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Einleitung

1. Einleitung

1.1 Ziele des integrierten Quartierskonzepts

Hauptziel des integrierten Quartierskonzepts sind die Vorbereitung und Koordination von
energetischen Sanierungsmaflnahmen des Gebaudebestands innerhalb eines klar definier-
ten Gebiets. Die Entwicklungsperspektiven sollen fachubergreifend und aufeinander abge-
stimmt dargestellt werden. Dabei werden alle relevanten Daten zu Stadtebau, Denkmal-
schutz, Baukultur, Wohnungswirtschaft und sozialen Aspekten berucksichtigt.

Energetische Bestandsanalyse
* Energieversorgung
= Gebdudebestand

Potentialanalyse Akteurseinbindung
= Einsparpotentiale privater Wohngebiude * Fachgespriche mit lokalen Vertretern
= Sanierungsfahrpline fir kommunale = Energieberatungen fir Blrger
Liegenschaften * Schulprojekte und Infotage fir die
* Machhaltige regionale Energieversorgung Offentlichkeit

MaRnahmenentwicklung
+ Ubergreifende & flankierende MaBnahmen zur Stirkung des Klimaschutzes & der Energieeinsparung

vor Ort
+  Konkrete energetische SanierungsmaBnahmen fir die Kommune und die privaten Wohngebdude

Abbildung 1:  Bausteine des Quartierskonzepts

Im ersten Schritt werden die Energieerzeugungs- und Energienutzungsstruktur im Quartier
sowie der Energieverbrauch einzelner Gebaude untersucht. Der Energieverbrauch wird bei
Ein- und Mehrfamilienhdusern softwareunterstutzt zunachst Uber Baualtersklassen-
bezogene Referenzwerte ermittelt. AnschlieBend wird er mit Realdaten aus Befragungen
bzw. reprasentativen Untersuchungen abgeglichen. Bei 6ffentlichen und gewerblichen Ob-
jekten basiert die Datenanalyse auf Energiediagnosen mit Unterstitzung der jeweiligen Ei-
gentiimer' oder alternativ auf einschl&gigen, fachlich anerkannten Referenzwerten.

Ein wichtiger Fokus des mit Bundesmitteln geférderten Programms "Energetische Stadtsa-
nierung" der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) liegt in der Ermittlung technischer und
wirtschaftlicher Energieeinsparpotentiale der verschiedenen Sektoren.

' Wenn bei bestimmten Begriffen, die sich auf Personengruppen beziehen, nur die mannliche Form
als generisches Maskulinum gewahlt wird, so ist dies nicht geschlechtsspezifisch zu verstehen, son-
dern geschieht ausschlielich aus Griinden der besseren Lesbarkeit.
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Darauf aufbauend sollen zum einen geeignete Handlungsoptionen fir die energetische Sa-
nierung in das Konzept einflieen, zum anderen werden sinnvolle Umsetzungsschritte zur
mittel- bis langfristigen Reduzierung der CO,-Emissionen integriert.

Aufbauend auf den analytischen Daten wurden realistische und wirtschaftlich tragfahige
MaRnahmen flir eine nachhaltige Stadtentwicklung sowie kommunale und private Liegen-
schaften erarbeitet. Dies umfasst auch die Uberpriifung und Bewertung geeigneter Entwick-
lungs- und Umsetzungsszenarien.

Ein wesentlicher Baustein flr eine erfolgreiche Konzeptentwicklung und Umsetzung ist die
Beteiligung von Eigentimern und lokalen Akteuren an einem gesteuerten Kommunikations-
prozess. Dieser kann bereits im Vorfeld eine positive Wahrnehmung klimaschitzender Mal}-
nahmen herstellen, was die Bereitschaft zur Anderung eigener Routinen und zur Unterstiit-
zung bei der Umsetzung innovativer Investitionen erhoht.

1.2 Ergebnisse

1.21 Zusammenfassung

Zunachst wurde im Rahmen einer IST-Analyse der energetische Zustand der Gebaude im
Quartier erfasst. Hierzu gehdrte auch eine Begehung des Quartiers inklusive der Befragung
der Burger (Kapitel 2).

Aus diesen Daten wurden der Endenergiebedarf fir Strom und Warme sowie der Primar-
energiebedarf und die CO,-Emissionen ermittelt (Kapitel 3). Im Sektor Warme haben die
Gebaude der privaten Haushalte einen Anteil von 90 % am Endenergiebedarf von rund 11
Mio. kWh pro Jahr. Die Bedarfe der kommunalen und der Kreisliegenschaften sind in diesem
Quartier deutlich geringer. Ebenso verhalt es sich beim Primarenergiebedarf und den CO,-
Emissionen, die durch die Warmebereitstellung verursacht werden.

In Kapitel 4 wurden auf Basis dieser Daten die energetischen wie auch die
CO,-Einsparungen berechnet, die sich durch eine Sanierung der Gebaude auf verschiedene
Niveaus gemaR des Gebaudeenergiegesetzes? (GEG) ergaben. Des Weiteren thematisiert
dieses Kapitel die Moglichkeiten einer nachhaltigen Energieerzeugung. Beispielsweise konn-
ten Uber Photovoltaik-Anlagen auf Gebaudedachern im Quartier 100 % der vor Ort bendtig-
ten elektrischen Energie erzeugt werden.

Zusatzlich wurde in Kapitel 5 ein Nahwarmekonzept Uber eine netzgebundene Warmever-
sorgung erstellt, welche einen Grolteil der im Quartier untersuchten Gebaude versorgen
konnte.

Auf Basis der Untersuchungen und Berechnungen wurden in Kapitel 6 die Ergebnisse zu-
sammengefasst sowie in Kapitel 7 Mallnahmen hinsichtlich des Energieeinsparpotentials
und der allgemeinen Verbesserung der Lebensqualitdt ausgefihrt. Dies umfasst auch eine
Akteurs- und Hemmnisanalyse sowie die Beschreibung der Erfolgskontrolle.

In Kapitel 8 findet sich eine Auswahl der Férderprogramme, die im Zusammenhang mit der
Umsetzung des Quartierskonzepts in Anspruch genommen werden kénnten.

% GEG in Kraft seit 01.11.2020.
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1.2.2 Energetische Aspekte

e 100 % der bestehenden Wohngebaude wurden vor Inkrafttreten der zweiten Warme-
schutzverordnung (WSchVO) 1984 erbaut.

e Der Gebaudebestand umfasst zu ca. 40 % Ein- bis Zweifamilienhauser, 6 % sind
Mehrfamilienhauser, 45 % Doppel-/Reihenhduser und 6 % sind Wohnblécke, Hoch-
hauser und sonstige Gebaude mit Wohnraum. Nur 3 % der betrachteten Gebaude
zahlen nicht zur Kategorie Wohngebaude.

e Im Quartier werden im Jahr ca. 1.231 MWh Strom verbraucht. Private Haushalte ha-
ben hier einen Anteil von 61 %, derjenige erfasster kommunaler und kreiseigener
Gebaude liegt bei 39 %.

e Durch die Anbringung von PV-Anlagen wuirde ein hohes technisches Potential zur
Energieerzeugung zuganglich gemacht. Wirden beispielsweise alle geeigneten
Dachflachen des Quartiers zur Stromerzeugung genutzt, ldge das Potential bei
1.474 MWh pro Jahr. Dies entspricht 100 % der im Quartier jahrlich bendtigten
elektrischen Energie.

e Der Warmeenergiebedarf im Quartier liegt bei etwa 11.161 MWh pro Jahr. Ungefahr
90 % davon beanspruchen die Wohngebaude. Der Anteil der erfassten kommunalen
und kreiseigenen Liegenschaften, liegt bei 10 %.

e Bei alleiniger Betrachtung der Wohngebaude im Quartier, liegt deren Warmebedarf
bei 10.057 MWh/a. Wiirden sie auf EnEV-Niveau saniert, konnten ca. 40% der Ener-
gie eingespart werden, wodurch der Bedarf noch bei rd. 6000 MWh/a lage. Um einen
ahnlichen Faktor wirden sich auch der Primarenergiebedarf sowie der CO,-Ausstol}
verringern (sofern die Gebaude weiterhin mit dem gleichen Energietrager beheizt
werden).

¢ Aus dem Strom- und Warmeverbrauch resultieren ein jahrlicher Endenergieverbrauch
von ca. 12.392 MWh/a und ein Primarenergiebedarf von 11.801 MWh/a.

e Der Gesamtenergieverbrauch des Quartiers verursacht Emissionen von Uber
3.351 Tonnen CO, pro Jahr. Die CO,-Emissionen des Sektors Verkehrs konnten fir
das Quartier nicht ermittelt werden.

e Wird die Nahwarme ohne Sanierungsmaflnahmen an den Wohngebauden betrachtet,
so ergeben sich beim Szenario 2 (Anschluss entlang der Trasse) Primarenergieein-
sparungen von 51% (5.581 MWh). Beim Szenario 3 (Nahwarme im gesamten Quar-
tier) waren sogar Primarenergieeinsparungen von 64% (7.099 MWh) mdglich. Eine
energetische Sanierung der Wohngebaude kdnnte in den jeweiligen Szenarien 6 / 7
Einsparungen in Héhe von 68 / 76 % (7.536 / 8.442 MWh) erzielen. Bei Umsetzung
der Nahwarme reduzieren sich die CO,-Emissionen beim Szenario 2 um 13 % (234
t/a) und beim Szenario 3 um 33 % (592 t/a). Die energetische Sanierung der Wohn-
gebaude wirde sich bei den CO,-Emissionen in den jeweiligen Szenarien mit insge-
samt 44 — 56% (792 — 1.004 t/a) Einsparungen deutlich bemerkbar machen.

e Wird eine vollstandige Sanierung der Wohngebaude auf GEG-Niveau durchgefiihrt,
reduziert sich die Endenergie von 12.392 MWh/a auf 8.291 MWh/a. Dies entspricht
einer Einsparung von ca. 33 %. Die Primarenergie reduziert sich von 13.015 MWh/a
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um 31 % auf 9.010 MWh/a. Die CO,-Emissionen liegen derzeit bei 3.627 t/a. Nach der
Sanierung aller Wohngebaude wirden die CO,-Emissionen um ca. 31 % auf 2.505 t/a
gesenkt.

1.2.3 Empfehlungen

e Das hohe Alter des Gebaudebestands (samtliche vorhandenen Wohngebaude wur-
den vor Inkrafttreten der zweiten WSchVO 1984 erbaut) birgt ein gro3es Einsparpo-
tential durch Sanierungsmafnahmen.

e Die haufigsten Gebaudetypen im Quartier sind Ein- bis Zweifamilienhauser (40 %),
Mehrfamilienhduser (6 %) und Doppel-/Reihenhduser (45 %). Gemal der Fachlitera-
tur® betragt das Einsparpotential fiir die Beheizung (Endenergie) bei einem typischen
Einfamilienhaus (Baujahr 1958...1968) 68 %, bei einem typischen Reihenhaus (Bau-
jahr 1969...1978) 76% und bei einem typischen Mehrfamilienhaus (Baujahr
1958...1968) sogar bis zu 83 %. Die Motivation der Hausbesitzer (Wohn- und Gewer-
beobjekte), Sanierungs- und EffizienzmalRnahmen durchzuflihren, kann mit Hilfe von
Beratungskampagnen zu den Themen Heizung, Solarenergienutzung und Gebau-
desanierung effektiv erhdht werden. Eine zielgruppendifferenzierte Ansprache ist
wichtig und kann z. B. im Rahmen von Energieberatungstagen erfolgen.

e Die Entwicklung von Standard- und Mustersanierungen (Best-Practice Beispiele)
kénnten das Potential von Nachahmung und Kopie durch Bauherren, Berater und
Planer erhdhen. Auch ist die Vorbildfunktion der Stadt- und Landkreisverwaltung eine
relevante Gro3e, um MaRnahmen im Quartier und in der Gesamtstadt anzustof3en.

e Das technische Potential zur Nutzung von Photovoltaikanlagen liegt im Quartier bei
1.474 MWh/a. Auch hier kénnten Stadt- und Landkreisverwaltung als gutes Beispiel
voran gehen, indem durch konkrete Installationsbeispiele auf kommunalen und kreis-
eigenen Liegenschaften aufgezeigt wirde, wie sich eine Solaranlage in die beste-
hende Dachlandschaft eingliedern lief3e. Der Blirger sollte Gber einen ,Solaratlas® das
Potential seiner Dachflache dargestellt bekommen und gleichzeitig benutzerfreundlich
die Wirtschaftlichkeit der Anlage ermitteln kénnen. Dadurch wirden die Stadt- und
Landkreisverwaltung ihrer Vorbildfunktion gerecht, Bedenken abgebaut und Privat-
personen zur Nachahmung animiert.

e Durch ein stadtisches Férderprogramm koénnten die Sanierungsrate und die Umstel-
lung auf Nahwarme vorangetrieben werden.

e Durch die attraktiven Arbeitgeber in Leutkirch kommt es zu einem hohen Pendlerauf-
kommen. Um die StralRen zu entlasten, konnten die Unternehmen hinsichtlich eines
betrieblichen Mobilitditsmanagements sensibilisiert werden.

e Dariiber hinaus besteht die Méglichkeit, das OPNV-System durch bedarfsorientierte
Erganzungssysteme zu optimieren.

e Die Schaffung einer Stelle flr einen Sanierungsmanager unterstitzt die zeitnahe Um-
setzung der in diesem Konzept aufgeflihrten Malinahmen.

o Weitere Empfehlungen finden sich in Kapitel 7.

3www.buiIding-typology.eu/downloads/puinc/docs/brochure/D E_TABULA_TypologyBrochure IWU.pdf



Einleitung

1.3 Integrierte Klimaschutzziele

Eingebettet in europaische Klimaschutzziele, unterstlitzt das KfW-Férderprogramm ,Energe-
tische Stadterneuerung” deren Umsetzung hinsichtlich des Klimaschutzes, erneuerbarer
Energien und Energieeffizienz auf nationaler Ebene. Die europaischen und deutschen Kili-
maschutzziele fur das Jahr 2030 sind nachfolgend dargestellt:

Tabelle 1: Klimaschutzziele bis zum Jahr 2030 in der EU und in Deutschland

Ziele der EU- und nationalen Europaische Union Deutschiand
Klimaschutzpolitik Green Deal

Reduktion der CO,-Emissionen

. -55% -65% (-88 % bis 2040)
(gegenlber 1990)
Ausbau der erneuerbaren Energien
40 %
auf
36-39 %

Steigerung der Energieeffizienz o )
Energieeinsparziel

Klimaneutralitat Bis 2050 Bis 2045
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1.4 Klimaschutzziele des Landes Baden-Wirttemberg und der Stadt
Leutkirch

Im Juli 2013 hat das Land Baden-Wiirttemberg ein Klimaschutzgesetz verabschiedet, das
auf folgendem Energieszenario beruht: Der Endenergiebedarf in den jeweiligen Verbrauchs-
sektoren soll reduziert werden bei zeitgleichem Ausbau des Anteils erneuerbarer Energien.

350 4
Redulktion des Endanerglabadarts gegeniber 2010
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Abbildung 2:  Energieszenario 2050 des Landes Baden-Wiirttemberg(1)

Dieses Szenario wurde 2011 im Gutachten zur Vorbereitung eines Klimaschutzgesetzes fir
Baden-Wirttemberg beschrieben. Ziel ist, den Energiebedarf um 49 % zu senken und den
Anteil erneuerbarer Energien am Gesamtenergieverbrauch auf 78 % zu erhdéhen. Als Folge
der Erreichung dieser Zielsetzungen sollen die energiebedingten CO,-Emissionen bis 2050
gegenuber 1990 um 90 % sinken (2).

Im Oktober 2021 wurde in einer Novelle das Klimaschutzgesetz verscharft, abweichend von
den Klimazielen der EU und des Bundes, auf die Reduzierung der CO,-Emissionen um 65 %
bis 2030 und einer Klimaneutralitat bis 2040.

Baden-Wiirttembergs Treibhausgas-Emissionen Qsunp

bei Bariicksichtigung negativer Emissionen

Abbildung 3:  Treibhausgas-Emissionen des Landes Baden-Wiirttemberg bis 2040
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Bereits im Jahr 2012 wurde in einem Projekt ,Nachhaltige Stadt Leutkirch ein Energieleitbild
fur nachhaltige Stadtentwicklung erarbeitet. Es beinhaltet folgende Eckpunkte:

o Energie wird regenerativ und rationell erzeugt, effizient genutzt und sparsam ver-
braucht.

e Die naturlichen Ressourcen Leutkirchs zum Leben und Arbeiten werden erhalten.

o Alle energiepolitischen Grundsatzfragen werden transparent gestaltet und die Leut-
kircher an Diskussion und Umsetzung beteiligt.

e Ein Bewusstsein mit der Kommune als einem wichtigen politischen Ort wird geschaf-
fen.

In den folgenden Abbildungen sind die formulierten Gesamtziele nochmals als Ubersicht in
Diagrammen/Tabellen dargestellt.

Im Zeitraum bis zum Jahr 2025 soll der Stromverbrauch um mindestens 10% reduziert und
der Anteil des lokal erzeugten Stroms mehr als verdoppelt werden. Die Kraft-Warme-
Kopplung (KWK) wird vor allem als Briickentechnologie eine gré3ere Bedeutung erhalten.
(Abbildung 4).

Stand 2011 |

Ziel 2025

Wregenerativ. WKWK wimport | | Wregenerativ. WKWK W import

Abbildung 4:  Bilanzierung fiir den Leutkircher Stromverbrauch (3)

Langfristig wird angestrebt, die Energieversorgung von Leutkirch moéglichst unabhangig von
Importen zu machen. Dazu werden grof3e Anstrengungen sowohl bei der Energieeinsparung,
bei der Steigerung der Energieeffizienz als auch bei der Nutzung der erneuerbaren Energien
notwendig. Wie das in Leutkirch erreicht werden soll, ist in nachfolgender Abbildung 5 darge-
stellt.
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Ziele bis 2025 Stand 2011 Planung 2025
Verbrauch | Reduzierung um 10% 200.0 Mio. kWh 180,0 Mio. kWh =10,0%
Erzeugung
KWK Ausbau als “Briickentechnologie” 1.0 Mio. kWh | 05% | 20,0 Mio. kWh 11,1%

PV Aufdach | Errichtung von weiteren 900 Anlagen 30.0 Mio. kWh | 15,0% | 40,0 Mio. kWh 22 2%

PV Freifeld | zwei weitere Freiflichenanlagen 0,0 Mio. kWh | 00% | 150 Mio. kWh 8,3%
Wasserkraft | Ertiichligung bestehender Anlagen 0,6 Mio. kWh| 0,3%] 1.0 Mio. kWh 0,6%
Biopmasse | Ausbau der Warmenutzung 20,0 Mio. kWh | 10,00 | 20,0 Mip. kWh 11,1%
Windkraft | Bau von sieben Anlagen 0,0 Mio. kWh | 0,09 | 35,0 Mio. kWh 19,40
Regenerativ Gesamt 50,6 Mio. kWh | 253% ] 111,0 Mio. kWh 681, 7%
Lokal Gesamt 51,6 Mio. kWh | 258% | 131,0 Mio. kWh 712,8%
Import 148.4 Mio. kWh | 74,2% | 49,0 Mio. kWh 27.2%
Abbildung 5: Entwicklung regenerative Energieerzeugung in Leutkirch bis 2025 (3)

Bis 2025 werden mindestens 60 % des Gesamtstromverbrauchs in Leutkirch durch regene-
rative Energien erzeugt. Damit verdoppelt Leutkirch seinen Anteil Erneuerbarer Energien.

Auch die Stadt Leutkirch leistet schon seit vielen Jahren einen Beitrag zur Umsetzung der
Energiewende in der Region. Fur ihre Anstrengungen wurde sie bereits 2014 mit dem Euro-
pean Energy Award Gold ausgezeichnet. Das international etablierte Zertifizierungsverfahren
erfasst, bewertet, plant, steuert und Uberprift regelmaRig die Energie- und Klimaschutz-
Aktivitaten einer Kommune.

Bereits 2014 hat die Stadt Leutkirch ein integriertes Klimaschutzkonzept erstellt und be-
schlossen, verbunden mit einem ambitionierten MaRnahmenplan und einer Umsetzungsstra-
tegie mit dem Ziel der Minderung der CO,-Emissionen.

1.5 Herausforderungen und Chancen fiir die Stadt Leutkirch

Einen erheblichen Anteil bei der Umsetzung der Klimaschutzziele des Landes und des Land-
kreises werden die Kommunen auf lokaler Ebene leisten missen - so auch die Stadt Leut-
kirch. Im Bereich von Quartieren sind dabei folgende Handlungsfelder zu beachten:

e Steigerung der Effizienz privater und offentlicher Gebaude.

o Energieeffiziente Warmeversorgung, durch beispielsweise die Hebung von Warme-
quellenpotentialen durch ein Warmenetz.

e Ldsungen fur den Einsatz erneuerbarer Energien - im Quartier, aber auch in der Um-
gebung.

o Klimagerechte Mobilitat.
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e Anpassung der stadtrdumlichen Strukturen an den Klimawandel.
e ErschlieBung der CO,-Minderungspotentiale im individuellen Verbrauchsverhalten
durch Aktivierung, Offentlichkeitsarbeit und Bewusstseinsbildung.

Die Herausforderungen

Eine bedeutende Herausforderung, die durch ein Quartierskonzept angegangen wird, ist die
Steigerung der Effizienz im Gebaudebereich. Nach wie vor entfallen zwei Drittel des gesam-
ten deutschen Energiekonsums im Haushalt auf die Raumheizung, wobei altere Gebaude
hier die entscheidende Rolle spielen. So wendet ein Privathaushalt fir Raumwarme rund
75 % seines gesamten Energiebedarfs auf. Durch die kontinuierlich steigenden Energieprei-
se wird der Energieverbrauch in Gebauden zwar bewusster wahrgenommen, MalRnahmen
dagegen aber selten ergriffen. Das fiihrte in den vergangenen 20 Jahren dazu, dass die
Heizkosten deutlich starker gestiegen sind als die Kaltmieten. Benachteiligt sind dadurch
unter anderem Mieter, die diese hoheren Wohnkosten tragen mussen, ohne wesentlichen
Einfluss darauf nehmen zu kénnen.

Wer verbraucht in Deutschland die meiste Energie*?

Energieverbrauch der Heizung oftmals unterschatzt

Raurmwdrme: 75 &

4 @an 12%

W Blektrogerite

*Endenergie + Beleuchtung: 13%

Abbildung 6: Endenergieverbrauch in Deutschland

Der entscheidende Einflussfaktor ist also die Senkung des Energiebedarfs durch eine ener-
getische Sanierung von Bestandsgebauden. Diese ermdglicht zum einen erhebliche Ener-
gieeinsparungen von bis zu 90 % gegenuber dem bisherigen Bedarf. Zum anderen ergibt
sich hierdurch die Chance, dank der Umrlstung auf eine Versorgung mit erneuerbaren
Energien eine bislang nicht erzielbare Unabhangigkeit von steigenden Energiepreisen zu
erhalten.

In Zukunft wird der Marktwert bestehender Gebaude abhangig vom Dammzustand steigen.
Infolge der Einfihrung des GEG am 01.11.2021 werden Gebaude seither in Energie-
Effizienzklassen eingeteilt. Bei Vermietung und Verkauf von Immobilien besteht die Pflicht,
einen Energieausweis auszuhandigen. Schon heute ist in ersten Ansatzen erkennbar, dass
durch diese Transparenz der Qualitat der ,energetische® Marktwert steigt. Es ist davon aus-
zugehen, dass sich diese Entwicklung durch weitere MalRnahmen zukiinftig fortsetzen und
die Energieeffizienz eines Gebaudes an Bedeutung gewinnen wird.
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Eine weitere Schwierigkeit im Gebaudebereich besteht in der Substitution von fossiler Ener-
gie und elektrischem Strom durch erneuerbare Energietrdger zur Warmebereitstellung. Er-
neuerbare Energien sind hier den konventionellen Energieformen vorzuziehen, um die Kii-
ma- und Umweltbelastung zu reduzieren.

Wie Abbildung 7 exemplarisch fir einen 4-Personen-Haushalt zeigt, haben die Heiztechnik
und die Wahl des Energietragers einen bedeutenden Einfluss auf Primarenergiebedarf und
CO,-Emissionen.

Primaranergiofaktor [kWh PEl [nicht erneuerbar] pro kWh Wiarme]

0.6 0.5 1 14 14 1i LB

Holrpellet-Zentralheizrung

Flachke llektor filr Warmwassar

Heirkewiel Bogas

Klein-BHEW, Erdgas

Elektrowirmepumpe Luft/Wasser, JAZ =2 B
GasBranmverthessel

Olcessal

Machtspelcherofen

1

CO-Aquivalente [g €00 pro kWh Wirme]

CO2-Aquivalents [gkWh] = Primirenerglefaktor

Abbildung 7: Umweltwirkung verschiedener Heizsysteme (4)

Eine weitere bedeutende Herausforderung fir die Stadtentwicklung und die energetische
Sanierung ist neben Klimawandel und Energiewende auch der demografische Wandel.

Entsprechend den Daten des statistischen Landesamtes ist im Landkreis Ravensburg bis
zum Jahr 2035 mit einem Bevolkerungswachstum von ca. 2,4 % zu rechnen. Dennoch stel-
len Verschiebungen innerhalb des Altersaufbaus und Veranderungen der HaushaltsgroRRen
vor Ort ebenso wie bundesweit Herausforderungen im Hinblick auf die Gestaltung der Wohn-
raume und Mobilitdtsangebote dar (5).

Der Bevolkerungszuwachs und damit einhergehend der Energiebedarf werden sich starker
auf Ballungsrdume konzentrieren. Gleichzeitig wird durch den Ausbau der erneuerbaren
Energien die Energieerzeugung in landlichen Gebieten zunehmen (6).

Im Hinblick auf die zu erwartende Alterung der Bevolkerung und teilweise ortliche Umsied-
lungstendenzen, treten neue Bedirfnisse und Herausforderungen zutage:

° Anpassung der WohnungsgréRe an die reduzierte Bewohnerzahl,
° altersgerechtes Umbauen kombiniert mit der energetischen Gebaudesanierung,
° altersgerechte Mobilitatsangebote durch den OPNV und

° die Umsetzung von hohen energetischen Standards, sofern neue Infrastrukturen
wie Pflegeheime oder Kindergarten erforderlich sind.
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Die Chancen

Die Verfolgung umwelt- und klimapolitischer Zielstellungen durch ein Quartierskonzept bietet
vielfaltige Chancen. Steigende Sanierungsraten erhéhen die regionale Wertschépfung, unter
anderem durch verminderten Mittelabfluss fur fossile Energietrager. Investitionen in Sanie-
rungsmaflnahmen schaffen Arbeitsplatze beim lokalen Handwerk und flihren zu hdheren
Steuereinnahmen bei der Kommune. Nicht zuletzt fuhrt die Aufwertung der Quartiere zu
neuer Lebensqualitat, indem gemeinwohlorientierte und egoistisch-pragmatische Motive in
Einklang gebracht werden.

Die Datenerhebung und -auswertung im Rahmen eines Quartierskonzepts erlaubt, den IST-
Zustand des Energieverbrauchs der Gebdude darzustellen sowie den durch Sanierungen zu
erwartenden Verbrauchsriickgang in unterschiedlichen Szenarien aufzuzeigen. Auflerdem
wird die Warmeversorgung im Quartier betrachtet und auf Entwicklungs- und Einsparpotenti-
ale hin untersucht (siehe Kapitel 3 und 4)

Je hoher die Energiebedarfsdichte in einem mit Warme zu versorgenden Quartier ist, desto
eher lassen sich zentralisierte Warmelésungen mit Nah- und/oder Fernwarme (aus Biomas-
se- und grolien Blockheizkraftwerken) oder dezentrale Blocklésungen (mit z. B. Biomasse-
heizkesseln) realisieren.

Neben zentralen Elementen der Gebaudesanierung und Warmeversorgung kdnnen in der
Umsetzungsphase des Quartierskonzepts weitere Aspekte des Klimaschutzes angegangen
werden, wie beispielsweise das Thema Mobilitat, Energieeffizienz oder MaRnahmen zur An-
passung an den Klimawandel. Eine wichtige Rolle spielt dabei die konsequente Offentlich-
keitsarbeit mit Kommunikationselementen zur Vernetzung der lokalen Akteure, zur Bewusst-
seins- und Vertrauensbildendung sowie zur ldentitatsstiftung bei den einzelnen Burgern.
Hiervon profitiert nicht nur das Quartier, sondern die gesamte Kommune.
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2. Methodik und Vorgehensweise

2.1 Datenerhebung

Zur Analyse des IST-Zustands der Energieversorgung und des Energieverbrauchs wurde
methodisch wie folgt vorgegangen:

e Zunachst wurden bereits vorlie- [ s
gende Daten, die Uber die Kom-
munalverwaltung verfligbar wa-
ren, analysiert.

Flusteistiake

e AnschlieBend erfolgte die Quar-
tiersuntersuchung durch Vor-Ort-
Begehungen und die Befragung
der Bewohner. Fur die Datenauf-
nahme und -auswertung wurde = e
eine eigens entwickelte Software
genutzt, um damit gebaude- und
siedlungsbezogene = Warmebe-
darfe zu ermitteln. Neben den

- +

St i b 1

Energiebedarfswerten gehen

reale Verbrauchswerte sowie die —
Sanierungsquote der Gebaude in pemaneg

die Berechnung ein. Grundlage 7

daflir sind reprasentative Unter-
suchungen der im Quartier er-
folgten Sanierungsmaflnahmen.
Unter anderem wurden Energie- Abbildung 8:  Ausschnitt der Benutzeroberfliche zur
verbrauchskennwerte fiir Gebau- DPurchfihrung der Befragungen

de aus dem Forschungsprojekt der ages GmbH als Berechnungsgrundlagen hinterlegt.

Bitie duis Al

e Zur Wahrung des Datenschutzes hatten die Eigentiimer im Quartier die Moglichkeit ge-
gen diese Erhebung der gebaudespezifi-
schen Daten Einspruch 2zu erheben.
Wohngebaude, deren EigentiUmer gegen
die Aufnahme ihrer Gebaudedaten Wider-
spruch eingelegt haben, wurden fir die
Warmeberechnung bericksichtigt (auto-
matisiert berechnet), jedoch nicht vor Ort
erhoben.

e Im Anschluss an die Quartiersbe-
gehung hatten Bewohner und Eigentimer
die Moglichkeit, an Erstberatungen der
Energieagentur Sigmaringen teilzuneh-
men. In deren Rahmen wurden Fragen
Abbildung 9:  Tablet zur Datenaufnahme bei beantwortet und weitere Daten fur die Po-
Begehung und Beratung tentialanalyse aufgenommen.
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2.2 Beteiligung der Akteure und der Offentlichkeit

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit und des Projektmeetings wurde eine Vielzahl vor Ort
ansassiger Experten durch Gesprache und gezielte Sensibilisierungsmalinahmen in das
Quartierskonzept eingebunden. Zu den Akteuren gehérten in erster Linie die Kommune so-
wie Nutzer kommunaler Gebaude, gewerbliche und private Gebaudeeigentimer, Energie-
versorger und Energieberater.

Allgemeine Ziele der Akteursbeteiligung waren vor allem:
¢ Information der Gebaudeeigentimer
e Verbesserung der Identifikation mit dem Quartierskonzept
o Bewusstseinsbildung fir (nicht-) investive Effizienzmalinahmen
¢ Information zum Planungs- und Umsetzungsstand
e Abstimmung unterschiedlicher Interessen verschiedener Akteure

e Erschlielung von Umsetzungserfahrungen der einzelnen Akteursgruppen flr die Ko-
ordination der Planung

¢ |dentifikation eventueller Umsetzungshemmnisse (technisch, wirtschaftlich, zielgrup-
penspezifisch)

Die Akteursbeteiligung erfolgte durch:

e Befragung der im Quartier ansassigen Burger und die anschliellende Auswertung,
flankiert von einer intensiven Informationsverbreitung.

o Durchfihrung von Erstberatungen, bei denen Gebaudebesitzer konkret mit dem
Thema der energetischen Sanierung konfrontiert und zu entsprechendem Handeln
animiert wurden.

e Virtuelle Informationsveranstaltung flr Buirger, Hausverwalter und Eigentiimerge-
meinschaften

o Geplante Prasentation der Ergebnisse im Rahmen eines Energie- und Mobilitatstags
2022 nach Abschluss des Quartierskonzeptes.

Offentlichkeitsveranstaltungen in groRerem Umfang waren wegen der Corona-Verordnungen
wahrend des Forderzeitraumes nicht moglich.

Projektierung mit der Stadt Leutkirch im Allgau

Bei regelmafigen Treffen in Prasenz und virtuell mit Vertretern der Stadt Leutkirch im Allgau
wurden die Ergebnisse und das weitere Vorgehen erortert.

Information der Biirger und Bestandsaufnahme

Im Vorfeld der Quartiersbegehung wurde eine Pressemitteilung der Stadt herausgegeben,
die Uber das Vorhaben des Quartierskonzepts informierte. Sie wurde im Amtsblatt und ver-
schiedenen anderen Medien publiziert. AnschlieRend erfolgte die direkte Benachrichtigung
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der Gebaudeeigentimer Uber die anstehende Bestandsaufnahme durch persénliche An-
schreiben, denen auch der Quartiersflyer inkl. Antwortkarte beigelegt wurde (siehe Abbildung
10 und Abbildung 11).

In den Fallen, in denen wahrend der Begehung keine Bewohner anzutreffen waren, wurde
der Flyer zusatzlich im Briefkasten hinterlassen, diesmal in Verbindung mit einer Rickant-
wortkarte (Abbildung 12Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. und Abbil-
dung 13Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.). Diese beinhaltet einen
kurzen Fragebogen zum energetischen Zustand des Gebaudes sowie der Heizanlage und
konnte nach dem Ausflllen bei der Stadtverwaltung abgegeben oder an die Energieagentur
geschickt werden. Auf diesem Weg konnten die Blrger auch mitteilen, ob Interesse an einer
Energieberatung bzw. an einer Nahwarmeversorgung besteht.
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Abbildung 11: Quartiersflyer (Innenseite)
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Abbildung 12: Riickantwortkarte (Vorderseite)
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Abbildung 13: Rickantwortkarte (Riickseite)
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Energieberatungen der Energieagentur Ravensburg

Nachdem die Moglichkeit zur Inanspruchnahme von Energieberatungen durch Pressemittei-
lung, personliche Anschreiben, Flyer und wahrend der Bestandsaufnahme kommuniziert
wurde, wurden die Beratungen coronabedingt Uberwiegend telefonisch durchgeflihrt. Dabei

waren folgende Themen die Beratungsschwerpunkte:
=

Quartierskontept

Energieverbrauch

Sanberung
sSenkung der sFinanzierung und *Nutzung sUmfang, inhalt, = Ahhilfe hel
Energlekosten Farderprodukte regenerativer bzw. Vaorgehensweise, Schimmel an den
«Maglichkelten der sSinnvolle hocheffizienter zeitlicher Rahmen AuBenwanden
Energlesinsparung Reihenfolge der Anlagentechnik s Ausiihrung elnes *Photovaoltalk in
sQualitative ginzelnen =Gesetzliche Mahwirme- Verbindung mit
Einordnung der Sanlerungsschritte Pliichten bei anschlusses Solarspeicharn
Héhe des elgenen «Innendbmmung bei Heizungstausch «Gewlhrletstung der = Miglichkeiten der
Energleverbrauchs Gebduden mit sHeizungsunter- Versorgungs- energetischen
=Miglichkelten der Denkmalschutz stitzung durch sicherheit Folge- und
Identifikation van =Nachhaltige Salarthermie Detallberatung
Verbrauchern mit Materialien fiir die sgesetzliche
érhahtem Fassaden- und Phlichten zur
Energleverbrauch Dachddmmung Moderniskerung
= Maglichkeiten der
Teflsanierung
Abbildung 14: Beratungsschwerpunkte

Aulerdem erhielten die Burger umfassendes Informationsmaterial zu den erfragten Themen.

Thermografieaktion der Energieagentur Ravensburg

Als weitere MaRnahme der Offentlichkeitsarbeit und zur Aktivierung der Bevdlkerung zur
Teilnahme an den Subprojekten des Quartierskonzepts, wurde schon in den persénlichen
Informationsschreiben eine Thermografieaktion angekiindigt. In diesem Rahmen wurden
unter allen Einsendern der Antwortkarte insgesamt 20 Gebaude-Teil-Thermografien verlost,
die im Winter 2020/2021 erstellt wurden. AnschlielRend erfolgte der Versand mit ausfihrli-
chen Informationen zum Thema Thermografie sowie Erlduterungen zu den Auffalligkeiten
der jeweiligen Gebaude an die Gewinner. Die Energieagentur stand anschlielend durch tele-
fonische und personliche Beratungen zur Verfigung, um die gefundenen Auffalligkeiten zu
erlautern und entsprechende sinnvolle Sanierungsmalinahmen abzuleiten.



Methodik und Vorgehensweise

15a) Dach unzureichend gedammt, Anschliisse der 15b) ungeddmmte bzw. unzureichend gedammte
Dachflachenfenster undicht, Eingangstiir undicht Heizkorpernische

15c) konstruktive Warmebriicke an durchdringen- 15d) Undichtigkeit am oberen Anschluss der Gau-
der Geschossdecke be

Abbildungen 15: Thermografieaufnahmen, Identifikation von Schwachstellen

Neben der sehr guten Grundlage beziglich der Datenerhebung des Konzepts, die auf die-
sem Wege durch die hohe Ricksendequote erlangt wurde, konnten durch die Aktion auch
viele Gebaudeeigentimer Uber unsichtbare energetische Schwachstellen lhres Gebaudes
informiert werden. Im Zuge dessen konnte das Thema der energetischen Sanierung auf ei-
nem weiteren Weg ins Quartier kommuniziert und das Ziel der Steigerung der Sanierungsra-
te verfolgt werden.
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Virtuelle Informationsveranstaltung am 29.09.2021

Am 29.09.2021 fand fir die Hausverwalter der Mehrfamilienhduser, deren Beirate und Inte-
ressenten eine virtuelle Informationsveranstaltung zum Quartierskonzept statt. Hier prasen-
tierte die Energieagentur Ravensburg Informationen Uber das Quartierskonzept sowie ge-
setzliche Rahmenbedingungen und Forderungen im Bereich Klimaschutz. Zudem wurde ein
Auszug Uber die momentanen Fdérderprogramme vorgetragen. Von IBS Ingenieurgesell-
schaft wurde ein Nahwarmekonzept vorgestellt, mit welchem die Warmeversorgung der
Mehrfamilienhduser umgesetzt werden kann. Die Betreibergesellschaft KWA stellte sich den
Teilnehmenden vor und informierte anschlieend Uber eine vertragliche Abwicklung und die
Warmepreise im Falle eines Anschlusses an das Warmenetz.

eaccg=agentur

Abbildung 16: virtuelle Informationsveranstaltung am 29.09.2021
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Abbildung 17: virtuelle Informationsveranstaltung am 29.09.2021
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vorstetlung der
Kraftwarmeaniagen GmbH und Co

Siebte Projekt-Ki
Frojeki Leutkiroh - Plingstwaide

Abbildung 18: virtuelle Informationsveranstaltung am 29.09.2021

Abbildung 19: Informationsveranstaltung zum Thema Nahwarmeversorgung am 23.11.2021

Der Ubliche Abschluss des Quartierskonzepts in Form einer Infoveranstaltung fir die Offent-
lichkeit konnte leider aufgrund der Corona-Pandemie nicht stattfinden. Stattdessen ist ein
ausfuhrliches Gesprach mit Vertretern der Presse inkl. anschlielender Berichterstattung in
verschiedenen Zeitungen geplant.
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3. Ausgangsanalyse des Quartiers

3.1 Die Stadt Leutkirch im Allgau
l. Die Stadt und ihre Ortsteile

Die Stadt Leutkirch liegt im Alpenvorland im wirttembergischen Allgdu am 6stlichen Rand
des Landkreises Ravensburg unmittelbar an der bayerischen Landesgrenze und stellt die
viertgroRte Stadt im Landkreis Ravensburg dar. Das Stadtzentrum befindet sich 655 m
U.d.Meer, der hdchste Punkt der Gemeindeflache liegt auf ca. 890 m Hoéhe. Mit einer Flache
von 175 km? gehort die Stadt Leutkirch zu den flachenmaRig gréftten Gemeinden in Baden-
Wirttemberg. Die Stadt bildet ein Mittelzentrum fur die umliegenden Gemeinden und zahlt
laut Deutschem Wetterdienst zu den sonnigsten Orten Deutschlands.

Im Zuge der Verwaltungsreform schlossen sich 1972 die Gemeinden Diepoldshofen, Frie-
senhofen, Gebrazhofen, Herlazhofen, Hofs, Reichenhofen, Winterstetten und Wuchzenhofen
mit der Stadt Leutkirch zusammen. Das wirttembergische Allgdu kam zum Kreis Ravens-
burg. Leutkirch ist seit 1974 Grolde Kreisstadt.

Die Grol3e Kreisstadt Leutkirch hat heute etwa 23.500 Einwohner, die ungefahr zur Halfte in
der Kernstadt und zur anderen Halfte verteilt auf die eingemeindeten Ortschaften leben.
Sanfte Hugel und sattgrine Wiesen, soweit das Auge reicht. Vor der Kulisse machtiger
Berggipfel liegt die Stadt Leutkirch eingebettet in die hligelige Voralpenlandschaft zwischen
Waldern und Weihern.

Ortsansassig sind zahlreiche mittelstandische Produktionsbetriebe aus zahlreichen Bran-
chen. Diese Mischung bedingt eine weitgehende Unabhangigkeit vom Strukturwandel. Dies
wird u. a. durch die geringe Arbeitslosenquote deutlich. Die unmittelbare Nahe der Autobahn
A 96 mit zwei Autobahnanschlissen und der vor kurzem elektrifizierten Bahntrasse Mun-
chen-Lindau-Zurich sind ein wesentlicher Vorteil fir den Standort Leutkirch.

Durch eine weitsichtige Bodenvorratspolitik ist die Stadt Leutkirch in der Lage, auch zukunftig
stadtische Gewerbeflachen anzubieten. Ebenso betrachtet es die Stadt als eine Aufgabe,
ausreichend Wohnbauflachen zur Verfigung zu stellen.

Das Mittelzentrum bietet eine Vielzahl von Einrichtungen sowohl im sozialen Bereich als
auch im Freizeitsektor. Besonders hervorzuheben sind die zahlreichen Schulen und Berufs-
schulen. Die reizvolle Lage am Alpenrand und die Nahe des Bodensees bieten abwechs-
lungsreiche und erholsame Moglichkeiten bei der Freizeitgestaltung. Im Herbst 2018 hat der
Tourismus durch die Erdffnung des Center Parcs ,Allgau” einen deutlichen Nachfrageschub
erhalten.
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Abbildung 20: Stadt Leutkirch im Allgau
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Tabelle 2: Zahlen und Fakten zur Stadt Leutkirch im Allgau (5)

Flache und Bevolkerung (2020)

Einwohner 23.030
Flache 174,97 km?
Bevolkerungsdichte 132 EW/km?
Beschaftigung und Arbeitsmarkt (2020)

Sozialversicherungspflichtige am Arbeitsort (Arbeitnehmer) 9.424
Sozialversicherungspflichtige am Wohnort (Arbeitsstellen) 9.747
Pendler (2020)

Einpendler 4.529
Auspendler 4.856
PKW 14.924
LKW 879
Kraftrader 2175
Zugmaschinen 2.086
Ubrige Fahrzeuge 123

3.1.1 Demografie

Schon seit den 1970er Jahren steigt die Zahl der 40-60-Jahrigen sowie der Uber 60-Jahrigen
in Leutkirch stetig an. Die Prognose bezlglich der Bevolkerungsentwicklung geht davon aus,
dass dieser Trend anhalt. Der demografische Wandel ist demnach ein Thema, das auch zu-
kunftig Einfluss auf politische Entscheidungen in Leutkirch haben wird. Die folgende Grafik
zeigt die Annahmen Uber die zukiinftige Bevolkerungsentwicklung in Leutkirch.
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Abbildung 21: Prognose liber die demografische Entwicklung der Stadt Leutkirch im Allgau (5)

3.1.2 Infrastrukturelle Untersuchungen

Fir das untersuchte Quartier wurden noch keine umfassenden integrierten Stadtteilentwick-
lungskonzepte erstellt, allerdings sollen Synergien wie z.B. erforderliche Strallensanierungs-
arbeiten, die Erneuerung alter Leitungen, Verlegung von Breitbandkabeln, Verlegen von
Warmeleitungen, etc. erschlossen werden. Dadurch werden jedoch die Erstellung bzw. die
Ziele des Quartierskonzepts nicht beeintrachtigt.
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3.2 Das Quartier

Das Quartier ,Pfingstweide“ befindet sich im nord-dstlichen Teil der Stadt und umfasst rd.
180 Gebaude, darunter:

. 1 offentlicher Kindergarten

. 1 Verwaltungs- und Gesundheitszentrum

. 3 gewerblich genutzte Gebaude

= rd. 177 Wohngebaude sowie gemischt genutzte Gebaude (Wohn- und Geschafts-
hauser)

Die Baujahre der Wohngebadude sind etwa vor 1978 einzuordnen, wobei vereinzelt auch
Bauten neueren Datums bestehen. Neben den Wohngebauden befinden sich auch noch ein
Kindergarten, ein Verwaltungs- und Gesundheitszentrum sowie ein paar gewerblich genutzte
Gebaude im Quartier.

© Geodater: LGL Bladen-Wartembarg -
eigene Erhebungen (EA Ravensburg / Sman Geomatics)

Abbildung 22: Ausgewadhltes Quartier
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Die Energieversorgung erfolgt Uber ein Strom- und Erdgasnetz sowie durch die LKW-
Belieferung von Heizdl und anderen Energietragern.

Die stadtebauliche Situation im Quartier gestaltet sich duf3erst homogen und wird dominiert
von den Wohngebauden. Mehrfamilienhduser befinden sich im Norden des Quartiers, im
Sud-Osten sind es mehrheitlich Ein- und Mehrfamilienhduser und das Verwaltungs- und Ge-
sundheitszentrum befindet sich im Sud-Westen. Zwischen den bebauten Flachen sowie an
das Quartier angrenzend befindet sich Waldgebiet.

Folgende Abbildung zeigt die verschiedenen Gebaudetypen, die sich innerhalb des Quartiers
befinden. Erwartungsgemal sind die meisten Gebaude reine Wohngebaude. Die Anzahl an
offentlich genutzten Gebauden nehmen nur knapp 2 % ein.

Gebaudekategorien

0,0% Sonstiges

m 0,0% Hotel- und Gastgewerbe
0,6% Wohnmischnutzung

= 98,3% Wohnen

= 0,0% Gesundheits- und

Pflegeeinrichtungen

= 0,0% Gewerbe, Handel,
Dienstleistungen und Industrie

1,1% Gebéaude fir 6ffentliche Zwecke

Abbildung 23: Gebaudekategorien im Quartier

An der Ottmannshofer Stral3e befindet sich das ehemalige Leutkircher Krankenhaus, heute
kreiseigenes Arzte- und Gesundheitszentrum mit Jobcenter, Hospiz und weiteren &ffentli-
chen Einrichtungen.
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Abbildung 24: Arzte- und Gesundheitszentrum Leutkirch

Abbildung 25: Arzte- und Gesundheitszentrum Leutkirch
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Abbildung 26: Mehrfamilienhaus im Bereich des Quartiers

Abbildung 27: Mehrfamilienhaus im Bereich des Quartiers
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Abbildung 28: quartierstypisches Reihenhaus

Abbildung 29: quartierstypisches Reihenhaus
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Abbildung 30: quartierstypisches Einfamilienhaus

Abbildung 31: quartierstypisches Zweifamilienhaus
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Abbildung 32 macht die Verteilung von Baualtersklassen der Gebaude innerhalb des Quar-
tiers deutlich. Durch die hohe Anzahl an vor 1979 errichteten Gebauden (90 % sind vor der
Einflhrung der ersten WSchVO errichtet worden) wurde der energetische Sanierungsbedarf
als hoch eingeschatzt.
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Abbildung 32: Baujahre der Gebaude

Diese Einschatzung beruht auf dem in der folgenden Abbildung dargestellten Sachverhalt: je
alter die Bausubstanz eines Gebaudes, desto hdher stellt sich der spezifische Warmeener-
gieverbrauch pro Quadratmeter dar. Wahrend der durchschnittliche Energieverbrauch im
Quartier schon bei Beginn der Untersuchungen durch die vorherrschenden Baualtersklassen
bei Uber 175 kWh/(m?a) eingeordnet werden konnte, liegt dieser in aktuellen Neubauten im
KfW-Effizienzhausstandard 40 nur bei etwa 25 kWh/(m?a) und beim Passivhaus sogar bei
nur 15 kWh/(m? a).

Wby | Ty A Typ A e B w0 et EFH Enfambenhaus
Faic bowwric Mty 1919-1548 1A 1559 15501989 19001977

300 [ HT9B B 1918 - i DHH Doppelhaushalfte
KMH: Heines

750 Mehrfamilienhaiis
GMH. grofies

0 Mehrfarmilienhaus

150 HH Hochhaus

100 | it

50

a -

s EFH =~ oo DHH s KMH e GMH s HH

Abbildung 33:

Energiekennzahlen verschiedener Gebaudetypen nach Altersklasse (gemaR IWU)



Ausgangsanalyse des Quartiers

Aus diesem Grund wurden die ausgewahlten Gebaude bei der Gebietsfestlegung als prades-
tiniert fir eine umfassende Betrachtung der Energieeffizienz bewertet.

In Abbildung 34 sind die Altersklassen zur Verdeutlichung nochmals gebaudescharf darge-
stellt.

Leutiich g

[ unbekannt B 1984 - 1994 (WSChVO 84) [ Nebengebaude im Quartier

. == 18 B 1995 - 2001 (WSchVD 95) Emwmu N

W 1949 1057 Bl 2002 - 2008 (EnEV 2004) des Quartiers A

. 1958 - 1968 Bl 2009-2014 (EnEV2008) (3 Guariersabgrenzung

W 1969 - 1978 B >= 2015 (EnEV 2014) [| Flursticksgrenze

1979 - 1983 {1 WSch\O) Stralienzige -
0 Gewasser 0= 50 ™ W
- Wald

Abbildung 34: Gebaudealter im Quartier
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Wie die folgende Abbildung zeigt, dominieren vor allem Ein- bis Zweifamilienhduser sowie
Doppel-/Reihenhauser das Quartier. Mehrfamilienhauser, Nicht-Wohngebaude, Wohnblocks
und Hochhauser machen gemeinsam lediglich ca. 15 % aus.

Gebaudetypen

= 40,4% Ein- bis Zweifamilienhaus
44,8% Doppel-/Reihenhaus
6,0% Mehrfamilienhaus

= 3,8% Wohnblock
1,6% Hochhaus

0,5% Sonstige Gebaude mit Wohnraum

m 2.7% berucksichtigte Nicht-Wohngebaude

Abbildung 35: Gebéaudetypen

3.3 Stadtebaulicher Charakter, Denkmalschutz und bewahrenswerte
Bausubstanz

Der Denkmalschutz genief3t in der Stadt Leutkirch einen hohen Stellenwert, was aber im
Quartier Pfingstweide keine Rolle spielt, da es dort keine denkmalgeschutzten Bauten gibt.
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3.4 Energetische Situation

Der Anteil der jeweiligen Energietréager bei den befragten Bewohnern ist in Abbildung 36
dargestellt. Dabei fallt auf, dass bei mehr als der Halfte der Gebaude der Energietrager Gas
zur Warmeerzeugung genutzt wird. Jedoch auch der Anteil an Stromheizungen (Uberwie-
gend in Form von Nachtspeicherdfen) ist mit Gber 30 % noch bedeutend.

Verteilung der Heizungsanlagen im Quartier
Angaben aus Begehung

Holzeinzelofen Fern-/
Holzzentral- Nahwarme

heizung

Olheizung

Nachtspeicher/
Warmepumpen \

Pelletheizung

Abbildung 36: Energietrager Anteile im Quartier

Die Heizungsanlagen in den befragten Haushalten wurden zu 40 % nach 2001 eingebaut.
Dementsprechend besteht noch bei ca. 60 % der Heizungen Bedarf, diese mittelfristig zu
erneuern.

Einbaujahr der Heizung im Quartier (Wohngebaude)
(Angaben aus Begehung)
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Abbildung 37: Heizungsalter im Quartier
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Abbildung 38 zeigt den spezifischen Endenergiebedarf pro Quadratmeter der Wohngebaude.
Es lasst sich erkennen, dass der GrofRteil der Gebaude (> 90 %) einen Energiebedarf von
126 kWh/(m?a) bis zu mehr als 200 kWh/(m? a) aufweist.

; LGL Baden-VWrmemberg -
! sigens Erhabungen (EA Ravensburg / Sman Geomatics)

(Wh!m " a) W beheiztes Nicht-Wohngebaude | Flursticksgrenze N
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= #8-125 Gebaude auBerhalb 1 Gewasser
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Abbildung 38: Spezifischer Endenergiebedarf der Wohngebaude
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Abbildung 39 zeigt den absoluten Warmeverbrauch. Hier wird deutlich, dass vor allem in den
grollen Wohnblocks sowie im Gesundheitszentrum Endenergiebedarfe von Uber
200.000 kWh pro Jahr vorkommen.

Baden

Milmemiberg -
sigens Erhebingen (EA Ravensburg / St Geomatcs)

Abbildung 39: Absoluter Warmeverbrauch
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Folgende Karte stellt die Warmedichte auf Stral3enabschnittsebene dar. Auffallig ist der hohe
Bedarf im Bereich der Wohnblocks bei Uber 1.800 kWh/(m*a) liegt. Anhand dieser Ergebnis-
se wird deutlich, dass ein groRes Nahwarmepotenzial vorhanden ist, welches wirtschaftlich
genutzt werden kann. Die Anbindung des Gesundheitszentrums ist dabei noch nicht einmal
dargestellt.

Leutk/?ch %:;ﬁ;m,

HEFS#EJ her ’ E;Iﬁ;hghﬂﬁrﬁﬂﬂvg:::ﬁ:;?g ! Smarnt Gaomaics)
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601 - 800 des Quartiers

B01 - 1000 Flursticksgrenze
— 1007 - 1400 =] Gewasser [ et
= 1401 - 1800 0% = 15 %W
— = 1800

Abbildung 40: Warmedichte auf StraBenabschnittsebene
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3.5 Energie- und CO,-Bilanz im Quartier

Die Berechnung der Energie- und CO,-Bilanz wurde auf Grundlage folgender Annahmen
durchgeflhrt:

Tabelle 3: Primérenergie- und CO,-Emissionsfaktoren

CO.-Emissionsfaktoren4
(Endenergie)

Primarenergiefaktor

Energietrager

nach GEG in kg/kWh
Heizol 1,1 0,319
Erdgas, Flussiggas 1.1 0,250; 0,277
Steinkohle, Braunkohle 1,1 bzw. 1,2
Holz 0,2 0,019

Nah- und Fernwarme aus Kraft-
Warme-Kopplung (bei  Einsatz

0,0 bzw. 0,7
erneuerbarer Energietrager bzw.
fossiler Energietrager)
Nah- und Fernwarme aus Heiz-
werken (bei Einsatz erneuerbarer

0,1 bzw. 1,3
Energietrager bzw. fossiler Ener-
gietrager)
Strom (2016) 1,8 0,565
,JUmweltenergie* (Solarenergie, 0.0
Umgebungswarme) ’

Der Endenergiebedarf fir Warme und Strom im Quartier betragt 12.392 MWh. Davon gehen
10 % auf den Strombereich und 90 % auf den Warmebereich zurlick. Wird die zur Bereitstel-
lung der Endenergie bendtigte Primarenergie berechnet, so ergeben sich 11.801 MWh, wo-
bei Umwandlungsverluste berlcksichtigt werden. Hier entstehen 17 % durch den Strom- und
83 % durch den Warmeverbrauch.

Pro Jahr werden im Quartier 3.351 Tonnen CO, emittiert. Durch den vergleichsweise hohen
CO,-Emissionsfaktor des Stromes (Vergleich z.B. Erdgas: 0,250kg/kWh; Strom:
0,565 kg/kWh) verandern sich die Anteile leicht. 18 % der CO,-Emissionen sind dem
Stromsektor und entsprechend 82 % dem Warmesektor zuzurechnen. Die Ergebnisse sind in
folgenden Diagrammen visualisiert (Die CO,-Emissionen des Verkehrssektors konnten fir
das Quartier nicht ermittelt und daher nicht bertcksichtigt werden).

* http://www. kea-bw.de/service/emissionsfaktoren/
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Abbildung 41: End- und Primérenergie sowie CO,-Emissionen im Quartier
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Abbildung 42:

Warmeverbrauch nach Sektoren
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Abbildung 43: Stromverbrauch nach Sektoren
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Abbildung 44: CO,-Emissionen nach Sektoren
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Anteil Primarenergie nach Sektoren
(Warme + Strom)
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Abbildung 45: Priméarenergie nach Sektoren

Im Warmebereich nehmen die privaten Haushalte mit 85 % den gréten Anteil ein. Den Rest
bilden die erfassten Kreis-Liegenschaften. Das Gewerbe ist hierbei vernachlassigbar gering.
Eine ganz ahnliche Verteilung ergibt sich auch bei den CO,-Emissionen und dem Primar-
energieverbrauch. Lediglich beim Strombezug fallt der Anteil der kommunalen und kreisei-
genen Liegenschaften mit 39 % deutlich hdher aus. Private Gebaude liegen hier bei 61 %
und das Gewerbe bei einem so niedrigen Wert, dass es auch hier als 0 % in die Verteilung
eingeht.
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4. Potentialanalyse

41 Ubersicht

Im Rahmen dieses Quartierskonzeptes wurden folgende Bausteine fir die Abschatzung ei-
ner nachhaltigen und sparsamen Energieversorgung im gesamten Quartier umgesetzt:

e Abschatzung von Potentialen erneuerbarer Energien
¢ |dentifikation von Energieeinsparpotentialen im Gebaudebereich

e Entwicklung von gebietsspezifischen MalRnahmen/Sanierungsstandards zur Ab-
schatzung von Einsparkosten

4.2 Erneuerbare Energien-Potentiale
4.21 Solarenergiepotential

Mithilfe von Solarenergie kann auf den Dachern des Quartiers zum einen Warme, zum ande-
ren elektrische Energie produziert werden. Eine weitverbreitete Mdglichkeit ist die Trinkwas-
sererwarmung mit Hilfe einer solarthermischen Anlage. Eine zusatzliche Nutzung der Son-
nenwarme ergibt sich daraus, hieraus nicht nur fir Trinkwassererwarmung, sondern auch
eine Unterstlitzung der Raumheizung zu generieren. Um auch im Winter genug Warmwasser
bzw. Heizwarme produzieren zu kénnen, werden Solarthermieanlagen mit einem Warme-
speicher und dem bestehenden Heizkessel kombiniert.

Im Folgenden wird jedoch die Stromerzeugung mittels Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen)
priorisiert, da ein Uberschuss an elektrischer Energie leichter nutzbringend verwendet wer-
den kann als ein Uberschuss an thermischer Energie.

Eine PV-Anlage amortisiert sich im Durchschnitt nach 12 bis 15 Jahren, bei einer typischen
Lebensdauer von mindestens 25 Jahren. Uber die garantierte Einspeisevergiitung wird der
erzeugte Strom fur 20 Jahre staatlich geférdert. Da diese allerdings mittlerweile unter dem
Bezugsstrompreis liegt, lohnt es sich eher, den produzierten Strom selbst zu verbrauchen
statt diesen in das 6ffentliche Netz einzuspeisen. Ist mehr selbstproduzierter Strom als beno-
tigt vorhanden, kann dieser in Form von Warmwasser und/ oder Strom gespeichert und erst
in letzter Instanz ins 6ffentliche Netz eingespeist werden.

Die durchgefuhrte Potentialanalyse beinhaltet nach aktuellem Stand der Technik und unter
Bertcksichtigung der Qualitdt der Geobasisdaten den Neigungswinkel, die Ausrichtung so-
wie die nutzbare Dachflache aller berticksichtigten Gebaude als Basiswerte. Abschattungsef-
fekte, die infolge umliegender Gebaude oder topographischer Gegebenheiten entstehen,
flieBen als Kennzahl in die jahrliche Ertragsberechnung mit ein. Diese geht von einem Opti-
malwert aus und wird entsprechend den oben genannten Parametern beeinflusst.
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Die Leistung der Photovoltaikanlagen, der voraussichtliche Stromertrag sowie die jahrliche
CO,-Einsparung werden ebenfalls ermittelt. Dynamische Einflussgroflen wie die Art der Mo-
dule, der Wirkungsgrad oder die Performance Ratio werden nach aktuellen Gegebenheiten
zum Zeitpunkt der Erhebung bericksichtigt. Als Basis fir die Berechnungen dienen Durch-
schnittswerte bestehender Photovoltaik-Anlagen.

Folgende Ubersicht zeigt, welche Werte fiir jedes untersuchte Geb&aude erhoben wurden:

¢ Nutzbare zusammenhangende Dachflache in m?2

e Ausrichtung der nutzbaren Dachflache nach Himmelsrichtung
e Dachneigung in Grad

¢ Mittlere jahrliche Globalstrahlung in kWh/m?

¢ Reduzierung der Einstrahlung durch Abschattungseffekte

e Jahrlicher Stromertrag in kWhg,

e Mogliche Anlagenleistung Photovoltaik in kW,

e Jahrliche CO,-Einsparung in kg/a

Wirden die im Quartier vorhandenen Dachflachen zur Stromproduktion mittels Photovoltaik
genutzt, kdnnten im Quartiersgebiet rund 1.474 MWh elektrische Energie jahrlich produziert
werden. 170 Gebdude hatten dabei Platz, eine Leistung von bis zu 10 kW, zu tragen,
wodurch 797 MWh elektrische Energie erzeugt werden kdnnten. Eine Leistung zwischen 11
und 40 kW, ware auf 45 Gebauden maoglich. Die Stromerzeugung hier wirde bei jahrlich ca.
572 MWh liegen. Eine Leistung Uber 40 kW, ware auf 2 Gebaduden installierbar, wobei die
Stromerzeugung bei jahrlich ca. 105 MWh lage. Nicht berlcksichtigt wurden schon vorhan-
dene Anlagen.
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Technisches Solarpotenzial (PV)
nach AnlagengroBe
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Abbildung 46: Photovoltaik-Potential auf Dachflachen (ohne Beriicksichtigung des Denkmalschutzes) -
Anlagengrofe
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Abbildung 47: Photovoltaik-Potential auf Dachflachen (ohne Beriicksichtigung des Denkmalschutzes) —
Stromerzeugung
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Die folgende Abbildung zeigt das entsprechende Potential geografisch.
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Abbildung 48: Technisches Solarpotential auf Dachern (ohne Beriicksichtigung des Denkmalschutzes)

Mit der Erstellung eines web-basierten Solartatlas wurde die landesweit erste Moglichkeit fir
Burger geschaffen, einfach online zu erkennen, wie hoch das Solarpotential des eigenen
Hauses ist. Durch die Eingabe der Adresse wird das jeweilige Gebaude aufgerufen und die
geeignete Dachflache angezeigt. Spezifisch hierfir kann in verschiedenen Belegungsvarian-
ten die Dimensionierung einer Photovoltaikanlage vorgenommen und die dazugehérige Wirt-
schaftlichkeitsberechnung abgerufen werden. Dieser frei zugangliche, benutzerfreundliche
Solaratlas soll zusatzliche Impulse zum Ausbau der Photovoltaik und der erneuerbaren
Energien vor Ort setzen, da jeder Einzelne fur das eigene Haus berechnen kann, ob sich
eine Solaranlage lohnt.
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Die folgende Abbildung zeigt einen Ausschnitt aus dem Solaratlas.

Photovoltalk-5teckbrief x

Letithirch &g, - Hars Matisches-Sirale | § - ot

Limniry o Ay

Eprury e Teidachflichen

[ Garmtsrmry Cutilichs

— _
an B e e
I et geegre
Errve peewr
& G u

B e g g
! B o g
I Bt preget
B reee e |
Ll L
B brivagum .. Rajuartiil Rabnrmpes Fimm

T L~ e . = o

Abbildung 49: Auszug aus dem o6ffentlich zugdnglichen Solaratlas — Dimensionierung und
Wirtschaftlichkeitsberechnung
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4.2.2 Geothermiepotential

Auf der Internetseite des Regierungsprasidiums Freiburg, Landesamt fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau, kénnen auf lokaler Ebene erste Einschatzungen zur Eignung der Flache fir die
Oberflachennahe Geothermie aufgerufen werden.
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Abbildung 50: Potential der oberflichennahen Geothermie (7)
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4.3

Sanierungsstandards

Fir den Gebaudebestand im Quartier wurden unterschiedliche Sanierungsstandards erarbei-
tet. Dazu wurde ein reprasentatives Gebaude ausgewahlt, bei dem die Wirkung einer Sanie-
rung auf den Energiebedarf berechnet wurde.

Das Gebaude stellt ein typisches Reihenendhaus / Doppelhaushalfte der 70/80er Jahre dar
und wurde hinsichtlich des GEG-Standards sowie der Effizienzhaus-Niveaus 100, 85, und 55
beleuchtet.

Die Kurzdarstellungen der Sanierungsstandards beinhalten grobe Abschatzungen, die im
Umsetzungsfall detaillierter ausgearbeitet werden muissen.
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Die Bezeichnung Effizienzhaus steht fiir einen sehr niedrigen Energiebedarf. Ausgangspunkt sind
die Vorgaben des GEG.

Die Effizienzhaus-Standards sind noch ambitionierter als die Vorgaben des GEG. Die Vorgaben
des GEG basieren auf einem Referenzgebdude im Neubau. Die Referenzzahl 100 driickt im Rah-
men der Forderlogik des BEG fiir die Effizienzhauser aus, dass die Vorgaben des GEG an den
Primérenergiebedarf eines Neubaus (Referenzgebdude) erfiillt sind. Ein Effizienzhaus 55 bei-
spielsweise unterschreitet diese Vorgaben um 45 %.

Bei Bestandsgebduden gelten etwas andere Vorgaben. Sie diirfen zur Erfiillung des Ordnungs-
rechts bei umfassender Modernisierung einen um 40 % hoéheren Jahresprimdrenergiebedarf als
ein Neubau haben. Mit der Kategorie Effizienzhaus 100 fordert das BEG daher Bestandsgebaude,
die die Anforderungen des GEG an einen Neubau (Referenzgebiude) erfiillen. Insgesamt gibt es
sieben Effizienzhaus-Standards, wobei die fiinf weniger anspruchsvollen Effizienzhausklassen
(Effizienzhaus Denkmal und 100-55) nur fiir den Bestand und die anspruchsvollsten (Effizienzhaus

40 und Effizienzhaus 40 Plus) nur fiir den Neubau gelten.

Weitere Informationen: www.kfw.de
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4.3.1 Gebaudetyp: Reihenendhaus

Die Eckdaten des Gebaudes sind wie folgt:

Abbildung 51: Ansicht Beispielgebdude Reihenendhaus

‘ Gebaudedaten / Grundlage im Bestand

. . Gebaude —Energiebedarf
Gebaudedaten EFH Bauteilflachen [m?]
[kWh/(m? a)]
Baualter 1973 Kellerdecke 61 Raumheizung
204
Gebaudevolumen Ve 407 m? Auflenwande 149 Warmwasser
Bezugsflache Ay 130 m? Dach 77 Endenergiebedarf 289
Oberste oL )
Gesamtprimarenergie-
Wohnflache m? Geschoss- 321
bedarf
decke
Voll h 2 Fenst 36
orgeschosse enster Der Gesamtenergiebedarf be-
Geschosshohe 2,7 m misst sich, wenn alle Raume mit
Wohneinheiten ] 19°C beheizt werden.
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Endenergiebedarf pro Jahr im Bestand (Berechnung nach GEG)

Brennstoff- Brennstoffpreis Heizkosten
Brennstoff Einheit
bedarf [€ pro kWh] [€ pro Jahr]
Heizstrom 0 kWh 0 €/kWh 0 €/a
Erdgas 41.857 kWh 0,069 €/kWh 2.928 €/a
Endenergie 37.653 kWh €/a
‘ Bautechnik im Bestand
Kellerdecke/
Betondecke 18cm Fenster Verbundfenster
Bodenplatte
Hochlochziegel, innen und auRen ) .
AuRenwand Heizung Erdgas - Geblasekessel
verputzt
Gedammt mit mineral. und pflanzl.
Dach Luftung Fenster
Faserdammstoffe 18 cm

Daraus resultiert folgende Gesamtbewertung:

-

Gesamtbewertung

Primarenergiebedarf Endenergiebedarf

fa-Zustanad: 321 KWhim's Ist-Zustand: 2809 kWhim's

226 GEG 2020

L

Abbildung 52: Gesamtbewertung Gebaudetyp - Reihenendhaus
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4311

Bauteil

Sanierung zum Effizienzhaus 100

MaBRnahmenbeschreibung

Bestand

Sanierung zum
Effizienzhaus 100

Kellerdecke U-Wert 1,19 0,23
Dammung der Kellerdecke von unten 12 cm WLS 035
Vollkosten brutto [€/m?] 120
Vollkosten brutto Gesamt 7.260
Kellerwand U-Wert 2,47 0,47
Dammung der AufRenwand 6 cm WLS 035
Vollkosten brutto [€/m?] 50
Vollkosten brutto Gesamt 718
Kellerwand U-Wert 2,28 0,46
Dammung der AufRenwand 6 cm WLS 035
Vollkosten brutto [€/m?] 50
Vollkosten brutto Gesamt 846
Energieverlust des Kellers [kWh/a] 6.340 3.514
AuBenwand U-Wert 0,73 0,19/0,20
14 cm WLS 035/
Dammung der Aufenwand 14 cm Mineral. und pflanzl.
Faserdammstoffe WLG 040
Vollkosten brutto [€/m?] 250
Vollkosten brutto Gesamt 39.230
Energieverlust der AuBenwand [kWh/a] 12.241 4.762
Dach U-Wert 0,27 0,27

Dammung des Daches

Vollkosten brutto [€/m?]

Vollkosten brutto Gesamt

Energieverlust des Bauteils [kWh/a]
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Fenster U-Wert 2,4 0,90
Austausch der bisherigen Verbundfenster Dreifachverglasung
Vollkosten brutto [€/m?] 600
Vollkosten brutto Gesamt 21.341
Energieverlust der Fenster [kWh/a] 6.633 2.806

Tiire U-Wert 2,4 2,4
Neue Haustire
Vollkosten brutto [€/m?]

Bodenplatte U-Wert 3,79 3,79

Dammung des Daches

Vollkosten brutto [€/m?]

Vollkosten brutto Gesamt

Energieverlust des Bauteils [kWh/a]

MaBnahmenbeschreibung

Investitionskosten [€]

Summe der Da&mmmalnahmen 69.395
Heizungsanlage:
Gas Brennwertkessel und Trinkwarmwasserspei- | 15.000
cher 300 Liter
Einbau Kellerluft-Brauchwasserwarmepumpe 5.000
Photovoltaik:
Anlage mit 9,9 kWp 15000
Luftungsanlage:
dezentrale Liftungsanlage  mit  Ab-/Zuluft- 9.000
Warmelbertrager, Warmebereitstellungsgrad
>75%

Investitions-
Investitionssumme ohne Baunebenkosten 113.395

kosten [€]
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Forderprodukte Forderhohe [€]

Effizienzhaus 100
BEG Forderung | 27,5 % von max. 120.000 Euro Invest -31.184
bis zu 33.000 Euro Zuschuss/Tilgungszuschuss

Tatsachliche Summe aller Maflnahmen abziglich mdglicher 82911
Kosten Forderungen '

Potentielle jahrliche Einsparung

Bestand Sanierung zum Effizienzhaus 100

Endenergie-

Vor und nach Sanierung [kWh/a] 37.653 11.430
bedarf

Energiekosten
vor und nach Brennstoffkosten [€/a] 2.928 1.465
Sanierung [€/a]

Nach Umsetzung aller vorgeschlagenen Malnahmen reduziert sich der Endenergiebedarf
des Gebaudes um 70 %. Den Einfluss auf die Warmeverluste Uber die einzelnen Bauteile
und die Heizungsanlage zeigt Abbildung 53.

is Saret =] Saniert It Sanior Ist Saninn ist Earwer [ Saniert

Dach AuBenwand Fenster Keller Liftung Heizung
Z13T = 260 KWV 12247 > 47E2 KWh'e 5833 > 2804 kWnia B340 = 3514 VIR B0 = 4811 KWh'a 11174 = 1157 KWhin

Abbildung 53: Auswirkung der Sanierung auf die einzelnen Bauteile (Effizienzhaus 100)

Der derzeitige Energiebedarf von 37.653 kWh/a reduziert sich auf 11.430 kWh/a. Es ergibt
sich somit eine Einsparung von 26.223 kWh/a, bei gleichem Nutzerverhalten und gleichen
Klimabedingungen. Die CO,-Emissionen werden um 6.394 kg CO,/a reduziert. Dies wirkt
sich positiv auf den Treibhauseffekt aus und hilft das Klima zu schiitzen.

Durch die ModernisierungsmafRnahmen sinkt der Primarenergiebedarf des Gebaudes auf
85 kWh/(m?a). Der Primarenergiebedarf berlcksichtigt auch die vorgelagerte Prozesskette
fur die Gewinnung, die Umwandlung und den Transport der eingesetzten Energietrager.
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Es ergibt sich die folgende Bewertung fur das modernisierte Gebaude im Vergleich zum IST-
Zustand.

Gesamtbewertung Brennstoff-Einsparung: 70 %
Primarenergiebedarf Endenergiebedarf

Ist-Zustand: 321 KWhim'a Ist-Zusiand: 288 kWhim®a

Saniert: B5 KWWhim®a Saniart BB KWhim'a

GEG MNoubdau Albau

85
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Abbildung 54: Gesamtbewertung Gebaude vor und nach Sanierung zum Effizienzhaus 100
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4.3.1.2 Sanierung zum Effizienzhaus 85

Bauteil MaBRnahmenbeschreibung

Kellerdecke U-Wert

Bestand

Sanierung zum

Effizienzhaus 85

1,19 0,23

Dammung der Kellerdecke von unten 12 cm WLS 035

Vollkosten brutto [€/m?] 120

Vollkosten brutto Gesamt 7.260
Kellerwand U-Wert 2,47 0,47

Dammung der AufRenwand 6 cm WLS 035

Vollkosten brutto [€/m?] 50

Vollkosten brutto Gesamt 718
Kellerwand U-Wert 2,28 0,46

Dammung der AufRenwand 6 cm WLS 035

Vollkosten brutto [€/m?] 50

Vollkosten brutto Gesamt 845,50
Bodenplatte U-Wert 3,79 1,20

Dammung des Daches 2 cm WLS 035

Vollkosten brutto [€/m?] 350

Vollkosten brutto Gesamt 3635,43

Energieverlust des Kellers [kWh/a] 6.340 2.042
AuBenwand U-Wert 0,73 0,19

Dammung der AufRenwand 14 cm WLS 035

Vollkosten brutto [€/m?] 250

Vollkosten brutto Gesamt 46.950

Energieverlust des Bauteils [kWh/a] 12.241 4.414
Dach U-Wert 0,27 0,14

Dammung des Daches 12 cm WLS 035

Vollkosten brutto [€/m?] 350

Vollkosten brutto Gesamt 26.950

Energieverlust des Bauteils [kWh/a] 2137 1.472
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Fenster U-Wert 2,4 0,90
Austausch der bisherigen Verbundfenster Dreifachverglasung
Vollkosten brutto [€/m?] 600
Vollkosten brutto Gesamt 21.341
Energieverlust des Bauteils [kWh/a] 6.633 2.825

Tiire U-Wert 2,4 1,3
Neue Haustlre
Vollkosten brutto [€/m?] 4500

MaBnahmenbeschreibung Investitionskosten [€]

Summe der Dammmaflnahmen 112.200

Heizungsanlage:
Luft-Wasser-Warmepumpe 30.000
inkl. Warmwasserbereitung
Photovoltaik:

15.000
Anlage mit 9,9 kWp
Liftungsanlage:
dezentrale Liftungsanlage  mit  Ab-/Zuluft- 9.000
Warmelbertrager, Warmebereitstellungsgrad '
>75%
Investitions-
Investitionssumme ohne Baunebenkosten 166.200
kosten [€]
‘ Forderprodukte Forderhohe [€]

Effizienzhaus 85 Erneuerbare-Energien-Klasse
BEG Foérderung 35 % von max. 150.000 Euro Invest -52.500
bis zu 52.500 Euro Zuschuss/Tilgungszuschuss
Summe aller MaBnahmen abziiglich magli-
cher Forderungen

Tatsachliche Kosten 113.700

Potentielle jahrliche Einsparung

Sanierung zum Effizi-
enzhaus 85

Endenergiebedarf Vor und nach Sanierung [kWh/a] 37.653 4.133

Bestand

End Energiekosten
vor und nach Brennstoffkosten [€/a] 2.928 1.360
Sanierung [€/a]
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Nach Umsetzung aller vorgeschlagenen MaRnahmen reduziert sich der Endenergiebedarf
des Gebaudes um 89 %. Den Einfluss auf die Warmeverluste Uber die einzelnen Bauteile
und die Heizungsanlage zeigt Abbildung 55.

[ Bairwii| Isl Sareoif (5] e Bl Bariest 2% St [£%] Bamierl
Dach Aulenwand Fenster Keller Liftung Heizung
2137 = 1472 KWW 12241 = 4414 KWn/a 8633 = 2825 KWWhi'a B340 > AT kWihva B107 = 4788 KWh'a 11194 = 5120 kWna

Abbildung 55: Auswirkung der Sanierung auf die einzelnen Bauteile (Effizienzhaus 85)

Der derzeitige Endenergiebedarf von 37.653 kWh/a reduziert sich auf 4.133 kWh/a. Es ergibt
sich somit eine Einsparung von 33.520 kWh/a, bei gleichem Nutzerverhalten und gleichen
Klimabedingungen. Die CO,-Emissionen werden um 7.753 kg CO./a reduziert.

Durch die ModernisierungsmafRnahmen sinkt der Primarenergiebedarf des Gebdudes auf
37 kWh/(m? a) (Abbildung 56). Der Primarenergiebedarf berlicksichtigt auch die vorgelagerte
Prozesskette fur die Gewinnung, die Umwandlung und den Transport der eingesetzten
Energietrager. Es ergibt sich die folgende Bewertung fir das modernisierte Gebaude im Ver-
gleich zum IST-Zustand.

[ ™
Gesamtbewertung Brennstoff-Einsparung: 89 %
Primérenergiebedarf Endenergiebedarf
Ist-Zustand: 321 KWhim'a Ist-Zustand: 288 KWhim'a
Saniert: 37 kWhim®a Sanert 32 kWhirm'a

a7 321
5 ~ 225GEG 2020
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Abbildung 56: Gesamtbewertung Gebaude vor und nach Sanierung zum Effizienzhaus 85
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4313 Sanierung zum Effizienzhaus 55
Bauteil MaBRnahmenbeschreibung Bestand Sanlerng zum
Effizienzhaus 55
Kellerdecke U-Wert 1,19
Dammung der Kellerdecke von unten 14 cm WLS 035
Vollkosten brutto [€/m?] 150
Vollkosten brutto Gesamt 9.075
Kellerwand U-Wert 2,47 0,37
Dammung der AufRenwand 8 cm WLS 035
Vollkosten brutto [€/m?] 80
Vollkosten brutto Gesamt 1.148,80
Kellerwand U-Wert 2,28 0,37
Dammung der AufRenwand 8 cm WLS 035
Vollkosten brutto [€/m?] 80
Vollkosten brutto Gesamt 1.352,80
Bodenplatte U-Wert 3,79 0,39
Dammung des Daches 8 cm WLS 035
Vollkosten brutto [€/m?] 550
Vollkosten brutto Gesamt 5.712,82
Energieverlust des Kellers [kWh/a] 6.340 1.210
AuBBenwand U-Wert 0,73 0,15
Dammung der Aufenwand 18 cm WLS 035
Vollkosten brutto [€/m?] 270
Vollkosten brutto Gesamt 50.706
Energieverlust des Bauteils [kWh/a] 12.241 3.243
Dach U-Wert 0,27 0,14
Dammung des Daches 12 cm WLS 035
Vollkosten brutto [€/m?] 350
Vollkosten brutto Gesamt 26.950
Energieverlust des Bauteils [kWh/a] 2137 1.174
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Fenster U-Wert 2,4 0,90
Austausch der bisherigen Verbundfenster Dreifachverglasung
Vollkosten brutto [€/m?] 600
Vollkosten brutto Gesamt 21.341
Energieverlust des Bauteils [kWh/a] 6.633 2.700

Tiire U-Wert 2,4 1,3
Neue Haustlre
Vollkosten brutto [€/m?] 4500

MaBnahmenbeschreibung Investitionskosten [€]

Summe der Dammmaflnahmen 120.786

Heizungsanlage:
Luft-Wasser-Warmepumpe 30.000
inkl. Warmwasserbereitung
Photovoltaik:

Anlage mit 9,9 kWp

Liftungsanlage:

15.000

dezentrale Liftungsanlage  mit  Ab-/Zuluft- 9.000
Warmelbertrager, Warmebereitstellungsgrad '

>75%

Investitions-
kosten [€]

Investitionssumme ohne Baunebenkosten 174.786

Forderprodukte Forderhohe [€]

Effizienzhaus 55 Erneuerbare-Energien-Klasse
BEG Foérderung 45 % von max. 150.000 Euro Invest -67.500

bis zu 67.500 Euro Zuschuss/Tilgungszuschuss

Summe aller MaRnahmen abzgl.
Tatsdchliche Kosten L . 107.286
der moglichen Férderungen

Potentielle jahrliche Einsparung

Sanierung zum Effizi-
Bestand
enzhaus 55

Gesamtenergiebedarf | Vor und nach Sanierung [kWh/a] 37.653 3.020

Energiekosten
vor und nach Brennstoffkosten [€/a] 2.928 1.026
Sanierung [€/a]
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Nach Umsetzung aller vorgeschlagenen MaRnahmen reduziert sich der Endenergiebedarf
des Gebaudes um 92 %. Den Einfluss auf die Warmeverluste Uber die einzelnen Bauteile
und die Heizungsanlage zeigt Abbildung 57.

isl Sareert =] Saniert It Sanior] It Sarunr il Samen [ Sanier
Dach Aulenwand Fenster Keller Liftung Heizung
2137 > 1774 KWiv'a 12247 > I3 KWihv'e 5333 > 2700 kWhia B340 = 1270 EWhin 8107 > 4545 kWih'a T = 5540 MR

Abbildung 57: Auswirkung der Sanierung auf die einzelnen Bauteile (Effizienzhaus 55)

Der derzeitige Endenergiebedarf von 61.104 kWh/a reduziert sich auf 5.766 kWh/a. Es ergibt
sich somit eine Einsparung von 50.369 kWh/a, bei gleichem Nutzerverhalten und gleichen
Klimabedingungen. Die CO,-Emissionen werden um 14.438 kg CO,/a reduziert.

Durch die ModernisierungsmafRnahmen sinkt der Primarenergiebedarf des Gebdudes auf
28,47 kWh/(m?a). Der Primarenergiebedarf berticksichtigt auch die vorgelagerte Prozessket-
te fur die Gewinnung, die Umwandlung und den Transport der eingesetzten Energietrager.
Es ergibt sich die folgende Bewertung flir das modernisierte Gebaude im Vergleich zum IST-
Zustand.

- ™
Gesamtbewertung Brennstoff-Einsparung: 92 %
Primérenergiebedarf Endenergiebedarf
tsb-Zumtand: 321 KWhim'a Isi-Zustand: 288 KWhim'a
Saniert: 21 KWh'm'a Sansert: 23 kWhimfa

321
RWWTim®
P asceo
H
b A

Abbildung 58: Gesamtbewertung Gebaude vor und nach Sanierung zum Effizienzhaus 55
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4.4 Energetische SanierungsmaBnahmen

441 MaBnahmeniibersicht

Energetische Einsparpotentiale finden sich im Untersuchungsgebiet vor allem in der Sanie-
rung des Gebdudebestandes, sowohl im Wohngebdude- und im Nicht-
Wohngebaudebereich.

Wo geht die Warme im Haus verloren?

10-20%

agentur

Abbildung 59: Energieverluste in Gebauden

Um Energieeinsparungen im Gebdudebereich zu erreichen, sind im Wesentlichen folgende
Sanierungsmaflnahmen zu nennen:

e Dammung der AuRenwande

e Dammung der Dachflachen

e Dammung der obersten Geschossdecke

e Austausch der Fenster

e Dammung des untersten Wohnraumabschlusses

e Einbau einer LUftungsanlage mit Warmertickgewinnung

¢ Installation einer Solarthermie-Anlage

e Ersatz der Heizung, insbesondere durch einen Anschluss an Nahwarme

Wird die energetische Sanierung eines Gebaudes geplant, sollte auch bei der Verwirklichung
von EinzelmaRnahmen das Gebaude ganzheitlich betrachtet werden. So kdnnen zum einen
die richtigen Mallnahmen gewahlt, zum anderen auch deren Reihenfolge sinnvoll festgelegt
werden, um Bauschaden zu vermeiden und ein optimales Kosten-Nutzen-Verhaltnis zu er-
reichen.
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Der Ersatz der Fenster durch stark warmeisolierende, ohne gleichzeitig die Fassade zu
dammen, ist hierfur ein Negativbeispiel. Durch die thermische Verbesserung der Fenster
verschiebt sich die kalteste Flache der Fassade ins Mauerwerk. Die bessere Luftdichtigkeit
der neuen Fenster verstarkt das Problem des Tauwasserausfalls an der Innenwand zusatz-
lich, was zu Schimmelbildung fihren kann.

Uber die Wahl des richtigen Dammmaterials lassen sich pauschal keine Aussagen tatigen.
Je nach Bausubstanz ist immer eine Einzelfallbetrachtung nétig und es missen das Gebau-
de sowie das zur Verfugung stehende Budget und Zeitkontingent berlcksichtigt werden.
Grundsatzlich wird eine nachhaltige Sanierung empfohlen, das heif3t, eine Sanierung mit
madglichst wenig Schadstoffeinsatz und geringem Energieaufwand.

Meist ist es sinnvoll, MaRnahmen zu kombinieren und gemeinsam umzusetzen. Sollten nicht
alle Sanierungsvorhaben zum gleichen Zeitpunkt umgesetzt werden kénnen, so ist zumin-
dest auf eine sinnvolle Reihenfolge zu achten. Um neue Fenster in die Dammebene ein-
bauen zu kénnen, sollte ein geplanter Fenstertausch mit dem Aufbringen eines Warme-
dammverbundsystems auf die Fassade kombiniert werden. Sanierungen am Dach finden
idealerweise zeitgleich mit Sanierungen an der Aufienhlille statt (oder andersherum). So
kann beispielsweise bei der Installation einer Aufsparrenddammung das Dach gleich in dem
Male vergrofRert werden, durch das auch nach dem Aufbringen eines Dammsystems auf die
Fassade der nétige Dachuberstand gewahrleistet ist.

Auf diesem Weg kénnen zum Teil doppelte finanzielle Belastungen vermieden werden (Ge-
rust, Verlegen von Dachrinnen, neuen Simsen usw.), die haufig Grinde daflr sind, warum
Sanierungskosten aus dem Ruder laufen. Insbesondere dann, wenn die Ablaufe vorher nicht
gut aufbereitet wurden.

Am Schluss der energetischen Sanierung steht meist die Erneuerung der Heizungsanlage,
da diese nun kleiner dimensioniert werden kann (geringere Heizlast durch Dammmalfinah-
men).

4.4.2 Energieeinsparpotentiale

Um das technische Einsparungspotential der Wohngebaude im Quartier abzuschatzen, wur-
de die Sanierung aller Bestandsgebaude auf Neubauniveau (entsprechend EnEV 2013) zu-
grunde gelegt.

Die Berechnung erfolgt mittels eines Algorithmus, der sich aus folgenden vor-Ort-Kenndaten
ergibt:

e erhobene Energieverbrauchsdaten
e Gebaudeflache und Geschosse

e Energietrager

e Baujahr

o Weitere Daten aus den Vor-Ort-Begehungen
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4421 Endenergie

Der Endenergiebedarf (Warme) der Wohngebaude vor der Sanierung betragt im Quartier
rund 10.057 MWh und kdnnte — Sanierung aller Gebaude werden auf Neubaustandard vo-
rausgesetzt — um 4.101 MWh auf 5.956 MWh reduziert werden. Dies entspricht einer Ener-
gieeinsparung von 41 %.

Energiebedarf
(Wohngebaude)
12.000
10.000 -
8.000 -
T
g
= 6.000 -
4.000 -
2.000 -
0 - T
Vor ganzheitlicher Sanierung Nach ganzheitlicher Sanierung

Abbildung 60: Sanierungspotential - Energiebedarf vor und nach ganzheitlicher Sanierung

Vor der Umsetzung der Sanierungsmal3nahmen haben 6 % der Gebaude einen Energiebe-
darf von 176 bis 200 kWh/(m?a). Zwischen 126 und 175 kWh/(m? a) liegen bei ca. 84 % der
Gebaude. Bei 10 % der Gebaude liegt der Energiebedarf zwischen 86 und 125 kWh/(m? a).
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Verteilung Energiebedarf pro m?
vor SanierungsmafBnahmen
(Wohngebéaude - ganzheitliche Sanierung)
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Abbildung 61: Verteilung verbrauchsorientierter Endenergiebedarf vor Sanierung

Werden alle Wohngebaude, bei denen dies mdglich ist, auf GEG-Niveau saniert, so fallt auf,
dass der Anteil der Gebaude, die einen Endenergiebedarf von unter 85 kWh/(m?a) aufwei-
sen, bei 32% lage und es diesen Bereich vor der Sanierung noch gar nicht gab. 68 % der
Gebaude befanden sich dann im Bereich zwischen 86 und 125 kWh/(m?a).

Verteilung Energiebedarf pro m?
nach SanierungsmafRnahmen
(Wohngebaude - ganzheitliche Sanierung)
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Abbildung 62: Verteilung verbrauchsorientierter Endenergiebedarf nach Sanierung
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4422 Primarenergie
Entsprechend der Aufteilung der Energietrager im Quartier kann der Primarenergiebedarf
(Warme) der Wohngebaude berechnet werden. Dieser liegt derzeit bei 9.831 MWh pro Jahr.

Durch die ganzheitliche Sanierung der Wohngebaude wirde sich dieser um 41 % auf
5.826 MWh/a reduzieren.

Primarenergie
(Wohngebaude)

12.000

10.000

8.000 -

[MWh/a]

6.000 -

4.000 -

2.000 -

Vor ganzheitlicher Sanierung Nach ganzheitlicher Sanierung

Abbildung 63: Sanierungspotential - Primdrenergiebedarf vor und nach der Sanierung
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4423 CO,-Emissionen

Die CO,-Emissionen (Warme) der Wohngebaude liegen aktuell bei 2.749 Tonnen pro Jahr.
Durch die Umsetzung der ganzheitlichen Sanierungsmalinahmen an der Gebaudehulle war-
den diese auf 1.123 t/a sinken. Auch dies entspricht einer Einsparung von 41%.

CO,-Emissionen
(Wohngebaude)

3.000

2.500 -

2.000 -

[t/a]

1.500 -

1.000 -

500 -

Vor ganzheitlicher Sanierung Nach ganzheitlicher Sanierung

Abbildung 64: Sanierungspotential: CO,-Emissionen vor und nach der Sanierung
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443

Szenarien

4431 Energiebedarf

Bei einer Reduktion des Energieverbrauchs um 50 % bis zum Jahr 2050 durfte der Endenergiebedarf der

Wohngebaude im Quartier zu diesem Zeitpunkt noch bei 5.028 MWh liegen.

Die derzeitige Sanierungsrate liegt bei 1 %. Bei konstanter Fortfihrung wirde im Jahr 2050 ein Endener-
giebedarf von 8.897 MWh erreicht. Dies entspricht einer Reduktion von 9 % bzw. einer jahrlichen Reduktion

des Endenergiebedarfs von 0,39 %.

Konnte die Sanierungsquote auf 3 % gesteigert werden, so ergabe sich 2050 ein Endenergiebedarf von
6.952 MWh, was 31 % unter dem aktuellen Bedarf liegt (jahrliche Reduktion des Endenergiebedarfs: 1 %).
Soll das Ziel der 50 %igen Energieeinsparung realisiert werden, so musste die Sanierungsrate also auf

deutlich Uber 3% erhoht werden.

12.000

4.000 -

2.000 +

Endenergiebedarf pro Jahr.
Reduzierung durch Einsparung/Sanierung, Basis Vorgabe: - 50 % bis 2050

Zwischenstand 2030
Ausgangswert 2020 = 10.057
by MWh
= B 9.654

Sanierungsquotenziel Bund
L= (3%) = 6.952 MWh

o Sanierungsquote aktuell
8.892 ! I I I © ™ (1%) = 8.897 MWh
7982 -— @ 02— — @

= Ziel fiir 2050
(50% Einsparung) = 5.028 MWh

O I N o

S N '),Qb:\ &

PT P PT P P
Jahr
mZiel fur 2050 (50% Einsparung) = Sanierungsquote aktuell (1%)
m Sanierungsquotenziel Bund (3%) = Ausgangswert 2020
= Sanierungsquote + Zwischenstand 2030

Abbildung 65: Energiebedarf - Szenarien der Sanierungsrate bei Sanierung auf GEG-Niveau
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4.4.3.2 CO,-Emissionen

Die CO,-Emissionen bis zum Jahr 2050 um 90 % zu senken (im Vergleich zum Jahr 2008), bezogen auf
die CO,-Emissionen der Wohngebaude im Quartier, wirde eine Reduktion vom Ausgangswert 2.749 Ton-
nen CO, im Jahr 2020 auf 275 Tonnen CO, im Jahr 2050 bedeuten.

Bei einer Sanierungsrate von 1 % wiurden sich beim Endenergiebedarf der Wohngebaude zu diesem Zeit-
punkt CO,-Emissionen von 2.432 Tonnen ergeben, was einer Reduktion um 12 % entspricht.

Liegt die Sanierungsrate bei 3 %, ergibt sich eine Einsparung von 31 %, wodurch die CO,-Emissionen noch
bei 1.899 Tonnen lagen.

Aus diesen Zahlen ist deutlich ersichtlich, dass zum Gelingen der Energiewende neben der Sanierung
auch MaRnahmen zur nachhaltigen Warmeerzeugung durchgeflhrt werden mussen.

CO;-Emissionen pro Jahr
Reduzierung durch Einsparung/Sanierung, Basis Vorgabe: Ziel -90 % bis 2050

Zwischenstand 2030

Ausgangswert 2020 = 2.749 MWh

m B 2.639
2.500 +— — L — | ——  —— /% =&, Sanierungsquote aktuell
\ 2.430 N I I I I I I @ ™ (1%) = 2.432 MWh

2.000 +— \Y —— —  Sanierungsquotenziel Bund
- e (3%) = 1.899 MWh
=
1.500 +— \ —— N —
1.000 +— —— N —
500 +— ~ B B B
- = Ziel fiir 2050

(90% Einsparung) = 275 MWh

oS P (L@@ o @0@ @0'56 f&“"% ’&b‘\ ¢°°‘b‘ ¢°°‘1 o>
Jahr
oOZiel fur 2050 (90% Einsparung) = Sanierungsquote aktuell (1%)
= Sanierungsquotenziel Bund (3%) = Ausgangswert 2020
= Sanierungsquote + Zwischenstand 2030

Abbildung 66: Energiebedarf - Szenarien der Sanierungsrate bei Sanierung auf GEG-Niveau
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4.4.4 Finanzielle Bewertung der MaRn

Die Durchflhrung der aufgelisteten energetischen SanierungsmalRnahmen wirde ca. 27 Mil-
auf die energetischen Sanierungsmallnahmen
wie in Abbildung 67 dargestellt. Die Erneuerung der Heizungsanlagen wurde dabei noch
nicht berlcksichtigt, da die Kosten daflir sehr unterschiedlich ausfallen, abhangig von der

lionen Euro kosten. Dieser Betrag verteilt sich

eingesetzten Technologie bzw. der Installation

ahmen

eines Nahwarmenetzes.

AuBenwande ddmmen 5,17

Dach sanieren

Oberste Geschossdecke dammen 2,20 Mio. €

Untersten Wohnraumabschluss dammen 1,13 Mio. €

Fenster erneuern

Luftung einbauen 1,85 Mio. €

|

Investitionskosten fiir ganzheitliche Sanierung (Wohngebaude)

|
Mio. €

9,42 Mio. €

T T

26,78 Mio. €
|

0

5.000.000 10.000.000 15.000.000 20.000.000 25.000.000 30.000.000

[€]

Abbildung 67: Sanierungskosten aller Wohngebau

Laut einer Studie der CIPRA gilt die Faustregel, dass eine Investition in die Sanierung des
Gebaudebestands in Hohe von einer Milliarde Euro ca. 25.000 Arbeitsplatze schafft bzw.
sichert’. Demzufolge sind fiir die Sicherung bzw. Schaffung eines Arbeitsplatzes mindestens

40.000 Euro nétig.

Ubertragen auf die Gesamtkosten des Sanierungspotentials im Quartier entspricht diese
sicherten Arbeitsplatzen bei einer Laufzeit von

Schatzung ca. 15 neu geschaffenen bzw. ge

de pro MaBnahme

30 Jahren. Dieses wirtschaftliche Potential kann Schritt fir Schritt erschlossen werden.

%2008, CIPRA INTERNATIONAL: ,Viele Arbeitsplitze, groe Wertschépfung und gut fiirs Klima - Thermische Sanierung des

Gebédudeparks®, https://www.cipra.org/de/news/3338
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5. Konzeption Nahwarmeversorgung

5.1 Grundsatzliches

Die Warmeverteilung erfolgt Gber ein erdverlegtes Warmenetz. Hierbei werden Kunststoff-
mantelrohre in der Ausflihrung als Doppelrohr mit verstarkter Dammung eingesetzt, um die
Verteilverluste zu minimieren. Die Warmeverbraucher werden Uber Hausanschlussleitungen
an die Warmeversorgung angeschlossen. Die Warmelbergabe erfolgt Uber indirekte Uber-
gabestationen, welche bei jedem Abnehmer eingebaut werden.

Hauptleitung

Hausanschlussleitung

Warmwasserspeicher
Ubergabestation mit Wirmetauscher

Abbildung 68: schematische Darstellung einer Nahwarmeversorgung
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Abbildung 69: KMR-Duo-Rohr

Abbildung 70: Verlegung KMR-Rohr

Abbildung 71: Ubergabestation (Mitte) und Warmwasserspeicher (links)
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5.2 Warmeabnehmer und Warmeverbrauchsdichte

Im Wohngebiet Pfingstweide sind im nérdlichen Bereich zahlreiche Mehrfamilienhduser vor-
handen. Dieser bietet sich aufgrund der hohen Verbrauchsdichte zum Aufbau einer Nah-
warmeversorgung an.

Im westlichen Bereich des Quartiers befindet sich, etwas au3erhalb der Wohnbebauung ge-
legen, das ehemalige Krankenhaus, jetzt Gesundheitszentrum und Landratsamt (Veteri-
naramt).

Auch diese sind als Ankerkunden interessant fur eine Nahwarmeversorgung.

Nachfolgende Grafik zeigt die Warmedichtelinien im Quartier.

Abbildung 72: Warmeverbrauchsdichte im Quartier
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5.3 Trassenfiihrung

Ausgehend von den genannten Ankerkunden wurde folgende Trassenfuihrung des Warme-
netzes vorgesehen:

Abbildung 73: Warmeverbrauchsdichte im Quartier
Die Energiezentrale der Warmeversorgung kénnte am Standort des bestehenden Wasser-

hochbehalters an der Ottmanshofer Stralle aufgebaut werden.

Entlang der Trasse Richtung Gesundheitszentrum befinden sich zahlreiche Ein- und Zwei-
familienhauser, die ebenfalls an das Warmenetz angeschlossen werden kénnen.

Mittel- und langfristig ist geplant, das gesamte Wohngebiet (bei entsprechendem Interesse
der Gebaudeeigentimer) mit Nahwarme zu versorgen.
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5.4 Bestehende Heizungsanlagen

5.4.1 Heizzentrale Gesundheitszentrum

In der Heizzentrale des Gesundheitszentrums sind die folgenden Erzeuger installiert:

BHKW Kessel 1 Kessel 2
Nennleistung| 20 kW, / 300 kW 460 kW
39 kWy,
Baujahr 2019 2019 1986
Brennstoff Erdgas Erdgas Erdgas/Heizél

Abbildung 74: Neuer Heizkessel (links) und Blockheizkraftwerk (rechts)

Momentan erfolgt die Versorgung nur noch tUber Kessel 1 und das Blockheizkraftwerk sowie
eine mobile Heizzentrale. Kessel 2 wurde auller Betrieb genommen.
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5.4.2 Heizzentrale Veterinaramt

Neben dem Gesundheitszentrum befindet sich das ehemalige Personalwohnheim, das jetzt
als Veterinaramt dient. Dort befindet sich eine Gas-Wandtherme als Warmeerzeuger.

Kessel 1

Nennleistung 70 kW

Baujahr k. A.

Brennstoff Erdgas

Abbildung 75: Gastherme Veterindramt

5.4.3 Wohnungseigentimergemeinschaften

Die Mehrfamilienhauser im westlichen Teil der Holbeinstralde werden aus der Heizzentrale
im Gebaude Holbeinstralle 11 Gber erdverlegte Warmeleitungen mit Warme versorgt. Eigen-
timer des Gebaudes 11 und Betreiber der Heizanlage ist die Fa. Vonovia.

Die Gebaude im studwestlichen Bereich der Holbeinstralle verfligen Gber eine gemeinsame
Heizzentrale, die an das Gebaude Holbeinstrale 3 angebaut ist. Betreiber der Heizzentrale
ist hier Innogy als Dienstleister.
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Abbildung 76: Luftbild Wohneigentiimergemeinschaften

Beide Heizzentralen sind in die Jahre gekommen und erneuerungsbedurftig. Auch die vor-
handenen Warmeleitungen sollten erneuert werden.

5.5 Warmebedarf
5.5.1 Gesundheitszentrum

Der Warmebedarf des Gesundheitszentrums sowie des Veterinaramts wurde anhand der
Gasverbrauchsdaten ermittelt (Durchschnitt 2016-2018). Es ergeben sich die folgenden Ver-
brauche:

Gesundheitszentrum 850.000 kWh/a

Veterinaramt 100.000 kWh/a

Warmebedarf gesamt 950.000 kWh/a
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5.5.2 Wohneigentimergemeinschaften

Der Warmebedarf der Mehrfamilienhauser wurde anhand eines GIS-Tools ermittelt. Er ergibt
sich zu

Warmenetz Innogy 1.300.000 kWh/a
Warmenetz Vonovia 2.700.000 kWh/a
Warmebedarf gesamt 4.000.000 kWh/a

5.5.3 Ein- und Zweifamilienhauser an der Trasse

Entlang der Leitungstrasse Richtung Gesundheitszentrum befinden sich Ein- und Zweifamili-
enhauser, die in die nachfolgenden Betrachtungen mit einbezogen wurden. Der Warmebe-
darf der Gebaude ergibt sich zu:

Warmebedarf Wohngebdude an der Trasse ca. 1.000.000 kWh/a
Bei einer Anschlussquote von 30% verbleiben

Warmebedarf bei Anschlussquote 30% 300.000 kWh/a

5.5.4 Ubersicht Wirmebedarf Nahwiarmeversorgung

Nachfolgende Ubersicht zeigt den fir die Nahwarmeversorgung relevanten Warmebedarf der
potenziellen Abnehmer.

Gesundheitszentrum/Veterindramt 950.000 kWh/a
Wohneigentiumergemeinschaften 4.000.000 kWh/a
Ein-/Zweifamilienhauser an Trasse 300.000 kwh/a

Summe Warmebedarf 5.250.000 kWh/a
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5.6 Warmeerzeugung
5.6.1 Warmenutzung aus Abwasser

Nordostlich des Wohngebiets verlauft eine Abwasserleitung der Fa. Milei GmbH, die am
Standort Leutkirch Milchpulver und Molkenprodukte herstellt.

Die Abwasserleitung fuhrt zuerst als Druckleitung von Studosten kommend bis zur Ottmans-
hofer Stral3e und speist dort das Abwasser in einen stadtischen Freispiegelkanal ein.

Die Abwassermenge mit einem Volumenstrom von ca. 60 I/s bei einer Temperatur um die
25°C bietet ein Warmepotenzial von um die 2.500 kW.

Uber eine Warmepumpe kann dem Abwasser Warme entzogen und dem Warmenetz mit
héherer Temperatur zugeflhrt werden.
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Abbildung 77: Abwasserleitung Milei
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Als Standort fir die Warmepumpe dient eine neu zu errichtende Energiezentrale neben dem
bestehenden Wasserhochbehalter an der Ottmannshofer Strale. Die Warmeentnahme aus
dem Abwasser erfolgt am Ubergabeschacht. Diese wird Uber einen Zwischenkreislauf zur
Warmepumpe gebracht.

Fur Lastspitzen und als Redundanz fir die Warmepumpe sind zwei Holzpelletkessel vorge-
sehen. Ein Warmespeicher dient zur VergleichmaRigung von Warmeangebot und -bedarf.

Warmepumpe 1.500 kW,
Holzpelletkessel 2 x 450 kWi,
Warmespeicher 400 m3

£ -

el e
WASSERMULLER roSERE URBLAD GLEH
e T2 Tel (RN ST
S e Fas V00 | S 23
o b s ]

Abbildung 78: Standort Energiezentrale
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Warmebilanz
Wie nachfolgende Grafik zeigt, kdnnen Uber 90% des gesamten Warmebedarfs Uber Abwas-
serwarme gedeckt werden.

Jamn  Feb Mrz Apr  Mal  Jun  Jul  Aug Sep Ot MNov  Der

Abbildung 79: Monatsbilanz Warmebedarf und -erzeugung
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5.6.2 Biomethan-Blockheizkraftwerk

Eine weitere Mdglichkeit der Warmeerzeugung stellt ein Blockheizkraftwerk (BHKW) dar, das
mit Biomethan betrieben wird. Zur Nutzung der Niedertemperatur-Abwarme des BHKW wird
eine Warmepumpe installiert.

Der Gesetzgeber fordert den Einsatz von Biomethan in hochflexiblen Anlagen im Rahmen
des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG). Ziel ist die Stabilisierung der Stromnetze mit
Hilfe von steuerbaren Stromerzeugungsanlagen in Zeiten, wenn erneuerbare Energietrager
wie Wind und Sonne keine oder weniger Energie liefern als bendtigt wird.

Die Forderung erfolgt in Form eines Zuschlags pro erzeugte kWh Strom. Die erzeugte War-
me der so genannten Kraft-Warme-Kopplungsanlagen (dazu gehdren auch Blockheizkraft-
werke) wird zu Heizzwecken genutzt. Im vorliegenden Fall zur Einspeisung in ein Warme-
netz.

Auch bei diesem System werden Heizkessel bendtigt, die Verbrauchsspitzen abdecken und
als Ausfallsicherung des BHKW dienen.

Im vorliegenden Fall ist folgende Konstellation vorgesehen:

Biomethan-BHKW 2.650 kW, / 2.955 kW,
Warmepumpe 85 kW, / 300 kWi,
Gaskessel 1.500 kW,
Warmespeicher 400 m3

Der Standort der Energiezentrale ware ebenfalls beim Wasserhochbehalter.

Betriebsweise

Das BHKW wird maximal fur 1.300 Volllaststunden pro Jahr geférdert. Entsprechend ist es
sehr grofd ausgelegt und wird nur mit dieser Laufzeit betrieben. Uberschissige Warme wird
in den Warmespeicher eingespeist.

Um das Betriebsergebnis zu optimieren, wird das BHKW strompreisgeflihrt betrieben, also in
Zeiten hoher Strombdrsenpreise.

Damit wird gleichzeitig sichergestellt, dass die Anlage v.a. in Zeiten lauft, in denen wenig
Wind- und Solarenergie im Netz vorhanden ist.
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Warmebilanz
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Abbildung 80:

5.7 Investitionskosten
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Nachfolgend sind die Netto-Investitionskosten der beiden Varianten aufgefuhrt.

Variante 1 Variante 2
Invest(i(t)f::l;:vsvtsetl:l) netto Abwasserwarme |Biomethan-BHKW
€ €
Warmeerzeugung 3.692.000,-- 4.280.000,--
Warmenetz 2.509.000,-- 2.509.000,--
Mogl. Férderung -2.480.000,-- -869.000,--
Anschlusskostenbeitrage -806.000,-- -806.000,--
Verbleibende Investition 2.915.000,-- 5.114.000,--
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5.71 Forderung

Bundesforderung effiziente Warmenetze (im Entwurf vorliegend)

Betrifft: Nahwarmenetze, Warmespeicher, Warmeerzeugung mittels erneuer-
barer Energietrager

Antragsberechtigte: ~ Contractoren, Kommunen, Unternehmen

Art der Férderung: Die Férderung wird in Form eines Investitions-Zuschusses gewahrt.
Behorde: Bundeswirtschaftsministerium

Abwicklung: Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA)

Bedingungen: bei neuen Netzen muss mindestens ein Anteil erneuerbarer Energien

von 75% erreicht werden. Dieser muss bis 2045 auf 100% ansteigen.
Forderhohe: 40 % der Investitionssumme
Betriebszuschuss flir Solaranlagen 2,0 ct/kWhy,

Betriebszuschuss fur Warmepumpen 3,0 -7,0 ct/kWhy, (je nach Jah-
resarbeitszahl)

Sonstiges: Der Start des Forderprogramms wird Anfang 2022 erwartet

Investitions-Forderung Var. 1 rd. 2.480.000 €
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Kraft-Warme-Kopplungsgesetz (KWKG)

Fir das Warmenetz kommt bei Variante 2 eine Forderung nach KWKG in Frage. Bei der
Kombination von KWK-Anlagen mit erneuerbaren Energien wird ein Deckungsanteil von ins-
gesamt mindestens 75% bendtigt.

Im Folgenden sind die wesentlichen Fakten des Férderprogramms dargestellt:

Betrifft:
Antragsberechtigte:

Art der Foérderung:

Behorde:
Abwicklung:

Bedingungen:

Forderhohe:

Sonstiges:

Forderung Var. 2

Nahwarmenetze, Warmespeicher
Nahwarmenetzbetreiber

Die Forderung wird in Form eines Zuschusses durch den Stromnetz-
betreiber gewahrt.

Bundeswirtschaftsministerium
Bundesamt flr Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle

Das Nahwarmenetz muss im Ausbauzustand mindestens zu
75 % aus Erneuerbaren Energien und KWK (min. 10% KWK-Warme).

40 % der Investitionssumme Warmenetz

250 €/m?® fur Warmespeicher bzw. maximal 30% der férderfahigen
Kosten.

Antragstellung erst nach Inbetriebnahme mdglich.

rd. 869.000 €
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5.8

Wirtschaftlichkeit

Die Wirtschaftlichkeitsberechnung wird in Anlehnung an die VDI-Richtlinie 2067 durchgefihrt
und ist im Anhang im Detail aufgeftihrt.

5.8.1

Grundlagen

Im Folgenden werden die Warmegestehungskosten der verschiedenen Varianten

berechnet. Dabei flie3en ein:

Kapitalkosten fur Warmeerzeuger und Warmenetz:
Aus dem Zinssatz und der Nutzungszeit errechnet sich der Annuitatsfaktor, mit dem

aus den Investitionskosten die jahrlich anfallenden Kapitalkosten berechnet werden.
Forderbetrage werden ebenfalls kapitalisiert und in Abzug gebracht.

Betriebskosten:
Die Wartungs- und Instandhaltungskosten sind in Anlehnung an die VDI-Richtlinie

2067 bericksichtigt. Weitere Betriebskosten sind die Stromkosten fiur Netzpumpen
sowie Kosten flr Verwaltung, Versicherung und Bedienung.

Stromkosten Warmepumpe
Diese ergeben sich aus dem Strombezug aus dem odffentlichen Netz. Gemal3 BEW-

Forderung wird Uber 10 Jahre ein Betriebskostenzuschuss in Hbhe von maximal 90%
der Stromkosten gewahrt. Der Fordersatz betragt im vorliegenden Fall 5,5 ct pro kWh
erzeugter Warme.

Brennstoffkosten
Aus den Brennstoffverbrauchen der Warmeerzeuger ergeben sich die Brennstoffkos-

ten.

Stromerlose
Der erzeugte Strom wird in das offentliche Netz eingespeist. Die Vergutung erfolgt

nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz und wird in einem Ausschreibungsverfahren
wettbewerblich ermittelt.

Teilt man die verbleibenden Gestehungskosten durch die verkaufte Warme, ergibt sich der
Warmegestehungspreis frei Abnehmer.

Nicht enthalten sind Zuschlage fur Risiko oder Gewinnmargen fur die Warmeversorgung.
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5.8.2 Jahreskosten und Warmegestehungspreis

Die folgende Tabelle zeigt die Jahreskosten der beiden Varianten unter Einbeziehung der
maoglichen Férderungen. Es ergeben sich die Gestehungskosten fir die gelieferte Warme.

Variante 1 Variante 2
BT EEEEEILITED BRI R Abwasserwarme | Biomethan-BHKW
(ohne MwSt.)
€/a €/a

Kapitalkosten (inkl. mogl. Férderung) 142.700,-- 276.200,--
Betriebskosten 108.300,-- 121.400,--
Brennstoffkosten 2.100,-- 1.019.500,--
Stromkosten* 187.100,--
Stromerlése -808.300,--
Wiarmekosten netto 440.200,-- 608.800,--
Warmelieferung 4.980.000 kWh/a | 4.980.000 kWh/a
Warmegestehungskosten 8,8 ct/kWh 12,2 ct/kWh

*inkl. mittlerer Betriebszuschuss tber 20 Jahre
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5.9 Umweltbilanz

5.9.1 CO,-Emissionen

Jedem Energiesystem kann ein aquivalenter, spezifischer CO,-Emissionfaktor zugeordnet
werden. Darin sind neben den direkten Emissionen aus der Verbrennung auch die Emissio-
nen der vorgelagerten Prozesskette wie Transport etc. berticksichtigt.

Der aquivalente CO,-Emissionsfaktor bertcksichtigt neben dem reinen CO,-Ausstol3 auch
die anderen Luftschadstoffe mit Treibhauspotenzial.

Brennstoff Emissionsfaktor
CO,
[kg/kWh]
Heizol 0,310*
Erdgas 0,240*
Biomethan 0,140*
Strombezug (Okostrom) 0,0
Stromeinspeisung (Verdrangungsmix) 0,860*

* Faktoren gemafl Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Im Vergleich zu den Bestandsheizungen der Gebaude (Gas/Ol) lassen sich durch die Nah-
warmeversorgung die folgenden CO,-Emissionen einsparen:

1800
1.400
1.200
"E' I|
-E- 1,600 1
w oo - | | Einsparung | Einsparung
£ 1,503 = 00%| 1513= 100%
8 e I'
9 \
400 |
200 |
0 b= 10 = 1%]
Bestands- Varanie 1 Variante 2: Bomethan-
heizungen AnWasSErwarme BHKW

Abbildung 81: CO2-Emissionen
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5.9.2 Primarenergieverbrauch

Ein weiterer Indikator fur eine umweltfreundliche Energieerzeugung ist der so genannte Pri-
marenergiefaktor. Dieser bezieht alle Umwandlungs- und Erzeugungsverluste der Endener-
gietrager mit ein. Im Gebaudeenergiegesetz wurden die folgenden Primarenergiefaktoren fir
die einzelnen Energietrager festgelegt. Die Berechnungsvorschriften fir Primarenergiefakto-
ren von Fern- und Nahwarme sind in der Richtlinie FW 309-1 der AGFW festgelegt.

PE-Faktoren (nach FW309-1: 2021 / GEG §22 (2))

Erdgas 1,1
Heizol 1,1
Flissiggas 1,1
Steinkohle 1,1
Braunkohle 1,2
Holz, feste Biomasse 0,2
Strom (Bezugsmix) 1,8
Strom (Verdrangungsmix) 2,8
Biomethan in KWK 0,5
Biomethan in Brennwertkesseln 0,7
Biogas gebaudenah erzeugt 0,3
Biodl 1,1
Biodl, gebaudenah erzeugt 0,3
Klargas, Klarschlamm, Deponiegas, Abfall 0,0

Nach den Berechnungsregeln der FW 309-1 ergeben sich die folgenden Primarenergiefaktoren:
Variante 1 (Abwasserwarme) 0,59

Variante 2 (Biomethan) 0,20
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5.10 Zusammenfassung und Empfehlung

Die Untersuchung zeigt, dass der Aufbau einer Nahwarmeversorgung im Quartier wirtschaft-
lich moglich ist. Voraussetzung ist, dass ein Grofiteil der Mehrfamilienhduser an das geplan-
te Nahwarmenetz anschlieRen.Unter den gegebenen Rahmenbedingungen mit zahlreichen
Foérdermoglichkeiten und steigenden fossilen Energiepreisen kdnnen sowohl fir die Abneh-
mer als auch fur den Warmenetzbetreiber wirtschaftlich attraktive Warmepreise erzielt wer-
den.

Die Akquisition insbesondere der Wohnungseigentiimergemeinschaften stellt sich allerdings
als aufwendig dar, da hier Mehrheitsentscheidungen flir einen Anschluss bei den jeweiligen
Eigentimerversammlungen benétigt werden. Haufig ist eine (mehrmalige) Vorstellung und
Erlauterung des Projekts von Seiten des Netzbetreibers und ggf. der Energieagentur erfor-
derlich. Eine kurzfristige Umsetzung des Projekts ist somit nicht maglich.

Andererseits erfordert der Sanierungsbedarf der bestehenden Heizungsanlagen einzelner
Gebaude im vorliegenden Fall ein schnelles Handeln. Zwischenlésungen z.B. mit mobilen
Warmeerzeugern sind oft der einzige Weg, um die Zeit bis zur Realisierung der Nahwarme
zu Uberbricken.

Zur Erzeugung der bendtigten Warme wurden zwei verschiedene Systeme naher untersucht:

1) Die Nutzung des Abwassers eines nahegelegenen Molkereibetriebs zur Warmegewinnung
als eine Variante lasst sich mit entsprechender Forderung wirtschaftlich darstellen und bein-
haltet die Nutzung einer quartiersnahen Abwarmequelle.

Als Nachteil bzw. Betriebsrisiko stellt sich die Abhangigkeit von einem Industriebetrieb dar,
der keine Garantien fur den Industriestandort oder fir die Verfugbarkeit des Abwassers auf
langere Zeit geben kann.

2) Die Erzeugung der Warme mittels eines Biomethan-BHKW ist eine moglich Alternative.
Aufgrund der aktuellen Situation des europaischen Energiemarktes mit stark ansteigenden
Gas- und Strompreisen und der geringen Verfigbarkeit von Biomethan birgt diese Variante
jedoch ein hohes Kostenrisiko beim Energieeinkauf.

Die Einnahmen aus dem Stromverkauf in Form einer Uber 20 Jahre nach dem Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) festgelegten StromverglUtung sind zwar kalkulierbar, bieten aber
keine Steigerungsmaoglichkeiten, um maogliche Energiepreissteigerungen auszugleichen.

Lediglich der Warmeverkauf kann Uber vereinbarte Preisgleitklauseln Mehrkosten beim
Energieeinsatz kompensieren.

Nach Abwagung der Chancen und Risiken wird die Umsetzung von Variante 1 (Abwasser-
warmenutzung) empfohlen. Durch den Einsatz einer Pelletkesselanlage als Zusatz- und Re-
dundanz-Erzeuger kdnnen Holzpellets als weiterer erneuerbarer Energietrager als zusatzli-
ches Standbein dienen. Somit kann auf sich verandernde Rahmenbedingungen (z.B. stei-
gende Strompreise oder geringere verfligbare Abwassermenge) reagiert werden.
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6. Zusammenfassung

Im vorliegenden Konzept wurden die thermischen Einsparpotentiale der privaten Wohnge-
baude im Hinblick auf Nahwarmeanschluss und energetische Sanierung betrachtet.

Wird die Nahwarme ohne Sanierungsmallnahmen an den Wohngebduden betrachtet, so
ergeben sich beim Szenario 2 (Anschluss entlang der Trasse) Primarenergieeinsparungen
von 51% (5.018 MWh). Beim Szenario 3 (Nahwarme im gesamten Quartier) waren sogar
Primarenergieeinsparungen von 66% (6.536 MWh) mdglich. Eine energetische Sanierung
der Wohngebaude kénnte in den jeweiligen Szenarien 6 / 7 Einsparungen in Hohe von 71 /
80 % (6.973 / 7.879 MWh) erzielen. (Abbildung 82)

Bei Umsetzung der Nahwarme reduzieren sich die CO,-Emissionen beim Szenario 2 um
10 % (158 t/a) und beim Szenario 3 um 34 % (516 t/a). Die energetische Sanierung der
Wohngebaude wirde sich bei den CO,-Emissionen in den jeweiligen Szenarien mit insge-
samt 47 — 61% (716 — 928 t/a) Einsparungen deutlich bemerkbar machen. (Abbildung 83)

Folgende Szenarien im Vergleich:

IST-Zustand:
1. CO,-Emissionen (Warme) des IST-Zustands der unsanierten Wohngebaude
2. kein Anschluss an Nahwarmeversorgung

Szenario 2:

1. CO,-Emissionen (Warme) vor ganzheitlicher Sanierung der Wohngebaude

2. Anschluss an Nahwarme entlang der Trasse mit Anschlussquote von 60%
der Wohngebaude

3. Energietrager der Nahwarmeversorgung: Abwasser

Szenario 3:

1. CO,-Emissionen (Warme) vor ganzheitlicher Sanierung der Wohngebaude

2. Anschluss an Nahwarme im gesamten Quartier mit Anschlussquote von 100%
der Wohngebaude

3. Energietrager der Nahwarmeversorgung: Abwasser

Szenario 6:

1. CO,-Emissionen (Warme) nach ganzheitlicher Sanierung der Wohngebaude

2. Anschluss an Nahwarme entlang der Trasse mit Anschlussquote von 60%
der Wohngebaude

3. Energietrager der Nahwarmeversorgung: Abwasser

Szenario 7:

1. CO,-Emissionen (Warme) nach ganzheitlicher Sanierung der Wohngebaude

2. Anschluss an Nahwarme im gesamten Quartier mit Anschlussquote von 100%
der Wohngebaude

3. Energietrager der Nahwarmeversorgung: Abwasser



Zusammenfassung

Einsparpotenziale Priméarenergie (Warme) - Wohngebéude -
mit I.I!'lﬂ ohne Hahwﬂmmmhm im VI'I'QHGH
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Abbildung 82: Primarenergiebedarf bei unterschiedlichen Szenarien des Nahwarmeausbaus

Einsparpotenziale CO,-Emissionen (Wérme) - Wohngebéude -
mitund ohne Nahwarmeanschluss im Vergleich
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Abbildung 83: Reduzierung der COz-Emissionen (Wohngebdude) durch den Nahwarmeausbau
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Malnahmenempfehlungen

7. MaRnahmenempfehlungen

Ausgehend von der Quartiersanalyse wurden im Folgenden MalRnahmen hinsichtlich des
Energieeinsparpotentials sowie der allgemeinen Verbesserung der Lebensqualitat erarbeitet.
Die MalRnahmen sind in

Tabelle 5 zusammenfassend dargestellt.

Fur die Umsetzung des Konzepts wird die Einstellung eines Sanierungsmanagers fir die
Dauer von drei bis fiinf Jahren durch die KfW geférdert®.

Kapitel 7.1 geht in einer Akteurs- und Hemmnisanalyse genauer auf die Interessengruppen
im Quartier ein.

6
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/%C3%96ffentliche-Einrichtungen/Kommunen/F%C3%B6rderprodukte/Energetische-Stadtsanierung-
Zuschuss-Kommunen-(432)/
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Akteurs- und Hemmnisanalyse

Im Untersuchungsgebiet sind vor allem drei Akteure anzutreffen: Die Kommune, der Land-
kreis und die Burger als Bewohner und Eigenheimbesitzer bzw. Eigentimer von Gebauden.
Werden die Energieeinsparmallnahmen auf den entscheidungstragenden Akteur und dessen
jeweilige Aufgabe und Rolle Ubertragen, ergibt sich folgende Matrix:

Tabelle 6: Rollen der relevanten Akteure bei der Umsetzung des Quartierskonzeptes

Kommune / Landkreis

Nutzung erneuerbarer Energien

Bau von Anlagen zur Nutzung er-

neuerbarer Energien.
Bereitstellung von Dachflachen.
Unterstutzung der Birger bei der

Nutzung erneuerbarer Energien.

Biirger

Bau von Anlagen zur Nutzung

erneuerbarer Energien.

Sanierung privater Wohngebaude

Unterstltzung der Birger bei der

Sanierung.

Sanierung der eigenen Gebaude.

Sanierung kommunaler Liegen-

schaften

Sanierung der kommunalen / land-
kreiseigenen ->

Vorbildfunktion.

Liegenschaften

Nachahmen.

Bau Nahwarmenetz

Bau Nahwarmenetz.

Anschluss an das Nahwarmenetz

/ Nutzung.

Weitere Akteure sind die lokalen Energieversorgungsunternehmen, Handwerker und Dienst-

leister, die in die Umsetzung der Malinahmen involviert werden.
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Werden diese verschiedenen Rollen nun vergegenwartigt, lassen sich folgende Hemmnisse
identifizieren:

(1)

Informations- und Motivationsmangel

Alter der Gebaudebewohner

Einwohnerzahlen unterteilt in Altergruppen

100%

90% +—  20,4% 20,4%

80% -

70% -

60% | 35.7% 34,8% 65 und mehr Jahre
40 — 65 Jahre

50% +— —— m25-40 Jahre

20% | =18 — 25 Jahre

m 15— 18 Jahre
30% +—— m unter 15 Jahren
oo | | 829 |

Stadt Leutkirch im Allgau Land Baden-Wiurttemberg
gesamt gesamt

10% -

0% -

Abbildung 85: Altersstruktur in Leutkirch und Baden-Wiirttemberg - im Vergleich

Auch hier stellt die alternde Gesellschaft eine Herausforderung dar. 55 % der Bevol-
kerung sind alter als 40 Jahre und 20 % sogar alter als 65 Jahre. Dies beeinflusst
auch die Bedurfnisse und Erwartungen im Wohnungs- und Stadtebaubereich.

Nutzer-Investor-Dilemma

Wohnen die Gebaudeeigentiimer nicht selbst im Gebaude, ist das Interesse im Hin-
blick auf eine Sanierung eher gering.

Fehlende energietechnische Kenntnisse und Unwissen liber Einsparpotentiale

Die energetischen Einsparpotentiale sowie die moglichen technischen Umset-
zungsmaflnahmen sind nicht bekannt.

Misstrauen gegeniiber neuen Technologien oder Handwerkern

Vor allem im Bereich der Photovoltaik (Strahlung) bestehen zum Teil Vorbehalte
gegenuber unbekannter Technik. Aulerdem herrscht teilweise Misstrauen gegen-
Uber SanierungsmalRnahmen (Schimmel nach Dammung oder dem Austausch der
Fenster, Gefahren eines Gasanschlusses) sowie Furcht vor Mangeln bei der Bau-
ausfuhrung.

Mangelndes Umweltbewusstsein

Einen Teil der Bevodlkerung interessieren die Themen des Umweltschutzes nicht.
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(2) Finanzielle Restriktionen

e Zu hohe Investitionskosten

Je nachdem, welche Sanierungsmallnahmen durchgefuhrt werden, sind die Investi-
tionskosten relativ hoch.

e Unwissenheit liber Wirtschaftlichkeit von MaBnahmen

Die mdglichen energetischen Einsparungen sind haufig nicht bekannt. Dementspre-
chend ist auch die Wirtschaftlichkeit der Malnahmen von Laien schwer zu beurtei-
len.

¢ Unwissenheit iiber Forderprogramme

Die Forderprogramme der KfW, des Bundesamts fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle
wie auch weitere Férderprogramme sind nicht bekannt.

e Lebensplanung/ Zeit

Teilweise passt eine umfassende Sanierung nicht in die Lebensplanung.
7.2 Kommune als Impulsgeber

Die Kommune und der Landkreis haben in ihrer neutralen Funktion und Daseinsvorsorge die
Méoglichkeit, Impulse zu setzen, indem das Thema Energiesparen und Klimaschutz in die
offentliche Debatte gebracht wird. Als Impulsgeber sprechen sie direkt die Hemmnisse der
Blrger an, und versuchen, diesen entgegenzuwirken. Dies kann zum einen durch die Um-
setzung energetischer MalRnahmen, wie bereits konsequent durchgefiihrt, zum anderen
durch eine verstéarkte Offentlichkeitsarbeit erfolgen.

7.3 Erfolgskontrolle

Die Nutzung eines Controlling-Systems ermdglicht eine regelmaRige Uberprifung der Fort-
schritte. Mit diesem Instrument sollen die Entwicklungen und die Wirksamkeit der Maf3nah-
men, Erfassung und Auswertung der Verbrduche, Zubau erneuerbarer Energien und
CO,-Emissionen im Quartier durch internes Personal selbstandig dokumentiert und fortge-
schrieben werden. Folgende Schritte waren hierflir moglich:

e Bestimmung der Erfolgsfaktoren
e Festlegung von Instrumenten zur Datenerfassung fur die Erfolgskontrolle

e Festlegung von Instrumenten zur Nachsteuerung

Im Rahmen des Quartierskonzepts wurde erganzend ein Infrastrukturplaner — ein onlineba-
siertes Tool — entwickelt, um Fortschritte und Entwicklungen gebaudescharf festzuhalten.

Eine fortlaufende Weiterentwicklung des Modellansatzes und die Aktualisierung der zugrun-
de gelegten Faktoren fir die Ermittlung der Einsparpotentiale garantiert eine stetige aktuelle
Fortschreibung der Daten.
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Die Aktualisierung der Faktoren enthalt die aktuellen
¢ Rahmenbedingungen des GEG
e kommunalen und bundespolitischen Klimaschutzziele
o Entwicklungen der Energietragerpreise
e Investitionskosten fir Sanierungsmalinahmen

Vorgeschlagen wird eine erneute Vor-Ort-Begehung und Befragung der Blirger im Quartier in
einem 2-Jahres-Zyklus. Dadurch kénnen Zeitschnitte durchgefihrt sowie Bilanzen und Sze-

narien zeitlich miteinander verglichen werden. Auch regionale Trends sollen dadurch abge-
bildet werden kdnnen.

Des Weiteren lassen sich die Informationen aus den durchgefuhrten Energieberatungen fur

die Burger im Quartier mit der eingesetzten Beratungssoftware direkt in den vorhandenen
Datenbestand einspielen.
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Abbildung 86: Grafische Darstellung der Ergebnisse



7.4 Weitere Anregungen zur Quartiersentwicklung

Uberarbeitung Bebauungsplan bzgl. Vorschriften Heizungsanlagen

Im Bebauungsplan der Pfingstweide wurde in den 70er Jahren durch Grundbucheintrag bei
den einzelnen Grundsticken festgeschrieben, dass die Eigentimer keine Heizanlage betrei-
ben dirfen, die RuR und Abgase erzeugt. In einer Bebauungsplan-Anderung wurde vom
Gemeinderat 1988 eine Anderung mit dem Ziel beschlossen, dass die Verbrennung von Holz
und fossilen Brennstoffen in offenen Kaminen verboten wird. Die Entwicklung der Verord-
nungen und Gesetze im Zeitraum von 1970 — 2021 erfordert eine zeitgemaRe Uberarbeitung
des Bebauungsplanes, auch im Hinblick auf neue Technologien und der verfligbaren For-
dermittel.

Sanierungsmappe fir zukiinftige Bauherren bei Eigentumswechsel

Um den Gebaudeeigentiimern bzw. den zuklnftigen Bauherren fir anstehende Sanierungs-
maRnahmen einen ersten Uberblick mit gesetzlichen Anforderungen, baulichen Moglichkei-
ten, zustandigen Ansprechpartnern und verfigbaren Férdermitteln zu geben, ware das Er-
stellen einer Sanierungsmappe hilfreich. Diese konnte an verschiedenen Stellen (Rathaus /
Bauamt / Hausbanken / ...) ausgegeben werden.

Ausbau des Rad-Wege-Netz Ottmannshofer Stralle

Der Mobilitatswandel ist auch in und um Leutkirch splrbar. Ein gut ausgebautes Rad-Wege-
Netz bildet hierfur die Grundlage. Eine Erschliefung zum Quartier Pfingstweide an der Ott-
mannshofer Stral3e ist winschenswert.

Ausbau des Spielplatzes / Generationenwechsel

Der demografische Wandel ist auch im Quartier Pfingstweide splrbar und wird sich in den
nachsten Jahren massiv fortsetzen. Um der Ansiedelung junger Familien gerecht zu werden,
sollte die vorhandene Infrastruktur betrachtet und den zeitgemaRen Anforderungen ange-
passt werden

Ausleuchtung der FuBgangerwege priifen

Hinsichtlich der Ausleuchtung von Fuligangerwegen wie auch der nachtlichen Beleuch-
tungsdauer gab es aus der Bevélkerung Anliegen zur Uberarbeitung.

Solarpotentialkarte — PV / E-Mobilitat - Kampagne starten

Die Veroffentlichung einer Solarpotentialkarte in Verbindung mit einer Solarkampagne / Akti-
onstag PV und E-Mobilitat birgt die Chance des weiteren Ausbaus von PV-Anlagen im Quar-
tier Pfingstweide.
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8. Fordermittel

Es gibt eine Vielzahl von Férdermdglichkeiten fir Klimaschutzmalinahmen, sowohl auf Bun-
des- als auch auf Landesebene. Diese umfassen eine Bezuschussung von teilweise bis zu
75 % der férderfahigen Kosten oder bieten zinsverginstigte Kredite an.

Die folgende Tabelle bietet eine Auswahl der Forderoptionen, die sich besonders fiir die Um-
setzung der in diesem Quartierskonzept vorgeschlagenen MalRnahmen eignen. Oft ist auch
die Kumulierung mehrerer Programme moglich. Dies sollte jedoch im Einzelfall im Voraus
gepruft werden.

Weitere Férderprogramme flr die Zielgruppen Kommune, Unternehmen und Blrger finden
sich unter:

www.bafa.de, www.kfw.de oder www.l-bank.de

Einen Auszug der moéglichen Foérderprogramme stellt die folgende Tabelle dar. Stand der
Informationen ist der 01.11.2021.
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BHKW
bodo

CIPRA

eea
EEG
GEG
KEA
KfwW
KWK
LKW
MWh
OPNV
PKW
PtJ
PV

VDI

Blockheizkraftwerk

Bodensee-Oberschwaben Verkehrsverbundgesellschaft mbH

Commission Internationale pour la Protection des Alpes (Internationale Alpen-

schutzkommission)

European Energy Award
Erneuerbare-Energie-Gesetz
Gebaudeenergiegesetz

Klimaschutz- und Energieagentur Baden-Wirttemberg GmbH
Kreditanstalt fur Wiederaufbau
Kraft-Warme-Kopplung

Lastkraftwagen

Megawattstunde (1 MWh entspricht 1.000 kWh)
offentlicher Personennahverkehr
Personenkraftwagen

Projekttrager Julich

Photovoltaik

Verein Deutscher Ingenieure
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