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1 Einleitung

Teil der Klimaschutzstrategien der Stadt Leutkirch ist die Erstellung des vorliegenden
Quartierskonzeptes, welches auf den westlichen und stidwestlichen Teil der Stadt bis an die
Bebauungsgrenze ausgerichtet ist und auch flir die Ausweisung von Baugebieten
vorgesehene Flachen einschliel3t.

Fir das Quartier Leutkirch-West wird dabei die Ausgangslage des Energiebedarfs und der
daraus resultierende CO»-Ausstol} bilanziert. Darauf aufbauend wird ein Modernisierungs-
szenario fUr die Bezugsjahre 2030 und 2050 aufgezeigt, wie der Energieverbrauch gesenkt und
der verbleibende Bedarf zunehmend durch erneuerbare Energien gedeckt werden kann. Hierfir
werden konkrete Ansatze wie der weitere Ausbau einer Nahwarmeversorgung in Verbindung
mit einer weiteren Defossilierung der Warmeerzeugung fir das Netz und in Einzelgebauden, die
energetische Modernisierung von Gebauden und ein weiterer Ausbau der bereits hohen PV-
Erzeugungsleistung im Quartier beschrieben.

Leutkirch ist schon sehr lange aktivim Umwelt- und Klimaschutz. Mit dem Energiebundnis und
der Energiegenossenschaft haben sich Vereinigungen gebildet, die von Blrgern getragen
werden und ehrgeizige Ziele verfolgen: Minus 20 % Treibhausemissionen bis 2015 - Das
"Leutkircher Klimaschutzziel". Seit dem Jahr 2009 ist Leutkirch bereits Mitglied bzw. Teilnehmer
des European-Energie-Awards.

Nachdem die Stadt 2011 bereits zum 3. Mal Meister der Solarbundesliga in der Kategorie
Mittelstadte war, nimmt Leutkirch nun als Pilotstadt des Projekts ,Nachhaltige Stadt" eine
Vorreiterrolle ein.

Quartierskonzepte und daraus hervorgegangene Sanierungsmanagements zur Umsetzung der
vorgeschlagenen MalRnahmen hat die Stadt Leutkirch in den zurickliegenden Jahren bereits in
den Quartieren ,Stadtmitte-Innenstadt® und ,Pfingstweide® erstellt. Auch fur den Bereich ,West"
wurde bereits ein Sanierungsmanagement bewilligt, um die Umsetzung der Vorschlage zur
Warme- bzw. Energiewende anzuschieben.
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2 Zusammenfassung

Die Gebaude innerhalb der Quartiersgrenzen wurden in Augenschein genommen, um
Ableitungen hinsichtlich des jeweiligen energetischen Standards treffen zu kénnen. Hierbei
wurden bereits durchgeflihrte energetische Modernisierungsmalnahmen aufgenommen und
bereits vorhandene solarthermische Anlagen und PV-Anlagen sowie Hinweise, die auf den
Einsatz von Brennwerttechnik oder die Nutzung regenerativer Brennstoffe hindeuten, registriert.

Das Quartier wurde weiterhin in stadtebaulicher Hinsicht untersucht. Der Bericht umfasst
u. a. Analysen zur Flachennutzung und -entwicklung. Zudem sind Starken und Schwéachen aus
stadtebaulicher Sicht ausgewiesen.

2.1  Warmebedarf

Auf Basis vorliegender Verbrauchsdaten fir offentliche Gebaude und auf Basis des Bestandes
an Wohngebauden wurde ein Gesamtwarmebedarf des Quartiers fir Heizung und
Trinkwarmwasserbereitung von rund

10.120.000 kWh pro Jahr

ermittelt.
kommunale Gebaude,;
1.450 MWh/a
private Wohngebaude;
8.670 MWh/a
Warmebedarf 10.120 MWh
Abb. 1: Gesamtwarmebedarf fur Beheizung und Warmwasserbereitung des Quartiers
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2.2 Endenergieverbrauch Warmeerzeugung
Der energietragerbezogene Endenergiebedarf des Gesamtquartiers fur die Warme-
erzeugung (ohne Hilfsstrom fir z. B. Brenner, Heizungspumpen und Steuerungen) errechnet
sich fur das Quartier auf jahrlich rund

11.660.000 kWh.

Der ermittelte Endenergiebedarf wird durch verschiedene Energietrager gedeckt.

Das folgende Schaubild zeigt die Aufschllisselung des angesetzten Energietragermixes, wie er
fur die Bilanzierung des Kohlendioxyd-Ausstol3es herangezogen wird.

Strom
8.7%
Scheitholz
4. 4%
Heizol Holzpellets
24,5% 4,4%
} Solaranlagen
Nahwarme 1.7%
11,9%
Endenergie 11.660 MWh
Abb. 2: grafische Aufteilung des Energietragermixes im Gebaudebestand

Quantitativ ergibt sich folgender energietragerspezifische Endenergieverbrauch fur die
Warmeerzeugung:

Endenergie CO,-Faktor CO2-Emissionen
kWh/a Brennstoffmenge kg/kWh t/a

Heizol 2.860.000 286.000 Liter 0,310 887
Erdgas 5.170.000 -- 0,240 1.241
Strom 1.020.000 - 0,560 571
Scheitholz 510.000| 280 Raummeter 0,020 10
Holzpellet 510.000 104 Tonnen 0,020 10
Solaranlagen 200.000 -- 0,000 0
Nahwarme 1.390.000 -- 0,024

33
Summe 11.660.000 2.752
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2.3 Gebaudebezogene Sanierungskonzepte

Am Beispiel eines typischen Einfamilienhauses im Quartier wurden die Einsparpotenziale einer
energetisch-baulichen Modernisierung bezogen auf den CO,-Ausstol’ und den Warmebedarf
errechnet. Die mit den Modernisierungsmalnahmen verbundenen Investitionskosten werden
dargestellt und mit der zu erwartenden Energieeinsparung sowie moglichen Zuschissen bzw.
Forderungen in Form einer Kapitalrickflussrechnung betrachtet.

Im Ergebnis zeigt sich, dass sich Investitionen, die Uber die ohnehin anstehenden Instand-
haltungsmalinahmen hinausgehen und im Ergebnis zu einem Effizienzhaus-Niveau flhren,
innerhalb einer Uberschaubaren Zeitspanne durch die Energieeinsparung refinanzieren. In dem
dargestellten Beispiel errechnet sich die Kapitalrtickflusszeit zu 12 Jahren.

2.4 Entwicklung Nahwarmenetz

Die bestehende Nahwarmeversorgung (,Leutkirch-Std®), die bereits in das Gebiet hinein verlauft,
kann im Gebiet erweitert werden. Im Bereich nérdlich und westlich des Quartiersgebiets
entstehen die Neubaugebiete Storchengarten, Stréhlerweg, Santisstrale und das Gewerbegebiet
Saugarten.

Um die Neubaugebiete und grof3e Teile der Bestandsgebaude im Quartier versorgen zu kénnen,
mussen mittelfristig neue Erzeugungsanlagen gebaut werden. Hierflr bietet sich ein Standort im
Gewerbegebiet Saugarten an, der von der Stadt zur Verfigung gestellt wird.

Im Bericht werden u. a. Warmebedarfsdichten, Standorte fir Heizzentralen bzw. die Anbindung
der Biogasanlage Frener und Vorschlage fir die Abschnittsweise Erweiterung im Quartier
beschrieben und wirtschaftlich betrachtet.

2.5 Solarpotenzial

Fur die Nutzung solarer Energie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstitzung
wurde das Potenzial im Untersuchungsgebiet ermittelt. Durch die nutzbare Warmeenergie in
Hohe von rund

1.300.000 kWhiherm/a

(15 % des zukUnftigen Warmebedarfs der Wohngebdude mit Einzelheizung)
kénnte durch Verdrangung des bislang vorliegenden Energietragermixes eine CO2-Einsparung
von
340 t COz/a
erreicht werden.

Werden alle noch zur Verfligung stehenden Dachflachen fur den Zubau von Photovoltaik-
Anlagen genutzt, fihrt dies zu einer jahrlich erzeugbaren Strommenge von rund

4.700.000 kWhei/a.

Unter Berlcksichtigung des heute anliegenden CO,-Faktors im bundesdeutschen Strom-Mix
errechnet sich daraus eine Kohlendioxyd-Einsparung von rund

4.000 t CO-/a.

Bei einer bis zum Jahr 2050 angenommenen Belegung von 50 % der geeigneten Hausdach-
flachen mit PV-Modulen ergibt sich demnach eine jahrliche Einsparung von

2.000 t CO2/a.
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2.6 CO:-Einsparpotenziale

Unter Berlicksichtigung bereits getatigter Modernisierungsmalnahmen wurden fir die Jahre
2030 und 2050 die bis dato voraussichtlich erreichten bzw. erreichbaren Einsparpotenziale
durch bauliche Modernisierungsmafhahmen an den Gebduden ermittelt. Durch den
prognostizierten Riickgang des Warmebedarfs wurde ein CO2-Einsparpotenzial durch bauliche
ModernisierungsmaBnahmen fur das Jahr 2050 von rund

825t CO2/a

in Bezug auf den heutigen Zustand errechnet. Die Berechnungen fullen dabei auf den heute im
Quartier zur Deckung des Warmebedarfs herangezogenen Energietragermix. Parallel zu den
baulichen ModernisierungsmalRnahmen kénnen anlagentechnische Modernisierungs-
maBnahmen in den einzelnen Gebauden, welche nicht an die Nahwarmeversorgung
angeschlossen werden, die Kohlendioxyd-Einsparung quartiersbezogen um rund

510 t COz/a

steigern. Durch die Realisierung einer Nahwarmeversorgung im Quartier und dem Ansatz,
dass bis 2050 50 % der Gebaude versorgt werden konnten, die CO.-Emissionen zusatzlich um

rund
980 t/a

im Vergleich zum Heizungsbestand gesenkt werden. Durch eine Reduzierung des
Stromverbrauchs im Quartier gemaR dem Ziel der Landesregierung (Reduzierung um 14 %
bis zum Jahr 2050) ergibt sich ein CO.-Einsparpotenzial von rund

210 t/a.

Der fur das Jahr 2050 ausgewiesene Kohlendioxyd-AusstoR fir Warme und Strom erreicht
somit einen negativen Wert von rund -791 t/a, d. h., dass durch das hohe Photovoltaik-
Potenzial, mehr CO2 im Quartier eingespart werden kann als fur Strom und Warme im Quartier
verbraucht wird.

5000 U
4 000 tia Einsparung
12721=42%
Strom 252 t insparung
™ asonus = 0% g & = -
= " EE
c o RSpacing
] ; B 511 1=17%
8 20000 E e
u i eTat=
E
L i
i, 1000va w
o 8351=21%
u - - =
ta | ;
. Gesamiemission
Strom -1.2281¢ -T81 t = -268%
; = 41% |
1,000 t'a |
) the
IST Jahr 2050
mEmission Wame BEmission Strom BEnspanmyg Balich @ Einsparung Mahwdme
BEinsparung Tachnii .'.I'Hltlr.'l'.l':II'\_-'["I1i,'.:li'_"l.'l'.l_,' Strom DEnspamng PV
Abb. 3: CO2-Emissionen und Einsparpotenziale Warme und Strom
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Entwicklung des Primar-, Endenergieverbrauchs und der CO2-Emissionen

14.000

12.000

10.000 -

8.000

5.000

== Primirenerghe
=~ Endenergie

4.000 + =ar=002

2.000

Primrenergie in MWh , Endenergie in MWh brw. C02-Emissionenin t

2015

-2.000 +

-4.000 -

Abb. 4: mogliche Entwicklung Primar-, Endenergie [MWh/a] und CO2-Emission [t/a] im Quartier

Das Quartierskonzept umfasst weiterhin Hinweise zur Priorisierung von Umsetzungs-
maflinahmen. Lésungsansatze zum Abbau von Umsetzungshemmnissen werden benannt.
Ebenso sind u. a. Hinweise zur Aufgabenstellung des KfW-geférderten Sanierungs-
managements enthalten.
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3 Stadtebauliche Gegebenheiten und Entwicklungspotenziale
3.1 Allgemein
3.1.1 Geographische Lage Leutkirch im Allgau

Leutkirch im Allgau liegt nordostlich des Bodensees im baden-wurttembergischen Landkreis
Ravensburg auf einer Hohe von 654 m Gber NHN. Nordéstlich liegt die Stadt Memmingen,
sudostlich Kempten (Allgau) und stidwestlich Wangen im Allgau.

HBCIOoeT
Bad Saulgau Bad Rot an des Aol L
Schiugsanned Enermardzedl Busheim
Borms Memmingen
[ 6]
Dstrach Aulendorf Wlark
3 Oitobauren  Rattenh
Altshausen
Bad Waldsee
1 Bad Wurzach
Alchstetien
i Bad
",”' b _Zé r —L!"’- Gronenbach
Mmenses A 1"‘3LE-“ I}
i H ", g J
.I: J".L- n CDE'\.
Balenfurt - Leutkirch \
penberg Wollegyg L i -Allgiu "',_
Wingarten Yy ._ _-\_.;_\' Diepmaondsried
Killegg _-"'- -
Deggenhauseorinl Ravensburg s Lo Lauben
i L s o = T 4
30 b \i S i
£n e Kempten
Mathdarf _ o {AllgEu)
Amtzell _
'] Meckenbeursn Wangen famy frm Allgd Buchenbary Dusrmeh
Im Allgéu i i3 e
3 : Tettnang Wahenholen
tiedrichshafen he
Stetrichshaie D Materhicfien ]
Waitnau
O‘!'r.».. * 53‘ "
b 2. Lindenberg
" o i Allgiv Wer
n, E‘I;Ln&au ' Skheidegg
Romansheen (Bodensee) / \ _ Immenstadt
L Oberstaufery 308 irm Al e
gwil [ o "
Abb. 5: Umgebungskarte Leutkirch im Allgau (Quelle Google Maps)
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3.1.2 Stadt Leutkirch

o

Leutkirch im:Allgau.
o N o

3 '-J & =
<,
348
S
0

Abb. 6: Luftbild Leutkirch (Quelle Google Earth)

Leutkirch ist eine Grolke Kreisstadt mit ca. 23.000 Einwohnern auf einer Gemarkungsflache
von 174,95 km? und bildet ein Mittelzentrum in der Region Bodensee-Oberschwaben. Das
Stadtgebiet Leutkirchs besteht aus der Kernstadt und acht Ortschaften. Dies sind die im
Rahmen der Gemeindereform 1972 eingegliederten Ortschaften Diepoldshofen, Friesenhofen,
Gebrazhofen, Herlazhofen, Hofs, Reichenhofen, Winterstetten und Wuchzenhofen.

Leutkirch ist Sitz eines Amtsgerichts, das zum Landgerichtsbezirk Ravensburg und zum
Oberlandesgerichtsbezirk Stuttgart gehort. Die Stadt ist auch Sitz des Dekanats Leutkirch des
Bistums Rottenburg-Stuttgart, das zum Dekanatsverband Wangen-Leutkirch gehort.

Leutkirch verfugt GUber umfangreiche Bildungseinrichtungen aller Arten. So gibt es das
allgemeinbildende Hans-Multscher-Gymnasium, die Otl-Aicher-Realschule, die Don-Bosco-
Schule als Férderschule, Grundschulen und eine Technische Hauptschule.

Der Landkreis Ravensburg ist Trager der Gewerblichen Schule Leutkirch mit Technischem
Gymnasium und der beruflichen Geschwister-Scholl-Schule fir Hauswirtschaft, Landwirtschaft,
Umwelt, Sozialpadagogik und Pflege mit Sozialwissenschaftlichem Gymnasium (SG).

Ferner gibt es eine Fachschule fir Landwirtschaft und einen Schulkindergarten flr besonders
forderungsbedurftige Kinder. Die private Schule fur Erziehungshilfe St. Anna rundet das
Schulangebot Leutkirchs ab.

(Quelle: Wikipedia)

11
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3.1.3 Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet Leutkirch-West ist in nachfolgender Abbildung markiert:

Abb. 7: Untersuchungsgebiet (Quelle Google Earth)

Das ausgewiesene Untersuchungsgebiet ist im Westen begrenzt durch die
ZeppelinstralRe/Hermann-Neuner-Stral3e/Steinbeil3stralle. Im Siiden bildet die
Siedlungsgrenze die Begrenzung. Im Osten erfolgt die Begrenzung durch den
Oschweg/Rudolph-Roth-Strale/Wangener Strafe und dann rechts der Syco Tec GmbH
nach Norden und Uber den Nibelweg bis zur Wurzacher Strafte. Den nordéstlichen
Abschluss bildet die Sudetenstralle.

12
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3.2 Bestandsanalyse

3.2.1 Untersuchungsgebiet

Sudwestlicher Bereich

Im stidwestlichen Bereich des Untersuchungsgebietes, wie zum Beispiel in der
Griuntenstralte oder der Hochgratstraflde befinden sich grofitenteils Wohngebaude.

Dies sind mehrgeschossige Mehrfamilienhduser und Reihenhauser.

13
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Auch alle Arten von Einfamilienhausern aus unterschiedlichen Jahrzehnten des

20. Jahrhunderts.

Sudostlicher Bereich

1 i § a0
i B aimen -

4 SRR ALY
/ F“I .

Westlich der Herlazhofer Stral3e liegt ein Schulzentrum mit der Don-Bosco-Schule,
der Otl-Aicher-Realschule und dem Hans Multscher Gymnasium.

14
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Im sudostlichen Bereich liegen zwischen Loystraflte und Rudolph-Roth-Stralde ein
neues Wohnquartier mit Punktwohngebauden sowie dem Seniorenzentrum am Ringweg.

Im Bereich um die Tautenhofer Strale finden sich Kleingewerbe und Einfamilienhauser
aus den 1950er Jahren.

In diesem Wohngebiet liegen auch Kinderspielplatze sowie Grinflachen.

15
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Im Norden dieses Wohngebietes liegen Mehrfamilienhduser und Reihenhauser, sowie
sudlich der Wangener Stralie ehemalige Landwirtschaftsgebaude; nun als Wohngebaude
genutzt.

Mittlerer Bereich

Hier befindet sich ein modernes Industriegebiet mit unterschiedlichen Nutzungen ...

16
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... und an der Ecke Wangener Stral3e/Steinbeisstralle ein Lebensmittel-Supermarkt sowie
nordlich der Wangener Stralde die Syco Tec GmbH & Co. KG.

Sidlich der Wangener Stral3e liegt eine ausgedehnte Grinflache und eine weitere Flache ist
das Gebiet des BPL Strohlerweg, welcher bald rechtskraftig sein wird.

Nordlicher Bereich
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Im Mischgebiet sudlich der Wurzacher Stral3e liegen Einfamilien- sowie Mehrfamilienhduser
und Handwerks- sowie Gewerbebetriebe.

Nordlich der Wurzacher StralRe befinden sich gro3e Geschosswohnungsanlagen sowie ein
DRK Kindergarten und ein Busunternehmen
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3.2.2 Quartiersstruktur

Nutzung

= Wohnen = Mischnutzung = Offentlich = Gewerbe, Handel
Abb. 8: Gebaudenutzung im Quartier

Ein Grofteil der Objekte (91%) dient dem Wohnen und der Mischnutzung. Nur 9 % werden fir
offentliche Zwecke, Gesundheit, Gewerbe Handel, Industrie und Dienstleistung genutzt.

Alter

m Bis 1940 = 1950er-60er = 1970er-80er = Seit 1990

Abb. 9: Baujahre der Gebaude

Uber 2/3 der Gebaude wurden in den 1950er bis 1980er Jahren erbaut. Nur 6 % vor 1940
und weitere 24 % nach 1990.
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Geschosse

1%

\

m1VG m2VG =3VG mGewerbe
Abb. 10:  Geschossigkeit der Gebaude im Quartier

Uber die Halfte der Gebaude (54 %) hat zwei Vollgeschosse. Weitere 38 % haben ein
Vollgeschoss und die restlichen 8 % drei Vollgeschosse oder sind Gewerbeobjekte.

Typen

m Reihenhaus ® Mehrfamilien = Nichtwohnen = Einfamilien

Abb. 11:  Gebaudetypen im Quartier

Den gréRten Typenanteil bilden Reihenhauser mit 38 %. Je ca. V4 der Gebaude sind

Mehrfamilien- (26 %) sowie Einfamilienhduser (27 %). Die restlichen 9 % sind
Nichtwohngebaude.
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3.2.3 Stadtebauliche Entwicklungsprojekte

Stadtebaulicher Vorentwurf Bebauung ,Storchengérten®

Abb. 12: Bebauungsplan Storchengarten (Quelle: Stadt Leutkirch)
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Stadtebaulicher Entwurf ,An der Santisstrake-Sid"
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Abb. 13: Bebauungsplan An der Santisstralte Siid (Quelle: Stadt Leutkirch)

INAFRIFHRRAFSEI INPFHAFT
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Stadtebaulicher Entwurf ,Strohlerweg”
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Abb. 14: Bebauungsplan Strohlerweg (Quelle: Stadt Leutkirch)
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3.2.4 Einwohnerentwicklung

Die Stadt Leutkirch im Allgau hatte 2019 eine Gesamtbevdlkerungszahl von 22.939
Einwohnern. Dies bedeutet gegenliber der Gesamtbevolkerung von 19.592 Personen im Jahr
1970 eine Steigerung um ca. 17 %.

Bei der prozentualen Bevdlkerungsentwicklung innerhalb der Altersklassen lasst sich bei den
Bezugsjahren 1970-1990-2010-2015-2019 folgendes feststellen:

- Der Anteil der lernenden bzw. im Berufsleben stehenden Gruppe der 18- 65-jahrigen
war seit den 1990er Jahren konstant bei Uber 50 % der Gesamtbevdlkerung.

- Der Anteil der Kinder und Jugendlichen fiel seit 1970 mit 35 % auf 18 % 2019

- Der Anteil der Uber 40-jahrigen stieg von 37 % 1970 auf 56 % 2019.

Dies bedeutet in den letzten 45 Jahren eine sichtbare Verschiebung von ca. 15-20 % weg von
minderjahrigen Bewohnern hin zu den uber 40-jahrigen in der Stadt Leutkirch. Diese
Entwicklung ist auch bei anderen Stadten im landlichen Raum feststellbar.

Als stabilisierend kann betrachtet werden, dass sich der Anteil der berufstatigen Bevolkerung in
den letzten 25 Jahren konstant auf einem Niveau von Uber 50 % gehalten hat.

1970: 19.592 EINWOHNER

30%
25%
19%
9%

UNTER 15 15-18 18-25 25-40 40-65 65 U.MEHR

1990: 20.722 EINWOHNER

28%
23%
19%
11%

UNTER 15 15-18 18-25 25-40 40-65 65 U.MEHR

Abb. 15: Altersstrukturen 1970 und 1990 Leutkirch (Quelle: www.statistik-bw.de, 2021)
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2010: 21.902 EINWOHNER

16% 16%
9%

UNTER 15 15-18 18-25 25-40 40-65 65 U.MEHR

2019: 22.939 EINWOHNER

. 17%
.

UNTER 15 15-18 18-25 25-40 40-65 65 U.MEHR

Abb. 16: Altersstrukturen 2010 und 2019 Leutkirch (Quelle: www.statistik-bw.de, 2021)
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3.2.5 Verkehrliche Einbindung in die Umgebung
I ;i

Abb. 17:  VerkehrserschlieBung Stadt Leutkirch (Quelle: Google Maps)

Leutkirch ist durch die Bundesstralle B465 und die Landstraf’en L260, L308 und L318
verkehrstechnisch gut an die umgebenden Gemeinden angeschlossen. An das
Uberregionale Verkehrsnetz ist die Stadt Gber die A96, welche in einer Entfernung von
ca. 3 km verlauft, ebenfalls gut angebunden.

3.2.6 VerkehrserschlieBung im Untersuchungsgebiet

Abb. 18:  Verkehr Untersuchungsgebiet (Quelle: Google Maps)
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Die HaupterschlieBungsstraen innerhalb des Untersuchungsgebietes sind im Stiden die
Herlazhofer Stralle, im mittleren Bereich die Wangener Stralle und im nérdlichen Bereich die
Wurzacher Strale. Jede dieser Stral3en ist nach Osten an das Stadtzentrum angebunden
sowie nach Westen die Wurzacher Strale und die Wangener Stral3e an die Autobahn A96.

3.3 Rechtliche Gegebenheiten, Voruntersuchungen
3.3.1 Denkmalschutz

Die Stadt verflgt Uber eine Vielzahl an denkmalgeschtitzten Gebauden, welche in der Liste der
Kulturdenkmale und dem Verzeichnis der archaologischen Kulturdenkmale in Baden-
Wirttemberg vermerkt sind. So gemal der Verordnung vom 16.03.1982 die Gesamtanlage
Leutkirch im Allgau, ebenso die Sachgesamtheiten des Bahnhofes und der Stadtbefestigung
und neben vielen Wohngebauden z. B. das Brauereigebdude, ehemaliges Evangelisches
Pfarramt, ehemaliges Kanzleigebaude, Bockturm, Amtsgerichtsgebaude, Kornhaus, ehemaliges
Birgerhaus und weitere.

Im untersuchten Quartier befinden sich jedoch keine denkmalgeschuitzten Gebaude oder
archaologischen Kulturdenkmale, welche Einfluss auf die energetische Betrachtung haben
wirden.

3.3.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan, Fortschreibung 2030, der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Leutkirch | Aichstetten | Aitrach sind fir das Untersuchungsgebiet folgende Nutzungsbereiche
festgelegt:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Bestand Planung
W Wi Waohnbauflsche
) M\ Gemischte Baufiache
() (5 Gewerbliche Bauflache
m sonderbaulldche mil der
jeweiligen Zweckbestimmung

Abb. 19:  Flachennutzungsplan im Quartiersgebiet
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Ein Grofdteil der Flachen im ndrdlichen und stdoéstlichen Teil des Untersuchungsgebietes sind
Wohnbauflachen (W, rosa). Im mittleren Bereich liegen gemischte Bauflachen (M, grin) und
gewerbliche Bauflachen (G, grau). An der Wangener Stral3e liegt ein Lebensmittelgeschaft auf
einer Sonderbauflache (SO, orange).

3.3.3 Bebauungsplane / Satzungen

Bebauungsplane

Folgende Bebauungsplane finden sich im Untersuchungsgebiet:
- Bebauungsplan Rudolph-Roth-Stralde, rechtsverbindlich am 23.12.2013

- Teilbebauungsplan Nr. 9 ,AuRere Wiesen*, beschlossen vom Gemeinderat am
25.04.1966

- Bebauungsplan zwischen Herlazhofer Strale und Wangener Stralde, In Kraft getreten
am 14.09.2020

- Bebauungsplan ,Oschweg Il — 1.Anderung®, Beschluss durch Gemeinderat am
13.03.2020

- Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Strohlerweg®, rechtsverbindlich seit 20.05.1980
- Bebauungsplan ,Ringweg Abschnitt 1%, in Kraft getreten am 09.07.1976

- Bebauungsplan ,Ringweg II¥, in Kraft getreten am 20.02.1981/03.08.1984

- Bebauungsplan Stréhlerweg

Im Bebauungsplan Rudolph-Roth-StralRe sind mit Bezug auf das ,Erneuerbare-Warme-Gesetz*
des Landes Baden-Wrttemberg flr neu zu errichtende Wohngebaude mindestens 20 % des
jahrlichen Warmebedarfs durch erneuerbare Energien zu decken. Nicht in das Dach integrierte
Solar- und Photovoltaikanlagen missen einen Mindestabstand zum First und zur Traufe von
0,50 m sowie zum Ortgang von 1,00 m einhalten. Des Weiteren sind Flachdacher extensiv zu
begriinen, ausgenommen Dachterrassen.

Im Bebauungsplan ,Oschweg Il — 1. Anderung*“ sind abweichende Dachdeckungen mit
beschichtetem Metall oder Glas nur fur untergeordnete Anbauten oder Anlagen zur Gewinnung
von Sonnenenergie zulassig. Die Anlagenelemente missen dem neuesten Stand des
Insektenschutzes bei PV-Anlagen entsprechen. Photovoltaik- und Solarthermie-Kollektoren
dirfen durch Reflexionen nicht zu einer Stérung des Fahrverkehrs auf der Kreisstrale K7906
fUhren.

Im Bebauungsplan ,Ringweg Abschnitt I ist festgelegt, dass Dachaufbauten weder bei
Gebauden mit Satteldach noch bei Gebauden mit Flachdach zulassig sind.

Im Bebauungsplan ,Ringweg I1“ sind Solarkollektoren in der Dachflache zugelassen.

Gestaltungssatzungen

FuUr das Untersuchungsgebiet gelten keine Gestaltungssatzungen.

3.3.4 Stadtebauliche Untersuchungen

Fur das Untersuchungsgebiet gibt es keine stadtebaulichen Untersuchungen.
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3.3.5 Synergien

Folgende Synergien zwischen stadtebaulichen und energetischen Feldern kénnen in der
weiteren Bearbeitung Uberprft werden:

3.3.6

Die Erweiterung der ebenerdigen Griunflachen auf Flachdacher von Wohn-,
offentlichen- und Industriegebauden.

Die Entsiegelung von Flachen, wie zum Beispiel bei Parkplatzen von Schulen,
Einzelhandel oder Mitarbeiterparkplatzen. Im Zuge dieser Malihahmen kdnnen auch
Parkplatze Solariberdachungen erhalten.

Wir empfehlen die Prifung von kleinklimatischen Malinahmen, wie das Anlegen von
Anwohnerteichen.

Geprift werden kdnnen Projekte zur vertikalen Begriinung von Aulienfassaden oder
Mietshausbalkonen bei Geschosswohnungsbauten.

Ein weiteres energetisches Potenzial ist die Nutzung von Abwarmepotenzialen
gewerblicher Objekte fur die Versorgung von Wohnquatrtieren.

Energetische Faktoren in Bebauungspldnen

Ein interessanter Punkt im Rahmen von Quartierkonzepten ist die Einbeziehung energetischer
Faktoren (sofern diese nicht schon eingeflossen sind) in die weitere Bebauungsplanung, wie
zum Beispiel:

Hellbezugswerte fur neue und zu renovierende Fassaden und Dacher.
Energetisch optimierte Ausrichtung von Gebauden bzw. Dachflachen.
Dachbegriinungen und Entsiegelungskonzepte von Allgemeinbereichen.
Quartiersbeltftung durch Verkehrsachsen in Hauptwindrichtungen.

Schaffung von Warmespeicherflachen, wie zum Beispiel kleinen Seen.
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4 Quartiersaufnahme unter energetischen Gesichtspunkten
4.1 Grundlagen und Gebaudenutzung
Das betrachtete Quartier beinhaltet 532 beheizte bzw. beheizbare Gebaude.

Die Gliederung hinsichtlich der Nutzung ist nachfolgend dargestellt:

(zebdude flr ofientliche Zwecke Gewerbe, Handel, Dienstieistungen und Industrie
Gesundheits- und Plliegeeinrichtung Wohnmischnutzung Nohnen
@ Hote! und Gastgewerbe () Sonstige
Abb. 20:  Gliederung beheizbare Gebaude in Nutzungsarten
Nutzungsart Anzahl Anteil

Wohnen 478 90 %
Wohnmischnutzung 4 1%
Gewerbe, Handel, Dienstleistungen und 35 7%
Industrie
Gebaude fiir offentliche Zwecke 12 2%
Pflegeeinrichtung 1 <1%
Sonstige 2 <1%
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Die Baualtersklassen der Gebaude im Quartier wurden ermittelt und setzen sich wie folgt
zusammen:

150 143
125

100 4
79

75 57

50 39 35

28
25 17 17
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Abb. 21:  Gebaudealtersklassen tabellarisch
Fur 23 Gebaude liegen keine Angaben zum Errichtungszeitraum vor.

Der Uberwiegende Teil der Gebaude wurde vor dem Geltungsbereich der ersten
Warmeschutzverordnung errichtet. Der urspriingliche Warmeschutz dieser Gebaude ist
folglich gering. Gut 30 % der Gebaude wurden auf Basis der ersten Warmeschutzverordnung
bzw. spater auf Basis der Folgeverordnungen bis hin zur EnEV 2009 errichtet.

52 Gebaude wurden nach 2002, also im Rahmen der EnEV-Gultigkeit errichtet und verfugen
somit Uber einen zeitgemalien Warmeschutz, der bis zum Jahr 2050 nicht wesentlich
verbessert werden wird. Diese Gebaude werden fir die Ermittlung des im Quartier
befindlichen baulichen Energie-Einsparpotenzials nicht beriicksichtigt.
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B Bis 1948

B 1949 bis 1957

B 1958 bis 1968

B 1969 bis 1978

B 1979 bis 1983 (1.WSchvO)
B 1954 bis 1994 (WSchVO 84)
B 1995 bis 2001 (WSchVO 95)
I 2002 bis 2008 (EnEV 2004)
I 2009 bis 2014 (EnEV 2009)
[ 2015 bis heute (EnEV 2014)

Abb. 22:  Gebaudealtersklassen Schaubild
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4.2 Vorgehensweise Gebaudeaufnahme

Neben der stadtebaulichen Analyse wurde im gesamten Untersuchungsgebiet eine Begehung
durchgeflihrt und die vorhandenen Wohngebaude von aul’en begutachtet. Ziel war die
Erfassung nachtraglich durchgefuhrter Modernisierungsmafinahmen, die den Energiebedarf
der Gebaude gegeniiber dem baulichen Originalzustand reduzieren.

Abb. 23:  Gebaude im Quartier mit nachtaglich modernisierter Heizungsanlage

Modernisierungspotenziale verstehen sich in diesem Zusammenhang sowohl bezugnehmend
auf die Energieeinsparung durch bauliche und heizungstechnische Modernisierungs-
malinahmen als auch auf Energiegewinnungspotenziale durch die Installation zusatzlicher PV-
Module oder solarthermischer Anlagen.

Abb. 24:  Gebaude im Quartier mit separaten Heizungsziigen fir Beistellofen
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Erganzend zur Begehung wurden die vorhandenen Photovoltaik- und Solaranlagen daher auf
Basis aktueller Luftbilder den jeweiligen Gebauden zugeordnet. Anhand der jeweiligen
Anlagengrélie wurde bei den solarthermischen Anlagen die Warmeerzeugung errechnet.

Um einen Abminderungsfaktor auf Basis des gebaudebezogenen baualterstypischen
Warmebedarfs ansetzen zu kénnen, wurde im Zuge der Begehung auf die folgenden,
energetisch relevanten Modernisierungsmalinahmen geachtet:

- Ersatz der urspriinglichen Fenster durch Fenster mit Warmeschutzverglasungen
(nach 1995).

- Auftrag von Warmedammverbund-Systemen = 6 cm (WDVS).

- Erneuerung der Dachkonstruktionen (gemafl WSchV '95 oder spater).

- Nachgertstete Abgasrohre in Schornsteinen oder an Fassaden.

- AuRRenschornsteine/Schornsteinzige zur Verfeuerung biogener Festbrennstoffe.

Im Zuge der Begehung konnten innerhalb des Untersuchungsquartieres Abweichungen
hinsichtlich der nachtraglich durchgeflihrten Modernisierungsmaflinahmen erfasst werden:

Auffallig war in allen Bereichen ein hoher Nutzungsgrad von Scheitholz zur Zuheizung
(ca. 50 % der Gebaude), was sich im ermittelten Energietragermix (siehe Abschnitt 4.3.2) mit
10 % entsprechend niederschlagt.

Weiterhin verfigt nur noch etwa die Halfte der Gebaude Uber Fenster ohne warmeschutz-
technische Beschichtung im Scheibenzwischenraum.

Abb. 25:  Brennholznutzung; Geb&aude mit PV- und Solarthermieanlage

Auffallig war weiterhin, dass in dem Bereich stid-westlich der Santisstralle kaum ein Gebaude
Uber ein nachtraglich modernisiertes Dach verfugt. In diesem hauptsachlich in den 80er Jahren
errichteten Teil des Quartiers zeigt sich, dass hier niemand sein Dach aus Energiespargrinden
,vor der Zeit“ modernisiert. Erst wenn das Dach baufallig ist, wird auch ein Warmeschutz
nachgeristet — selbst in Bereichen mit bescheidenem bauzeitlichen Warmeschutz und einer
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damit neben den Energieverlusten auch einhergehenden hohen Warmebelastung in den
Dachgeschossen im Sommer.

Dagegen liegt die Quote modernisierter Dacher im Bereich Ostlich der Maucherstral3e (deutlich
altere Bebauung) bereits bei rund 40 %.

Abb. 26: vollmodernisiertes 50er-Jahre-Gebaude; Gebaude mit modernisiertem Dach

Bezogen auf die Brennwerttechnik wurde im Gesamtquartier eine gleichmafige Quote von
rund 50 % festgestellt.

Unter Berlcksichtigung der Grundflachen, der Baualtersklasse, der Geschossigkeit und der
Anzahl der Wohneinheiten wird der derzeitige Energiebedarf und Berticksichtigung eines
Abminderungsfaktors fur mittlerweile durchgefihrte Modernisierungsmaflnahmen
naherungsweise errechnet. Weiterhin wird flr das Jahr 2050 von einer bis dato realisierten
Vollsanierung ausgegangen und die dadurch erreichbaren Energie- sowie Kohlendioxyd-
Einsparpotenziale ausgewiesen (siehe Abschnitt 9).

Abb. 27:  Siedlung westlich Schlesische Stralte
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4.3 Heizenergiebedarf Ist-Zustand

4.3.1 Warmebedarf

Auf Grundlage des erfassten Modernisierungsstandes im Quartier und den gebaude-
spezifischen Baualtersklassen (Baujahren), wurde der Warmebedarf der einzelnen Gebaude
errechnet.

In Summe ergibt sich der derzeitige Warmebedarf der Wohn- und Wohnmischgebaude fir
Beheizung und Trinkwarmwasserbereitung zu insgesamt rund

8.670.000 kWh/a.

Hierbei sind die gegenliber dem bauzeitlichen Warmeschutz umgesetzten Verbesserungs-
maflinahmen bereits berticksichtigt.

Hinzu kommt der Warmebedarf der 6ffentlichen Gebaude (Schulen, Kindergarten, Hallen) von

insgesamt rund
1.450.000 kWh/a

Der Warmebedarf des Gesamtquartiers betragt somit rund

10.120.000 kWh/a.

kommunale Gebaude:
1.450 MWh/a

private Wohngebaude;
8.670 MWh/a

Warmebedarf 10.120 MWh

Abb. 28: Gesamtwarmebedarf fir Beheizung und Warmwasserbereitung des Quartiers

36



Stadt Leutkirch im Allgéu B I1IBS

Integriertes Quartierskonzept Leutkirch-West

INAFRIFHRRAFSEI INPFHAFT

4.3.2 Endenergieverbrauch Warmeerzeugung

Im Rahmen der Umwandlung des jeweils eingesetzten Energietragers zu nutzbarer Warme
entstehen Erzeugungsverluste — beispielsweise bedingt durch den Nutzungsgrad des
verwendeten Heizkessels. Hinzuzurechnen sind weiterhin Verluste bei der Bevorratung von
Warme in Warmwasserspeichern (Bereitstellungsverluste) und Verluste des Verteilsystems
(z. B. Heizungsleitungen in unbeheizten Bereichen).

Der energietragerbezogene Endenergiebedarf des Gesamtquartiers fiir die Warme-
erzeugung (ohne Hilfsstrom fir z. B. Brenner, Heizungspumpen und Steuerungen) errechnet
sich fur das Quartier auf jahrlich rund

11.660.000 kWh.

Der ermittelte Endenergiebedarf wird durch verschiedene Energietrager gedeckt.

Das Quartier ist mit Erdgas erschlossen. Das Schulzentrum wird bereits mit Nahwarme versorgt.
Far die nicht bekannten eingesetzten Energietrager wird eine plausible Verteilung angenommen.

Das folgende Schaubild zeigt die Aufschllisselung des angesetzten Energietragermixes, wie
sie flir die Bilanzierung des Kohlendioxyd-Ausstoles herangezogen wird.

Strom

8,7%

Scheitholz
4. 4%

Holzpellets
4 4%

) Solaranlagen
Nahwarme 1,7%
1,9%
Endenergie 11.660 MWh

Abb. 29:  grafische Aufteilung des Energietragermixes im Gebaudebestand

Heizdl
24 5%
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Quantitativ ergibt sich folgender energietragerspezifischer Endenergieverbrauch fur die
Warmeerzeugung:

Endenergie CO2-Faktor CO2-Emissionen
kWh/a Brennstoffmenge kg/kWh t/a

Heizol 2.860.000 286.000 Liter 0,310 887

Erdgas 5.170.000 - 0,240 1.241

Strom 1.020.000 -- 0,560 571

Scheitholz 510.000 280 Raummeter 0,020 10

Holzpellet 510.000 104 Tonnen 0,020 10

Solaranlagen 200.000 -- 0,000 0
Nahwarme 1.390.000 - 0,024
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Summe 11.660.000 2.752

4.4 Strombedarf

4.41 Strombedarf offentliche Gebaude

Fir die kommunalen Gebdude im Quartier sind die jahrlichen Stromverbrauche aus
Abrechnungen bekannt.

Schulzentrum 110.000 kWh
Kita Schlesische Stral’e 32.000 kWh
Summe 142.000 kWh

4.4.2 Individueller Strombedarf

Ziel der Bundesregierung ist es, den Stromverbrauch in den bundesdeutschen Haushalten bis
2030 um 10 % gegenuber dem Ist-Zustand zu senken.

Im privaten Bereich wird dazu die fortlaufende Umstellung der Beleuchtung auf LED-Technik
sowie die auf EU-Vorgaben basierende Senkung des Strombedarfes von Haushaltsgeraten (z.
B. Fernsehgerate, Staubsauger, Computer, Kihl- und Gefriergerate) einen sukzessiv grolier
werdenden Beitrag leisten.

Ein enormes Einsparpotenzial kann durch den richtigen Umgang bzw. die Ansteuerung von
Haushaltsgeraten erschlossen werden. Energievergeudung kann so reduziert werden. Hierbei
seien u. a. Strombedarfe von Haushaltsgeraten im Bereitschaftsmodus genannt.

Um die Blrger*innen zum Energiesparen zu motivieren und sie dabei zu unterstitzen,
kénnten seitens der Gemeindeverwaltung bzw. eines Sanierungsmanagements
Energiemessgerate leihweise zur Verfligung gestellt werden.

Der Strombedarf (inkl. Anteile elektrischer Warmwasserbereitung) je Wohneinheit respektive
je Person wird vom BDEW (Bundesverband der Energie- und Wasserwirtschaft e. V.) nach
forsa-Erhebungen folgendermalien angegeben:
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Stromverbrauch
Personen pro Haushalt|pro Wohneinheit [pro Person
kWh/a kWh/a
1 2.050 2.050
2 3.440 1.720
3 4.050 1.350
4 4.750 1.188
>5 5.370 1.074

Aus den vorliegenden Gebaudedaten ergibt sich rechnerisch ein Stromverbrauch der
privaten Gebaude im Quartier Leutkirch West von rund

1.625.000 kWh/a.

Fir kirchliche und gewerblich genutzte Gebaude konnte der Strombedarf nicht automatisiert
berechnet werden.

kommunale Gebaude:
142 MWh/a

private

Wohngebaude;
1.625 MWh/a —-

Strombedarf 1.767 MWh

Abb. 30:  Strombedarf im Quartier

Vom gesamten Strombedarf werden bereits 74 % durch Photovoltaikanlagen im Quartier
gedeckt!.

1 bilanziell, d. h. Gesamterzeugung und -verbrauch verrechnet
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kommunale Gebaude;
80 t/a

—

7
private Wohngebaude; /

910 t/a

CO2-Emissionen 990 t

Abb. 31:  CO2-Emissionen aus Stromverbrauch im Quartier

4.4.3 Reduktion des individuellen Strombedarfs

Der Anteil der Stromerzeugung aus erneuerbaren Energietragern bezieht sich auf den
Bundesstrommix. Im Jahr 2016 betrug der erneuerbar erzeugte Anteil dabei bereits rund ein
Drittel. Zielsetzung ist der Ausbau des erneuerbaren Anteils auf 80 % bis zum Jahr 2050.

Gleichzeitig wird vom Umweltbundesamt eine Reduktion des Strombedarfs um 21 % bis 2050
angestrebt. Dieser Wert wird entsprechend fur das betrachtete Szenario angesetzt.

Bezogen auf das Untersuchungsgebiet (exklusive Strallenbeleuchtung und Heizstrom) ergabe
sich dadurch bis zum Bezugsjahr 2050 eine Reduktion des Strombedarfs von rund

371.000 kWh/a.

Die daraus resultierende CO»-Einsparung errechnet sich bei Berticksichtigung des derzeitigen
CO,-Emissionsfaktors fur Strom zu rund

208 t/a.
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4.5 CO,-Emissionen im Bestand

Auf Basis spezifischer Emissionsfaktoren der einzelnen Energietrager, wie im
Gebaudeenergiegesetz (GEG) vorgegeben, werden die CO,-Emissionen des Quartiers
berechnet.

CO.-Faktoren

Heizol 0,310 kg/kWh
Erdgas 0,240 kg/kWh
Strom 0,560 kg/kWh
Holzpellet 0,020 kg/kWh
Scheitholz 0,020 kg/kWh
Solarthermie 0,000 kg/kWh

Aus dem derzeitigen Strombedarf des Quartiers resultiert auf Basis des oben genannten
CO-Faktors bzw. CO,-Aquivalents des bundesdeutschen Strommixes ein Kohlendioxyd-
AusstoB von rund

990 t/a.

Hiervon sind die Einsparungen durch bestehende Photovoltaik- und Solaranlagen in Héhe
von 740 t/a abzuziehen.

Aus dem in Abschnitt 4.4 aufgeschlisselten Energietragermix des Quartiers, errechnet sich
der fur das Quartier spezifische Emissionsfaktor fur Beheizung und Trinkwarmwasser-
bereitung zu 0,236 kg/kWh Endenergie. Die derzeitige CO2-Emission des Untersuchungs-
gebietes errechnet sich daraus zu rund

2.750 t/a.

Insgesamt (Warme und Strom) ergeben sich CO2-Emissionen von

3.000 t/a.
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5 Bauliche Modernisierungsszenarien
5.1 Auswahl quartiersrelevantes Gebaude

Mit 237 Gebauden wurden zwischen den Jahren 1958 und 1978 ein Grofteil der Gebaude des
Quartiers errichtet. Diese — sofern bislang nicht oder nur teilweise modernisiert — weisen ein
hohes Energie-Einsparpotenzial auf. Daher wurde exemplarisch ein fir das Quartier typisches
freistehendes Einfamilienhaus flr die Bewertung von baulichen Modernisierungsoptionen als
Referenzgebaude herangezogen.

5.2 Einfamilienhaus — Szenario Referenzgebdude

- Bereich Beisel-/Griintelstralie
- freistehendes Einfamilienhaus
- Baualtersklasse 1969 - 1978

- 1 Wohneinheit

- Heizungsanlage: OI-NT-Kessel

Fir ein Referenzgeb&ude, das viele typische Gebaude des Quartiers reprasentiert, wurden
mdgliche Modernisierungsmalnahmen, die zugehtrigen Kosten sowie die resultierenden
Einsparpotenziale hinsichtlich Energiebedarf und CO2-Ausstol3 untersucht.

Der Betrachtung liegen die Annahmen zugrunde, dass sich das Gebaude weitgehend im
baulichen Originalzustand befindet und bislang lediglich die Fenster des Gebaudes ersetzt
wurden. Fur die Beheizung des Referenzgebaudes wird ein in die Jahre gekommener
Niedertemperatur-Olkessel angesetzt.

FUr die Berechnungen wird angenommen, dass weite Teile des Untergeschosses im Bestand
direkt oder indirekt beheizt werden und somit dem beheizten Volumen zuzurechnen sind
(Hobbyraum/Partykeller und Waschkiiche). Die Berechnungen bertcksichtigen daher statt der
Montage einer Kellerdeckenddmmung das Freigraben des Untergeschosses bis zu den
Fundamenten sowie den Auftrag einer neuen Abdichtung der erdberthrten Bauteile und die
Montage einer Perimeterdammung auf den UG-AuRenwanden.

Die oberirdischen Aulienwande des 1,5-geschossigen Gebaudes erhalten fiktiv ein WDVS;
das Satteldach wird neu gedammt und eingedeckt — inklusive einem entsprechenden
Anpassen der Dachuberstande an das WDVS.
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FuUr das exemplarische Gebdude wurden folgende Randbedingungen ermittelt und den
Berechnungen zugrunde gelegt:

Bauteil A [m?] Usgestand MaBnahme Umodernisiert
[W/m2K] [W/m2K]
Bodenplatte 132 1,20 keine 1,20
UG-Wande 130 1,00 12 cm Perimeter 035 0,23
EG/DG-Wande 166 1,00 14 cm WDVS 032 0,19
Fenster 16 1,30 keine 1,30
Satteldach 160 0,80 20 cm Dadmmung 028 0,13

Die Modernisierungsvorschlage berticksichtigen die bauteilbezogenen Anforderungen der
Energieeinsparverordnung (EnEV) bzw. nunmehr des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) sowie
des BEG (Bundesforderung effiziente Gebaude). Durch die Einhaltung der BEG-
Anforderungen sind die Einzelmallinahmen forderfahig hinsichtlich eines zinsverbilligten
Darlehens und eines Tilgungszuschusses Uber die KW oder alternativ hinsichtlich eines
Direktzuschusses Uber das BAFA; jeweils in Hohe von 20 %.

Weiterhin wird der Einbau eines Pelletkessels in Verbindung mit einer solarthermischen
Anlage auf dem Dach des Gebaudes sowie die Erneuerung der Heizungspumpen und die
Durchfuhrung eines hydraulischen Abgleichs berucksichtigt.

Das Gebaude erfillt nach Umsetzung der ModernisierungsmafRinahmen die Anforderungen
der KfW an ein Effizienzhaus 85. Ein hoherer Forderstandard ist aufgrund des beheizten
Untergeschosses bzw. der ungedammt verbleibenden Bodenplatte nicht erreichbar.

Ab dem 1.7.2021 werden zudem Erneuerbare-Energien-Klassen eingeflihrt, die die Grundlage
fur eine gegenlber dem Standard-Effizienzhaus-Niveau erhohte Forderung bieten (siehe
Abschnitt 10.1). Durch den Einbau eines Pelletkessels, waren die gesonderten Anforderungen
an die Nutzung von = 55 % erneuerbarer Energien bei weitem erfullt.

Bei einer Umsetzung der Modernisierung en bloc ware somit eine zinsverbilligte Finanzierung
von bis zu 150.000 € anrechenbarer Kosten Uber die KFW madglich. Nach der anforderungs-
gemalen Umsetzung der Mallnahme wurde ein Tilgungszuschuss die Kreditschuld um 35 %
reduzieren (Tilgungszuschuss in Hohe von bis zu 52.500 €). Wurde die Modernisierung im
Vorfeld der MalRnahme energetisch konzipiert und ein individueller Sanierungsfahrplan (iSFP)
erstellt, erhoht sich die Férderquote bzw. der Tilgungszuschuss um weitere 5 % auf 40 %
(Tilgungszuschuss in Hohe von bis zu 60.000 €).

Auf Basis der Berechnungsvorschriften der KEA errechnet sich die Energieeinsparung durch
die baulichen Modernisierungsmal3nahmen zu:

Bauteil Transmission Ist Transmission mod. Einsparung
[kWh] [KWh] [KWh]
Bodenplatte 5.700 5.700 -
UG-Wande 4.680 1.080 3.600
EG/DG-Wande 9.960 1.890 8.070
Fenster 1.250 1.250 —
Satteldach 7.680 1.250 6.430

Die aus den vorgeschlagenen baulichen Modernisierungsmalnahmen resultierende Warme-
einsparung errechnet sich in Summe zu rund 18.000 kWh jahrlich. Da die Raumtemperaturen
im Treppenhaus und auch in Schlafzimmern etc. durch die auf3enseitige Dammung im Mittel
hoher liegen werden als bisher, bringen wir auf die errechnete Einsparung einen Abschlag von
20 % in Ansatz.

Somit kann von einer Energieeinsparung (Warme) von rund 14.500 kWh/a durch die baulichen
MalRnahmen ausgegangen werden.
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Der Wirkungsgrad des ausgebauten Olkessels entspricht in etwa dem Wirkungsgrad des
neuen Pelletkessels. Unter Berlicksichtigung der entsprechenden Warmeerzeugungsverluste
sowie der Warmeverteilverluste betragt die Endenergieeinsparung rund

18.000 kWh/a.
Der Endenergiebedarf fur Beheizung und Trinkwarmwasserbereitung wird folglich halbiert.

Durch die vollstandige Deckung des Trinkwarmwasserbedarfs auf3erhalb der Heizperiode
durch die Solaranlage und die Heizungsunterstiitzung in den Ubergangszeiten wird ein
Deckungsanteil des Gesamtwarmebedarfs durch die Solaranlage von mindestens 15 %
angenommen. Dies reduziert den durch Holzpellets zu deckenden Endenergiebedarf auf rund

15.000 kWh.

Durch die Reduktion des Warmebedarfs und die Deckung des verbleibenden Bedarfs durch
einen regenerativen Brennstoff, liele sich eine gebaudespezifische Kohlendioxyd-Einsparung
realisieren von insgesamt gut

9t CO/a.

Fur die vorgeschlagenen baulichen und anlagentechnischen Modernisierungsmafnahmen
werden folgende Kosten veranschlagt:

MaBnahme Kosten (inkl. MwSt.)
UG-Perimeterddmmung 20.000 €
Auflenwandddmmung (WDVS) 25.000 €
Modernisierung Satteldach 40.000 €
Pelletkessel und Solaranlage 45.000 €
Summe 130.000 €

Nebenkosten fallen lediglich im Bereich Energieberatung (iISFP) und Baubegleitung in Hohe
von ca. 8.000 € an (Zuschuss fir Erstellung iSFP bereits abgezogen). Die Nebenkosten
werden im BEG durch die KfW separat mit 50 % bezuschusst (Zuschuss Baubegleitung),
kénnen dann aber auch nicht mehr in den anrechenbaren Kosten berlcksichtigt werden.
Insgesamt wird somit von Gesamtkosten in Hohe von 134.000 € ausgegangen.

Der Tilgungszuschuss der KfW in Hohe von 40 % erstreckt sich folglich auf die
vollumfanglich anrechenbaren 130.000 €, wodurch sich der finanzielle Aufwand flr den
Gebaudebesitzer reduziert, auf rund

82.000 €.

Fur die Kapitalrickflussberechnung wird von einem Holzpelletpreis von 219 €/t inkl. 7 % MwSt.
ausgegangen und einem Olpreis von rund 66 ct/l inkl. 19 % MwsSt.

Daraus errechnet sich (exkl. Energiepreissteigerungen und Kapitalkosten) eine Kapitalriick-
flusszeit von 48 Jahren.
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Ungeachtet von Klimaschutzaspekten stiinden an dem Gebaude folgende Instandhaltungs-
malinahmen jedoch ohnehin an:

MaBnahme Kosten (inkl. MwSt.)
Anstrich Fassade 15.000 €
Modernisierung Satteldach 40.000 €
Heizungstausch (Ol-Brennwertgerat) 15.000 €
Summe 70.000 €

Die Dachmodernisierung ist als EinzelbauteilmaRnahme uUber das BEG forderfahig mit 20 %,
was die ,Sowieso-Kosten“ auf 62.000 € reduziert.

Gleichzeitig gilt die Dachmodernisierung als Ersatzmalinahme gemafl EWarmeG Baden-
Wirttemberg und ermoglicht den Einbau eines Ol-Kessels ohne die Nutzung erneuerbarer
Energien.

Zieht man die ohnehin anfallenden ,Sowieso-Kosten“ ab, verbleibt als Mehraufwand fur die
Gesamtertlichtigung zum Effizienzhaus 85 EE unter Berticksichtigung des damit
erschlieBbaren Zuschusses fur Gebaudeddammung und regenerative Heizung, ein Betrag von
rund 20.000 €. Die damit verbundene Energieeinsparung fuhrt unter Berticksichtigung des
Brennstoffes Holzpellets zu einer Kapitalriickflusszeit (exkl. Energiepreissteigerungen und
Kapitalkosten) von

12 Jahren.
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5.3 Baulicher Modernisierungszustand 2030

Ohnehin anstehende InstandhaltungsmalRnahmen in Verbindung mit daran gekoppelten
rechtlichen Auflagen (GEG, EWarmeG), Klimaschutzaspekte, staatliche Férderungen und die
Einsparung von Brennstoffkosten werden zu einer weiteren Verbesserung bzw.
Modernisierung der Gebaude im untersuchten Quartier in den kommenden Jahren fuhren.

Die gebaudescharfe Bilanzierung erlaubt eine Hochrechnung des Warmebedarfsrickgangs in
Verbindung mit kiinftigen Modernisierungsmallnahmen. Unter der Annahme, dass bis zum
Jahr 2030 alle Wohngebaude des Quartiers allein altershalber Uber Fenster mit Warme-
schutzverglasungen und modernisierte Dacher verfligen, kann von einer Reduktion des
Warmebedarfs dieser Gebaude um 20 % ausgegangen werden.

Der Warmeenergiebedarf flur Beheizung und Trinkwarmwasserbereitung aller Gebaude kénnte
so bis 2030 sukzessiv auf rund 8.090.000 kWh/a sinken (bislang rund 10.100.000 kWh/a). Die
Einsparung des Warmebedarfs lage somit bei rund

2.010.000 kWh pro Jahr.

Bezogen auf die Kohlendioxyd-Emissionen ergabe sich bei Beibehaltung des derzeitigen
Energietragermixes infolge der baulichen Modernisierung eine resultierende Einsparung von
ca.

550 t CO./a.

5.4 Baulicher Modernisierungszustand 2050

Davon ausgehend, dass bis zum Jahr 2050 nahezu alle Gebaude (privat und 6ffentlich)
umfassend energetisch modernisiert wurden, gehen wir von einer Einsparung von 30 % im
privaten Sektor (Wohngebaude) und im offentlichen Sektor aus.

Der Warmebedarf flr Beheizung und Trinkwarmwasserbereitung im Quartier kénnte so bis
2050 sukzessive auf 7.100.000 kWh/a sinken. Die Einsparung des Warmebedarfs lage
somit bei

3.000.000 kWh pro Jahr.

Bezogen auf die Kohlendioxyd-Emissionen ergabe sich bei Beibehaltung des derzeitigen
Energietragermixes sowie der spezifischen CO2-Emissions-Faktoren eine resultierende
Einsparung von rund

825 t CO2/a.
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5.5 Fortschreitende Modernisierung von Einzelheizsystemen

Neben der nachtraglichen Dammung von AufRenbauteilen der thermischen Gebaudehiille, wird
auch die fortschreitende Modernisierung von Einzelheizsystemen einen wesentlichen Beitrag zur
Reduktion des CO2-AusstoRes Uber die betrachteten Zeitraume mit sich bringen.

Da nicht alle Gebaude im Quartier an eine Nahwarmeversorgung angeschlossen werden, sei es,
dass eine zentrale Versorgung fur bestimmte Teile des Quartiers zukunftig nicht angeboten
werden kann oder aber Anrainer einer entstehenden Nahwarmetrasse sich — aus welchen
Grinden auch immer — gegen einen Anschluss entscheiden, sollen hier Alternativen bei der
Beheizung der Gebaude aufgezeigt werden.

Die energetische Bilanzierung berticksichtigt bis zum Jahr 2050 eine Ausweitung der
Nahwarmeversorgung zur Abdeckung von 50 % des quartiersspezifischen Warmebedarfs.

Far die verbleibenden 50 % gehen wir in der Bilanzierung des CO2-Ausstoles fur die
Bezugsjahre 2030 und 2050 von einer fortschreitenden Modernisierung der bestehenden
Einzelheizungen aus. Betrachtet wird hierbei ein sukzessiver Ersatz der bestehenden Ol-, Gas-
und Stromheizungen zugunsten eines Mixes aus folgenden Einzelheizsystemen, die die jeweils
aus dem Heizungsaustausch resultierende Anforderung des Erneuerbare-Warme-Gesetzes
Baden-Wrttemberg (EWarmeG) erflllen:

- Gas-Brennwertkessel mit Solarthermie (Warmwasser und Heizungsunterstitzung) | 20 %
- Luft-Wasser- bzw. Sole-Wasser-Warmepumpe 50 %

- biogene Festbrennstoffe 30 %

Hinsichtlich des Einsatzes von Warmeerzeugern mit dem Brennstoff Erdgas wird aufgrund der
Wasserstoffinitiative der Bundesregierung bis zum Jahr 2050 von einem Anteil von 40 % an
emissionsfrei erzeugtem Synthesegas ausgegangen.

In den aulRerhalb des betrachteten mit Nahwarme versorgten Gebiets sowie unter
Bertcksichtigung eines Anteils nicht anzuschlieRender Gebaude im Versorgungsgebiet,
errechnet sich die zu erwartende Einsparung an CO: durch die Modernisierung von
Einzelheizungen, unter Berlcksichtigung der oben genannten prozentualen Aufteilung bis zum
Jahr 2050 auf

511 t/a.

Dies entspricht einer durch die Modernisierung von Einzelheizungen zu erwartenden Einsparung
des CO»-AusstolRes von rund 19 % gegeniber den heutigen Emissionen. Hierbei wird das
seitens des Gesetzgebers 2021 neu aufgelegte Férderprogramms BEG (siehe Abschnitt 10.1)
einen Umsetzungsanreiz schaffen. Das neu auferlegte Gebaudeenergiegesetz bedingt durch den
zuldssigen Einsatz von Biomethan als emissionsarmen Brennstoff den hohen Anteil an
regenerativ erzeugtem Synthese- bzw. Biomethangas.

5.6 Ubersicht CO,-Einsparung dezentraler Modernisierungsmafnahmen

Im nachfolgenden Diagramm ist eine Ubersicht méglicher Modernisierungsmafnahmen an
Bestandsgebauden dargestellt.

Bezogen auf ein bislang mittels eines Olkessels (Abb. 22) bzw. eines Gaskessels (Abb. 23)
zentral beheizten Gebaudes (inkl. Trinkwarmwasserbereitung), sind vereinfacht die durch
EinzelmalRnahmen am Gebaude erzielbaren Einsparpotenziale (Kohlendioxyd-Ausstol}) in
Gramm je Kilowattstunde Warmebedarf dargestellt.
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6 Solarpotenziale
6.1 Analyse der Erzeugungskapazitat

Anhand eines Infrastrukturplaners wurden die Potenziale hinsichtlich einer moglichen
Installation von Photovoltaik-Modulen oder solarthermischen Anlagen auf den Dachern im
untersuchten Quartier ermittelt. Hierbei sind nicht nutzbare Flachen wie Dachaufbauten,
Lichtkuppeln und Dachfenster abgezogen sowie teilverschattete Bereiche mit einem
entsprechend geringeren Strahlungseintrag bericksichtigt.
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Abb. 34:  Solarpotenzial im Quartier
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Gemal der Auswertung ergibt sich eine belegbare Dachflache von insgesamt
46.700 m?
fur die Montage von Photovoltaikanlagen oder solarthermischen Anlagen.

Nach Abzug der bereits mit Solaranlagen belegten Dachflachen von rund 10.700 m? (siehe
Kapitel 4.4) verbleibt eine belegbare Flache von

36.000 m?

Fir die Gebaude im Quartier ergeben sich folgende Anlagengrofien:

439

a7
15

Abb. 35:  Anzahl geeignete Geb&aude im Quartier, nach AnlagengréfRe
Unter Berlcksichtigung der jeweiligen Ausrichtung und Dachneigung der berucksichtigten
Dachflachen kénnten bei einer vollstdndigen Nutzung dieser Flachen zur Stromerzeugung
(Anlagenleistung rund 5.000 kW,;) innerhalb eines Jahres somit rund

4.700.000 kWh/a

Strom regenerativ erzeugt werden.
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Abb. 36: potenzieller Stromertrag nach Anlagengrofie

Alternativ kénnte bei einer vollstandigen Belegung mittels solarthermischer Anlagen ein
jahrlicher Warmeertrag von rund
16.300.000 kWh/a

erreicht werden. Theoretisch waren im Quartier etwa
1.300.000 kWh/a

nutzbar, setzt man voraus, dass die Solarthermieanlagen — entsprechend den Anforderungen
des Erneuerbare-Warme-Gesetzes — fur einen Deckungsanteil von 15 % des zukunftigen
Warmebedarfs (rund 8.670.000 kWh) der Gebaude mit dezentraler Einzelheizung ausgelegt
wirden. Dafur waren rund 3.700 m? Dachflache notig.

6.2 Reduktion CO.-Emissionen durch Photovoltaik- und Solaranlagen

Bezogen auf die Kohlendioxyd-Emissionen ergabe sich unter Berlcksichtigung des
derzeitigen spezifischen CO,-Emissions-Faktors fiir Strom (Verdrangungsmix 0,86 kg/kWh)
bei einer vollstandigen Belegung der geeigneten Hausdachflachen mit PV-Modulen eine
jahrliche Einsparung von rund

4.000 t CO2/a.

Bei einer angenommenen Ausbauquote bis 2050 von etwa 50 % der moglichen Flachen-
belegung ergibt sich eine Einsparung von rund

2.000 t CO-/a.

Wirden alle potenziellen Dachflachen der dezentral beheizten Gebaude mit solar-
thermischen Anlagen ausgestattet werden, sodass 15 % deren Warmebedarf solar gedeckt
werden wirden, ergabe sich unter Zugrundelegung der o. g. verwertbaren Warmemenge in
den Gebauden sowie unter Berlcksichtigung des derzeitigen Energiemixes zur Heizung und
Trinkwarmwasserbereitung eine jahrliche Kohlendioxyd-Einsparung von rund

340 t CO2/a.
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7 Warmeversorgung im Quartier

7.1 Nahwirmeversorgung Leutkirch Siid

Im stdlichen Stadtgebiet, zwischen dem stadtischen Schulzentrum im Westen und den
Baugebieten an der Isnyer Stralle im Osten, erstreckt sich das Nahwarmenetz Leutkirch Sud. In
nordlicher Richtung verlauft das Nahwarmenetz bis zur Gemeinschaftsschule und der
Seelhaushalle. Eigentiimer und Betreiber der Nahwarmeversorgung ist die Kraftwarmeanlagen
GmbH und Co. Siebte Projekt-KG mit Sitz in Bietigheim-Bissingen. Mitbeteiligt ist die ortliche
Energiegenossenschaft Leutkirch eG.

Isnyer StraRe

[
Herlazhofer Strallte

Abb. 37:  Bestandsnetz und Untersuchungsgebiet

Die bendétigte Heizwarme wird vorwiegend in der Holzheizzentrale an der Herlazhofer StralRe
(Ndhe Gymnasium) erzeugt. Im Gymnasium befinden sich 2 Gas-/Olkessel, die die Spitzenlast
zur Verfigung stellen. Des Weiteren wurden im Heizraum des Gymnasiums und der
Seelhaushalle je ein Erdgas-Blockheizkraftwerk installiert, die die erzeugte Warme ebenfalls in
das Nahwarmenetz einspeisen. Ein Grofteil der Warme kommt inzwischen aus der Biogasanlage
der Familie Gaile, die 2016 ebenfalls an die Nahwarmeversorgung angeschlossen wurde.
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Warmeerzeugung 8.300 MWh/a

Abb. 38:  Holzheizzentrale und Erzeugungsanteile bestehende Nahwarmeversorgung
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8 Untersuchung Nahwarmeversorgung

Eine Nahwarmeversorgung besteht grundsatzlich aus

- einer zentralen Warmerzeugungsanlage
und
- einem Warmeverteilnetz mit Warmeubergabestationen.

Ein wesentlicher Vorteil von Nahwarmesystemen ist die Flexibilitat hinsichtlich zuklnftiger
Entwicklungen bei den Warmeerzeugungstechniken.

/_.-"'_ _“"H-.\ ._..d'"__ __.-"_ "‘-- ___.--" _\"\-\._N (
/ \ /" Blocke >\ p Weitere
/" Heizkessel .  / heizkraftwerk " /mm Punrm apnichur \ Energiesysteme:

{ \ { Hiugnl'ﬁrduls ‘% { - Solarene

{ || \ | - Geotherm

\ f.-’ | ﬂ d | :WFI““
\"“"‘-»_,_ — 5 e - 3 L

Akl
0 T | 11 F
Kommunale Gebdude | | Wohngebaude | | Mehrfamillenhduser | |Geschosswohnbauten| | Industrie - Gewerbe |

{fsinjeiaininialola

Abb. 39: Prinzipschema Nahwarmeverbund

8.1 Netzausbau im Quartier

Die bestehende Nahwarmeversorgung, die bereits in das Gebiet hineinverlauft, kann erweitert
werden.

Die folgende Grafik zeigt die Warmebedarfsdichten der einzelnen StralRenzuge. Die
Verbrauchsdichte ist ein MaR fir die wirtschaftliche ErschlieBbarkeit eines Gebiets.
StraRen mit Verbrauchsdichten ab 800 — 1.000 kWh/m kénnen kostendeckend erschlossen
werden.
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- Bis 600 kWh/m"a
- Bis 800 kWhim"a

Bis 1.000 kWh/m*a
- Bis 1.400 kWh/m*a
— Bis 1.800 kWh/m"*a
Uber 1.800 kWh/m*a

Abb. 40: Warmeverbrauchsdichte im Quartier

Im Bereich nérdlich und westlich des Quartiersgebiets entstehen die Neubaugebiete
Storchengarten, Strohlerweg, Santisstralte und das Gewerbegebiet Saugarten.
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Abb. 41:  Neubaugebiete im Quartier

Um die Neubaugebiete und grof3e Teile der Bestandsgebaude im Quartier versorgen zu kdnnen,
mussen mittelfristig neue Erzeugungsanlagen gebaut werden. Hierflr bietet sich ein Standort im
Gewerbegebiet Saugarten an, der von der Stadt zur Verfligung gestellt wird.

Folgende MalRnahmen sind geplant:

- Erweiterung des Nahwarmenetzes um rund 3,7 km.
- Anschluss von 29 Gebauden im Gebiet Storchengarten im ersten Bauabschnitt.
- Anschluss von 15 Gebauden im ,Bahnhofsareal“.
- Anschluss von Bestands-Wohngebauden entlang der geplanten Trasse.
- Einbindung Biogasanlage Frener
Mittelfristig:
- Neue Energiezentrale am Standort Saugarten

- Solarthermie-Anlage

8.2 Trassenfiuihrung

Ein erster Bauabschnitt wird der Anschluss des Neubaugebiets Storchengarten an das
bestehende Warmenetz sein. Die Leitungstrasse fuhrt von der Holzheizzentrale Uber die
Herlazhofer Stral’e und die Loystralle zum Baugebiet.

Das Neugebiet selber wird in zwei Bauabschnitten erschlossen. Zuerst werden der westliche und
nordliche Teil (gelb) gebaut, danach der 6stliche Ring (rot).

56



Stadt Leutkirch im Allgéu B I1IBS

Integriertes Quartierskonzept Leutkirch-West

. — :
‘:’.’?J:-r -

=

P

B T e

e R
> "' =
> 4

=
R ' 1

Abb. 42: Trasse Bauabschnitt 1

In einem zweiten Abschnitt wird eine Verbindungsleitung in westlicher Richtung zum
Gewerbegebiet Saugarten hergestellt, wo eine neue Energiezentrale errichtet wird. Hier kann
auch Abwarme aus der Biogasanlage Frener eingebunden werden.

Trassenanlieger sowie das Neubaugebiet Santisstralie kdnnen hierbei angeschlossen werden.

Den weiteren Netzausbau mit Erzeugungsanlagen zeigt die folgende Abbildung:
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Biogasanlage Landwirt Frener

= Mogl. Standort
neue Energiezentrale

Abb. 43:  Netzausbau mit weiteren Energieerzeugungsanlagen

8.3 Warmebedarf Netzausbauszenario

In den Neubaugebieten, im Bahnhofsareal sowie von den Trassenanliegern werden die
folgenden Warmemengen bendétigt:

Neubaugebiet Storchengarten BA1 1.380.000 kWh/a
Neubaugebiet Santisstralle 270.000 kWh/a
Bahnhofsareal 1.000.000 kWh/a
Trassenanlieger? 680.000 kWh/a
Netzverluste 390.000 kWh/a
Summe 3.720.000 kWh/a

2 Anschlussquote 50%
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8.4 Technische Realisierung

Fur die Warmenetzerweiterung kommen Kunststoff- und Kunststoffmantel-Doppelrohre zum
Einsatz. Bei beiden Rohrtypen wird die Ausfiihrung mit der maximalen Dammstarke verwendet.
Damit werden die Netzverluste bestmdglich minimiert.

Die Summe aus Haupt- und Anschlussleitungen ergibt eine Gesamt-Leitungslange von rund
3.720 m.

Mit der verlegten Leitungslange wird ein theoretischer Warmeverlust von 390.000 kWh erreicht.
Dies entspricht einem Anteil von rund 10 % der gesamten Warmeerzeugung von 3.720.000 kWh.

Die ermittelten Warmeverluste wurden flir eine maximale Vorlauftemperatur von 85 °C sowie eine
Rucklauftemperatur von 50 °C berechnet. Dieser Wert ergibt sich aus der Mischung der
Rucklauftemperaturen der Neubaugebiete und des bestehenden Areals. Eine weitere Reduktion
der Ricklauftemperatur durch Optimierung der Abnehmerseite wird angestrebt.

Abb. 44: KMR-Duo-Rohr Abb. 45: Verlegung KMR-Rohr

Hausanschlussleitung

Warmwasserspeicher
Ubergabestation mit Warmetauscher

Abb. 46:  schematische Darstellung der Nahwarmeversorgung
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8.5 Investitionskosten

Nachfolgend ist die Kostenschatzung der fir die MalRnahme anfallenden Investitionskosten flr
die Netzerweiterung aufgefihrt.

Wérmenetz

Warmeleitungen 1.568.000 €
Tiefbau 1.010.000 €
Ubergabestationen 329.000 €
Nebenkosten 436.000 €
Summe Warmenetz 3.343.000 €

8.6 Forderung

Fur die Nahwarmeversorgung kommt folgende Férderung infrage:

Kraft-Wédrme-Kopplungsgesetz (KWKG)

Betrifft: Nahwarmenetze, Warmespeicher
Antragsberechtigte: = Nahwarmenetzbetreiber

Art der Foérderung: Die Férderung wird in Form eines Zuschusses durch den
Stromnetzbetreiber gewahrt.

Behdrde: Bundeswirtschaftsministerium
Abwicklung: Bundesamt fir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle
Bedingungen: Das Nahwarmenetz muss im Ausbauzustand mindestens zu

75 % aus KWK-Warme versorgt werden oder aus erneuerbaren Energien
+ KWK-Warme (min. 10%).

Forderhdhe: 40 % der Investitionssumme.
Sonstiges: Antragstellung erst nach Inbetriebnahme mdglich. Durch KWK-Gesetz
zugesicherter Férderbetrag wird nicht durch die Kf\W-Darlehen

vorfinanziert und ist daher anderweitig zwischen zu finanzieren.

mogliche Forderung rd. 1.186.000,-- €
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8.7 Warmepreise und Anschlusskostenbeitrag

Folgende Warmepreise gelten bei Anschluss an das Nahwarmenetz:

Arbeitspreis

Arbeitspreis Warme (2019) 7,667 ct/kWh
Grundpreis

Sockelbetrag bis 15 kW 448,65 €/a
Zuschlag tber 15 kW 29,19 €/kwW

Anschlusskostenbeitrag

In den Anschlusskosten sind alle Kosten fiir Hausanschlussleitung und Ubergabestation
enthalten. Diese werden individuell je nach Anschlusslange ermittelt.

8.8  Zusammenfassung und Ausblick

Im Quartiersgebiet kann der Aufbau einer Nahwarmeversorgung durch Ausbau des
bestehenden Warmenetzes Leutkirch Sud erfolgen.

Das vorliegende Konzept betrachtet erste Ausbaustufen. Fir eine Erschlielung des gesamten
Quartiers ist der Zubau weiterer Warmeerzeugungseinheiten notwendig. Ein geeigneter Standort
ist hierfur das geplante Gewerbegebiet Saugarten. Hier kbnnen Biogaswarme einer nahe
gelegenen Biogasanlage sowie eine Solarthermieanlage in das System eingebunden werden.
Des Weiteren kénnen innovative KWK-L6sungen und Spitzenkesselanlagen installiert werden.
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9 CO2-Minderungspotenzial Gesamtquartier

In diesem Bericht wurden die folgenden Malinahmen untersucht, die zu einer effizienten und
umweltfreundlichen Energieversorgung des Quartiers Leutkirch West fuhren:

Warmeschutzmalinahmen an Gebauden

Abschnittsweiser Ausbau der bestehenden Nahwarmeversorgung im Quartier.

o Umsetzung der Nahwarmeversorgung Weststadt.

o Bau einer Heizzentrale im Gewerbegebiet Saugarten mit dem Potenzial zur
Versorgung des gesamten Quartiers

o Ausbau weitere Bauabschnitte und Nachverdichtung zur Abdeckung von 50 % des
Gesamtwarmebedarfs bis zum Jahr 2050.

o Versorgung des Nahwarmenetzes mit hauptsachlich regenerativer Warme aus
Biomasse kombiniert mit hocheffizienter Kraft-Warme-Kopplung.

e Modernisierung der Einzelheizungen aller Gebaude, welche nicht mit Nahwarme versorgt
werden konnen, unter Berlcksichtigung von erneuerbaren Energien.

¢ Nutzung von Solarenergie zur Strom- und Warmeerzeugung auf den Hausdachern.

o Reduzierung des Stromverbrauchs im Quartier.
(Dabei wurde von einer Einsparquote von 14 % bis zum Jahr 2050 ausgegangen.)
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Die im Szenario Warmeerzeugung erreichbaren CO,-Einsparungen sind in folgendem Diagramm
dargestellt:

3.000

2.500

2.000

1.500

CO2-Emissionen [t/a]

1.000

500

IST Jahr 2030 Jahr 2050

BWarme @Einsparung Baulich @ Einsparung Nahwarme @ Einsparung Einzelheizungen

Abb. 47:  CO2-Einsparpotenziale Warme

Der fur das Jahr 2050 ausgewiesene Kohlendioxyd-Ausstof? fir den Warmesektor betragt somit
noch 436 t/a, was lediglich 16 % des Ist-Zustandes von aktuell jahrlich 2.752 t entspricht. Dies ist
nur zu erreichen, wenn das ambitionierte Ziel einer Nahwarmeversorgung von 50 % der Gebaude
im Quartier bis 2050 erreicht wird.
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10 Umsetzungshemmnisse
10.1 Gebaudemodernisierung und Forderkriterien

Bislang lag die Sanierungsquote in Deutschland niedriger, als dies aufgrund theoretischer
Lebenszyklen von Heizungsanlagen und Gebaudebauteilen zu erwarten ware. So lag die
Sanierungsquote im Jahr 2013 gerade mal bei 1 Prozent. Diese Sanierungsquote reicht nicht
aus, um das von der Bundesregierung gesteckte Ziel zu erreichen, bis zum Jahr 2050 einen
nahezu klimaneutralen Gebdudebestand zu realisieren (Fraunhofer IBP).

Hemmnisse hinsichtlich der Bereitschaft zur Durchfiihrung energetischer Sanierungen liegen
sowohl bei Eigenheimbesitzern als auch bei Vermietern von Wohnraum in unterschiedlichen
Interessenslagen. Neben dem finanziellen Leistungsvermoégen liegen diese im individuellen
Werteverstandnis oder beispielsweise in einer vermieterseitig wirtschaftlichen Betrachtung in
Verbindung mit einer nur beschrankt moglichen Umlegung der Investitionskosten auf die
Kaltmieten. Wichtig sind in diesem Zusammenhang staatliche Fordermittel, wie sie beispiels-
weise seitens der Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW) und dem Bundesamt fur Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle (BAFA) fur die Sanierung von Bestandsgebauden zu abgestuften
.Effizienzhdusern® in Form von zinsgunstigen Darlehen und Tilgungszuschissen bzw. in Form
von Direktzuschissen fir Einzelmalinahmen gewahrt werden.

Nach einer ersten Erhdhung der Fordersatze im Jahr 2015, wurden die Fordersatze fur
energetische Modernisierungsmaflinahmen im Januar 2020 weiter und deutlich erhéht. Sowohl
fur EinzelmalRnahmen als auch flir Volimodernisierungen auf ein KfW-Effizienzhaus-Niveau.

Mit der Einfuhrung der Bundesforderung effiziente Gebaude (BEG), die weiterhin von der KW
und dem BAFA verwaltet bzw. bereitgestellt wird, wurden die Férdersatze fir Einzel-
maflinahmen zum 1.1.2021 teilweise weiter angehoben und werden flr Effizienzhauser durch
die Einfuhrung der ,Erneuerbare-Energie-Klasse® (BEG-Effizienzhaus EE) zum 1.7.2021 weiter
erhoht.

Gleichzeitig werden mit der Erhéhung der férderfahigen Kosten fiir die EE-Klassen auf

150.000 € je Wohneinheit Umsetzungshemmnisse fir die Besitzer von Einfamilienhdusern
abgebaut, da ein wesentlich hdherer Anteil der bei einer Vollmodernisierung anfallenden Kosten
Uber die forderfahigen Kosten abgebildet werden kann als bisher.

Die genauere Betrachtung eines fur das Quartier Leutkirch-West typischen Referenzgebaudes
(siehe Abschnitt 5.2) ergibt unter Bericksichtigung der aktuellen Férdermoglichkeiten folgendes
Bild:

Rechnet man die Kosten ohnehin anstehender Instandhaltungsmalnahmen heraus

(z. B. neuer Anstrich, neue Dacheindeckung, Austausch in die Jahre gekommener
Heizungsanlagen etc.), ist der wirtschaftliche Nutzen energetischer Gebdudemoderni-
sierungsmafinahmen unter Einbeziehung staatlicher Férdermittel kurz- bis mittelfristig gegeben.
Fir das betrachtete Referenzgebaude liegt die Kapitalriickflusszeit fur eine Ertlichtigung zum
KfW-Effizienzhaus 85 EE bei 12 Jahren und somit deutlich unter der zu erwartenden
Nutzungszeit fir die modernisierten Komponenten der Gebaudehilille respektive der
Heizungstechnik.
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BEG EH (Effizienzhaus) flir Wohngebdude im Bestand (ab 1.7.2021) l"_i l B 5

AR AR RART

Héhe Zuschuss brw. Tilgungszuschuss (max. firderfihige Kosten = 120 T€ bzw. 150 TE€ je Wohneinheit)

Effizienzhaus 40 E-E-Klasse 50 % von max. 150.000 €/ Wohnung
Effizienzhaus 40 45 % von max, 120.000 €/Wohnung
Effizienzhaus 55 E-E-Klasse 45 % von max. 150.000 €/ Wohnung
Effizienzhaus 55 40 % von max. 120.000 €' Wohnung
Effizienzhaus 70 E-E-Klasse 40 % von max. 150.000 €/Wohnung
Effizienzhaus 70 35 % von max. 120.000 €/ Wohnung
Effizienzhaus 85 E-E-Klasse 35 % won max. 150.000 €/Wohnung
Effizienzhaus &5 30 % von max. 120.000 € \Wohnung
Effizienzhaus 100 E-E-Klasse 32,5 % von max. 150.000 £'Wohnung
Effizienzhaus 100 27,5 % von max, 120.000 £ \Wohnung
Effizienzhaus Denkmal E-E-Klasse 30 % von max. 150.000 € Wohnung
Effizienzhaus Denkmal 25 % von max, 120.000 £ Wohnung

E-E-Klasse = Erneuerbare-Energien-Klasse [min. 55 % erneuerbare von Summe Warme- und Kiltebedarf)
zzel. 5 % Extra-Fuschuss, wenn die MalRnahme Teil eines ruvor erstellten i5FP ist {individueller Sanierungsfahrplan)

Abb. 50: BEG-Forderstufen flr Effizienzhauser ab 1.7.2021

Aus unserer Sicht war die Erhohung der Tilgungs- bzw. Direktzuschusse sowie die Anhebung
der Deckelung auf 150.000 € ein wichtiger Schritt. So durfte sich die Bereitschaft von
Eigentiimern oder WEG zu einer ambitionierten energieeffizienten Modernisierung von
Bestandsgebauden deutlich steigern. Wir gehen davon aus, dass sich dies bereits im Jahr 2022
zeigen wird.

Das ,Nadeldhr — und somit ein Umsetzungshemmnis — kdnnten jedoch die bereits derzeit
knappen Kapazitaten der Handwerksbetriebe sein, deren Branchenwachstum durch den
Fachkraftemangel auf dem Arbeitsmarkt begrenzt wird. Insofern muss davon ausgegangen
werden, dass die Erhéhung der Férdersatze bzw. die prosperierende Nachfrage nach
Bauleistungen die nachste Preisrunde der Handwerksunternehmen in einem ohnehin bereits
~=uberhitzten“ Marktumfeld einlauten wird.

Abzuwarten bleibt, wie sich diesbeziiglich die Corona-Krise auswirken wird. Diese kénnte zwar
zunachst durch einen Rickgang der Auftrage zu einer voribergehenden ,Bereinigung“ der flr
Bauleistungen aufgerufenen Preise fuhren. Im Zuge der Corona-Krise zeigt sich die
Bauindustrie aber auch als krisenfester Arbeitgeber, was das Interesse an einem Arbeitsplatz in
dieser Branche steigern konnte.

Einen weiteren Schritt zu einer hdheren Sanierungsquote stellt die energetische Untersuchung
ganzer Stadtquartiere dar. Neben einer zusatzlichen Sensibilisierung und Aufklarung der
Bevdlkerung kann es gelingen — beispielsweise durch eine Umsetzung der in diesem
Quartierskonzept konzipierten Nahwarmeversorgung — die Heizwarmeversorgung vieler
Gebaude auf einmal auf regenerative oder primarenergetisch glinstige Energietrager
umzustellen. In diesem Zusammenhang ist zu begrifien, dass seit Beginn dieses Jahres auch
der Anschluss an ein Nah- bzw. Fernwarmenetz, sofern Uberwiegend aus erneuerbaren
Energien gespeist, durch das BEG als EinzelmalRnahme hdher geférdert wird.

Auch unabhéngig von einer entsprechenden Erweiterung des Leutkircher Nahwarmenetzes
bzw. unabhangig von einem Gebaudestandort zu einer Nah- bzw. Fernwarmestruktur, bietet
das BEG Einzelmaflnahmen férdertechnisch gute Anreize flr die aktive Abkehr von fossilen
Energietragern in der Gebaudebeheizung. In diesem Bericht werden daher auch
Einzelheizungsmodernisierungsszenarien betrachtet und bilanziert, die ebenfalls zu einer
signifikanten Senkung des Primarenergiebedarfs fihren kdnnen (Abschnitte 5.5 und 5.6).

67




Stadt Leutkirch im Allgéu FiIBS

Integriertes Quartierskonzept Leutkirch-West

INAFRIFHRRAFSEI INPFHAFT

BEG EM - Bundesforderung effiziente Gebdude - EinzelmaBnahmen r& I Bs

IR R RO VTR

Hohe Zuschuss bzw. Tilgungszuschuss (max. forderfahige Kosten = 60.000 €/WE, MaBnahme und Jahr):

Bauliches, Liftung, Heizkirper, hydraulischer Abgleich, Pumpen, etc.

Bauliche Einzelmalinahmen (Dach, Wand, Kellerdecke, Fenster) 20% (+5 %)*
Haustechnik und Helzungsoptimierung (ohne neuen Warmeerzeuger) 20% [+5 %)*
Mahwirmeanschluss/Gebiudenetze mit min. 25 % EE 30 % (+5 %*+10 %**)
Mahwirmeanschluss/Gebdudenetze mit min. 55 % EE 35 % (+5 %*+10 %**)
Biomasse-Heizungen 359 [+5 %*+10 W "+5 %)
Wairmepumpen 35% (+ 5 %*+10 %**)
Gas-Brennwertheizung ,Renewable-Ready™ (Frist 2 Jahra) 20% [+ 5 %)*
Gas-Hybridhelzung 30 % [+5 %*+10 %**)
Solarthermieanlage 30 % (+ 5 %)*

* wenn die MaBnahme Tell eines zuvor erstellten ISFP ist (individueller Sanierungsfahrplan)
*= hel AuBerbetriebnahme elner Blhelzung (Austauschpflicht spielt keine Rolle mehr)
*=* wenn Feinstaub Biomasse-Kessel £ 2,5 mg/m®

Abb. 51: BEG-Forderstufen flr EinzelmaRnahmen

10.2 Psychologische Hemmnisse

Gebaudeeigentumer haben teilweise Bedenken vor ,gefuhlt neuartiger” Technik wie
Warmepumpen oder Photovoltaikanlagen. Selbst am Markt bereits erprobte und tUber die
Jahrzehnte stetig verbesserte Systeme werden von manchen Gebaudeeigentimern aufgrund
ihrer vermeintlich technischen Komplexitat Gbertrieben kritisch hinterfragt.

Vorurteilen kdnnte ein Sanierungsmanagement gezielt begegnen. Die Prasentation solcher
Heizwarmeerzeuger kann beispielsweise an Informationsveranstaltungen zum Sanierungs-
management angekoppelt werden. Hierbei kdnnten ortliche Fachhandwerker in das
Sanierungsmanagement eingebunden werden, um kontrare Beratungen vor Ort zu vermeiden.

Weiterhin ist die 6ffentliche Hand im Rahmen ihrer Vorbildfunktion ein wichtiger Akteur
hinsichtlich des Abbaus von Vorurteilen. Der Zubau von PV-Anlagen auf 6ffentlichen Gebauden
oder die Erneuerung von Heizwarmeerzeugern sollten méglichst publik, im Idealfall durch
offentliche Baustellenfihrungen zuganglich bzw. ,anfassbar‘ gemacht werden. Da in Leutkirch
bereits Nahwarmenetze vorhanden sind, bieten sich Trassenspaziergange mit Besichtigungen
von Heizzentralen und Ubergabestationen an, um die Technik publik zu machen und Vorurteile
abzubauen.

Ein weiteres Hemmnis liegt in der Angst der Gebaudeeigentimer vor einer Abhangigkeit vom
Warmeversorger. So wird die Warmeversorgung durch Nah- oder Fernwarme oft kritischer
beaugt, als der Betrieb eines eigenen, scheinbar autonomen Heizwarmeerzeugers.

Aufklarend wirkt hierbei der Hinweis, dass auch die Funktion eines eigenen Warmeerzeugers
sowohl von der Brennstoff- als auch von Stromversorgung abhangt. Eine autarke Warme-
versorgung ist folglich auch mit eigenen Systemen nicht gegeben (abgesehen vom klassischen
Holzofen). Hemmnisse abbauend wirken in diesem Zusammenhang, neben dem Anschluss
offentlicher und privater Gebaude in Leutkirch, dass sich das bestehende und zu erweiternde
Nahwarmenetz bereits seit Jahren bewahrt hat.

Argumente fur eine Umstellung kdnnen neben wirtschaftlichen Gesichtspunkten weiterhin eine
drastische Reduzierung des Primarenergiebedarfs der Gebaude sein. Weiterhin kann auch die

68



Stadt Leutkirch im Allgéu B I1IBS

Integriertes Quartierskonzept Leutkirch-West e e

Luftqualitat vor Ort durch die Abschaltung der brennstoffbetriebenen Einzelheizungen
verbessert werden.

10.3 Nahwarmeversorgung

10.3.1 Warmedichte

Ein wirtschaftliches Hemmnis fir die ErschlieRung des Gesamtgebiets mit Nahwarme ist die
z. T. geringe Warmeverbrauchsdichte. Hinzukommt, dass nicht alle Gebaude in einer Stralle
sich an die Warmeversorgung anschlie3en.

Es wird davon ausgegangen, dass das Gebiet nicht in einem Zug erschlossen werden kann.

An Haupttrassen, die im betrachteten Gebiet als Zuleitungen zu Verbrauchsschwerpunkten und
Erzeugungsanlagen dienen, sind Anschlisse jederzeit mdglich.

In den durchzufuhrenden Beratungsgesprachen wird auf die Vorteilhaftigkeit eines
Nahwarmeanschlusses hingewiesen. Auf Basis der zu erstellenden, transparenten
Warmelieferangebote kann ein Vergleich mit einem alternativen Heizungssystem erfolgen.

10.3.2 Etagenheizungen

Fur Gebaude mit Etagenheizungen ist der Anschluss an eine Nahwarmeversorgung erschwert,
da es nicht ausreicht, eine zentrale Ubergabestation im Gebaude zu installieren.

Notwendig ist eine hausinterne Verteilung zu wohnungs- bzw. etagenweisen Unterstationen.
Auf entsprechende Férderprogramme des BEG zur Modernisierung der Sekundarseite in
Verbindung kann hingewiesen werden. In Verbindung mit einem Anschluss liegt der Fordersatz
fur die sekundarseitigen Malkinahmen sogar noch hoher.

10.3.3 Elektroheizungen

Bei Gebauden mit Elektro-Nachtspeicherdfen als Heizungssystem liegen die Investitionskosten
durch die notwendige Errichtung eines zentralen Heizsystems deutlich hoher als bei Gebauden,
die bereits Uber eine zentrale Warmeverteilung verfigen (Neuinstallation Heizkdrper,
Verteilleitungen, Erzeugung etc.).

Durch die Nutzung erneuerbarer Energien — wie beispielsweise bei einem Anschluss an die
Nahwarmeversorgung — wird das Vorhaben durch die BEG-Férderung Einzelmalinahmen hoher
bezuschusst. Der prozentuale Zuschuss schliet auch notwendige Arbeiten an der
Sekundarseite mit ein, so dass — der evtl. schon lange gewlinschte — Umstieg auf ein zentrales
Heizungssystem dadurch finanziell um 35 % erleichtert wird.

Der Aufwand ist geringer, wenn in diesem Zuge eine energetische Vollmodernisierung des
Gebaudes erfolgt. Die Heizungssteig- und Heizungsanbindeleitungen kdnnen dann auf der
bestehenden Fassade montiert und anschlie3end von einer AuRenwanddammung (WDVS)
Uberdammt werden.

10.3.4 Erfolgte Erneuerung von Heizkesseln

Ein weiteres Hemmnis ist die bereits erfolgte Erneuerung von Kesselanlagen. In diesen
Gebauden ist ein Anschluss an die Nahwarmeversorgung mittelfristig eher unwahrscheinlich.
Um diese Gebaude trotzdem versorgen zu konnen, waren Tarifangebote fur einen vorverlegten
Anschluss im Zuge der Netzerrichtung sinnvoll.
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10.4 Soziale und wirtschaftliche Umsetzungshemmnisse

Die Einschatzung von Eigentiimern hinsichtlich des Sanierungsbedarfs respektive der
energetischen Qualitat des eigenen Hauses ist in manchen Fallen nicht realitatsnah.
Insbesondere bei vermieteten Objekten wird ein geringerer Modernisierungsbedarf gesehen als
bei selbstgenutztem Wohneigentum.

Aussagen wie ,das Haus hat der Opa schon mit 30er Ziegelsteinen gemauert - da braucht man
keine Aulendammung” sind nicht richtig. Naturlich ist dieser Umstand teilweise auch einem
Mangel an fachlicher Kenntnis und einem Informationsdefizit hinsichtlich gesetzlicher
Anforderungen und Foérderméglichkeiten geschuldet. Weitverbreitet handelt es sich jedoch um
Schutzbehauptungen, um selbst einer ,Eigentum verpflichtet“-Debatte aus dem Weg gehen und
vorhandene finanzielle Mittel lieber in statustrachtigeren Konsum flie3en lassen zu kénnen.
Gleichzeitig wird die Investition der kommenden Generation aufgebiirdet.

Sanierungsbedarf wird haufig erst dann wahrgenommen, wenn akute Schaden vorliegen und
zum Handeln zwingen. Beispielsweise bei einem undichten Dach oder im Falle eines Ausfalls
des Warmeerzeugers.

Ein Schwerpunkt der Tatigkeit des Sanierungsmanagements wird in diesem Zusammenhang
eine Sensibilisierung und Information der Eigenheimbesitzer und Vermieter sein.
Informationsveranstaltungen oder Beratungsangebote zu Themen der energetischen
Sanierung, bei denen auch Aspekte der Férderangebote und der Wirtschaftlichkeit betrachtet
werden, stellen hierbei zentrale Punkte dar.

10.5 Altersstruktur

Hauseigentimern hdheren Alters erscheinen eine Sanierung bzw. die Modernisierung des
Eigenheims oft wenig attraktiv. Die vorhandene Skepsis resultiert aus einer wirtschaftlichen
Betrachtungsweise in Kombination mit verbliebener Lebenserwartung. Zumal sich die
Eigentiimer haufig einer Abwagung hinsichtlich zu tatigender baulicher Investitionen und
Planungen zur Gestaltung des Lebensabends oder schlichtweg einer nur geringen Rente
gegenubersehen. Die altersgerechte Ausgestaltung der Wohnung oder des Hauses,
insbesondere aber Aspekte der Behaglichkeit spielen dabei zudem nur eine untergeordnete
Rolle — verbunden auch mit einem geringeren Anspruchsdenken der alteren, im Nachkriegs-
deutschland aufgewachsenen Generation.

10.6 Zeitraum der Modernisierungen und Baumangel

Umfassende Modernisierungen sind Uber den Umsetzungszeitraum mit Stress, Dreck und
KomforteinbuRen fur die Bewohner verbunden.

Haufig sind auch Bedenken hinsichtlich der Ausfliihrungsqualitit vorhanden. Angste, an
unseriose Anbieter bzw. Dienstleister zu geraten, mit Baumangeln oder Mehrkosten konfrontiert
zu werden, sind zumeist auf eine Uberforderung hinsichtlich der komplexen Planung und
Ausfuhrungsbegleitung zurlckzufuhren.

Auch in diesem Zusammenhang kann das Sanierungsmanagement die Skepsis abbauen und
Risiken minimieren. Naturlich kann die detaillierte Planung der jeweiligen Baumallinahmen im
Quartier nicht von einem Sanierungsmanagement Ubernommen werden, es kann jedoch
unterstitzend tatig sein und bei der Auswahl geeigneter Fachplaner und Handwerker beraten.
Weiterhin kann es Bauherren auf die seitens der Kf\W angebotene Forderung der
Fachbaubegleitung hinweisen, die im Zuge der BEG-Foérderung kinftig mit 50 % staatlich
gefordert wird.
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10.7 Investitionen zum Wohle des Mieters?

Im Bereich der energetischen Modernisierung wird das Dilemma zwischen Vermieter und Mieter
eines Objektes besonders deutlich. Spezifische Hemmnisse liegen hierbei in den
Interessenskonstellationen bei Mietwohnungen oder vermieteten Hausern, die plakativ als
Investor-Nutzer-Dilemma oder auch als Vermieter-Mieter-Dilemma bezeichnet werden kénnen.

Objektiv sinnvolle Investitionen unterbleiben teilweise, weil der finanzielle Nutzen nicht beim
Investor, sondern beim Mieter liegt. Auf der Vermieterseite entfallen wirtschaftliche Anreize, die
Investition zu tatigen, da die Brennstoffkosteneinsparung zugunsten des Mieters geht und die
Modernisierungsmafnahmen nur eingeschrankt auf die Kaltmiete umgelegt werden kénnen.

Argumente dagegen sind Substanz- und Werterhalt durch die Sanierung im Allgemeinen sowie
die energetische Weiterentwicklung der Immobilie auf einen aktuellen oder einen dartber
hinaus gehenden Standard.
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1 Sanierungsmanagement und Umsetzungsbegleitung
11.1 Aufgaben des Sanierungsmanagements

Die Umsetzung der durch das Quartierskonzept begonnenen Arbeit wird im Anschluss von
einem aus mehreren Personen bestehenden Sanierungsmanagement begleitet. Ein
entsprechender Antrag wurde bei der KfW bereits gestellt und auch bewilligt.

Das Sanierungsmanagement stellt eine Anlaufstelle fir energieberatungstechnische,
finanzierungs- und férderungsspezifische Fragen der Quartiersbewohner dar. Direkte
Beratungen vor Ort werden durchgefuhrt. Ein Aufgabenfeld ist hierbei die Erorterung und der
Abbau der in Abschnitt 10 genannten sowie ggf. weiterer Umsetzungshemmanisse.

Das Sanierungsmanagement soll dem Gesamtprojekt zur éffentlichen Wahrnehmung durch
Offentlichkeitsarbeit in den kommunalen Medien und durch Postwurfsendungen verhelfen sowie
MafRnahmen und Vorgehen koordinieren. Flr das Sanierungsmanagement sollte ein Logo
entworfen werden, um einen Wiedererkennungswert in Veroéffentlichungen und in der direkten
Kommunikation mit den Burgern Leutkirchs zu schaffen. Auch die Verwendung auf
Bauschildern ist denkbar.

- . | r 3 . ¥ - 3
GemeLnsam R CO_- AusstoD unserey Stadt veaduzLeren.

SANIERUNGSMANAGEMENT LEUTKIRCH-WEST

Ihr Ansprechpartner: Michael Krumback, Tel, 87-172, michael. krumbosck@leutkirch.de

Nahwdrme ] [ Gebdudeddmmung ] [ Mggf:‘;;ﬁ:"gng ] [ Photovoltaik

-

~

Wir, Ste, mllt ninseren Partnern.

Plldl‘?.eagentur KHﬁ.FTH‘JHFﬁHNlF‘-GEN rﬁ . Bs I(F\V

TR INBEMIEUNRESELLSENAFT

L A
Abb. 52: Logo Sanierungsmanagement Leutkirch-West (Beispiel)

Ein weiterer Handlungsschwerpunkt ist die Koordination méglicher Synergien, die sich im
Rahmen von stadtebaulichen Vorhaben, infrastrukturellen Erfordernissen und der Erweiterung
des Nahwarmenetzes ergeben konnen.

In der Folge fallt ihm eine entscheidende Rolle in der Erweiterung der Nahwarmeversorgung zu.
Beispielsweise durch die Weiterentwicklung und Mitwirkung an Konzeption und Planung der
Nahwarmeversorgung sowie in der Begleitung der Konzeption der neuen Energiezentrale im
Gewerbegebiet. Auch durch die Kommunikation zwischen den Beteiligten und méglichen
Anschluss-Interessenten, Gbernimmt das Sanierungsmanagement entscheidende Aufgaben.

Das Sanierungsmanagement muss den Fortschritt der Umsetzung dokumentieren und ein CO»-
Einsparungs-Monitoring erstellen bzw. fortschreiben. Alle Malnahmen und Ergebnisse werden
abschlieRend in einem Tatigkeitsbericht dokumentiert und Moglichkeiten einer Verstetigung der
angestollenen Prozesse aufgezeigt.
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11.2 Wirkungskontrolle

Die folgenden Monitoring-MalRnahmen wurden sich fir die Umsetzungsphase in Leutkirch
anbieten:

- Die am Sanierungsmanagement beteiligten Personen, bestehend aus Vertretern der
Stadtverwaltung, der Energieagentur, dem Warmenetzbetreiber und dem planenden
Ingenieurburo kdnnen in regelmafigen Jour fixen Hemmnisse zum Baubeginn bzw. Ausbau
des Nahwarmenetzes erdrtern und moglichst abbauen. Angebote zur baulichen Gebaude-
modernisierung fur Eigentiimer (bauliche Beratung, heizungstechnische Beratung,
Thermographieuntersuchungen, PV-Check) kénnen aufgelegt, angeboten und bearbeitet
werden.

Protokolle zu den Jour fixen halten die Arbeit und Erfolge des Sanierungsmanagements fest
und weisen die zu bearbeitenden Fragestellungen aus.

Die Firma Smart-Geomatics bietet mit ihnrem Programm ,Smart2Energy* eine GIS-Daten
basierte Online-Anwendung, die die Dokumentation und Fortschreibung der im Rahmen des
Sanierungsmanagements durchgeflihrten MaRnahmen/Beratungen erleichtert. In Leutkirch
kam diese Anwendung bereits fur die Erstellung des Quartierskonzeptes zum Einsatz. So ist
die Berechnung und Dokumentation von energetischen Einspareffekten durch umgesetzte
Modernisierungsmafnahmen an der Gebaudehille oder/und der Heizungstechnik sowie
hinsichtlich des eingesetzten Energietradgers mdglich.

Eine Weiterverwendung des Programms als ,Werkzeug® des Sanierungsmanagements bietet
sich daher an. So kdnnten erzielte Erfolge auf Basis der vorhandenen Ausgangslage
hinsichtlich des End- und des Primarenergiebedarfs sowie hinsichtlich der CO.-Einsparung
bilanziert und abschlie®end gesamtheitlich ausgewertet werden. Die im Rahmen des
Quartierskonzeptes gesteckten Ziele kdnnen so mit dem Erreichten abgeglichen werden.

Das Programm bietet auch die Moglichkeit, geplante Malinahmen (z.B. Netzerweiterungen) zu
visualisieren und den Informationsfluss innerhalb der Projektbeteiligten sicher und einfach zu
gestalten.

73



Stadt Leutkirch im Allgéu B I1IBS

Integriertes Quartierskonzept Leutkirch-West

INAFERIFHERAFESEI I RFHAFT

12 Akteursbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit
Die wesentlichen Akteure in Leutkirch-West sind neben den Bewohnern:

- die Stadtverwaltung

- die Kraftwarmeanlagen GmbH

- die Energieagentur Ravensburg gGmbH

- die Energiegenossenschaft Leutkirch eG

- Bauherr*innen von Neubauvorhaben in den vorgesehenen Neubaugebieten
- die IBS Ingenieurgesellschaft mbH

Die Stadtverwaltung wurde als Initiator des vorliegenden Quartierskonzeptes maf3gebend in die
Konzeptentwicklung sowie in den verwaltungstechnischen und organisatorischen Prozess
eingebunden. Weiterhin fand ein regelmafiger Austausch zwischen der Stadt, der
Kraftwarmeanlagen GmbH und IBS als dienstleistendem Ingenieurbuiro statt. Sowohl in Form
von Besprechungsterminen im Rathaus als auch — coronabedingt - im direkten Austausch via
Telefon, als Videokonferenz und im Schriftverkehr.

Die Trassenanlieger in der Loystral’e wurden im Zuge der Planung der Verbindungsleitung zum
Neubaugebiet Storchenacker angeschrieben, um das Interesse eines Nahwarmeanschlusses
abzufragen. Es fanden einzelne Vor-Ort-Begehungen statt und den Interessenten wurden
Warmelieferangebote unterbreitet.

Um die Burgerschaft des Quartiers Uber das Quartierskonzept zu informieren, wurde ein
weiteres Info-Schreiben im gesamten Quartier verteilt.
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GroBe Kreisstadt Leutkirch im Allgdu

GroBe Krelastodt Leutkirch im Allgéu (WREEERAUNINY
Pastfoch 12 60, 86292 Leutkirch im Allgiy
Stadiplanung, Natur und Umwelt
Bearbeiterfint;  Michael Krumbick
An die Bewohner und Eigentiimer ;r:_-]'rfg:m:f; : ;;:2
im Quartier Leutkirch-West E-Mail Michacl Krumbock Leutkirch.de
Zimmer-Nr.: kS )
Unser Zeichen:  FB41 Kr 79412
950145
21.04.2021

Quartierskonzept Leutkirch-West, Information und Ausblick

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadtverwaltung Leutkirch bearbeitet gemeinsam mit ihrem Projektpartner, der IBS Ingeni-
eurgesellschaft mbH, das Energetische Quartierskonzept Leutkirch-West”, Das Projekt wird maB-
geblich aus Mitteln des staatlichen Klimaschutzfonds finanziert. Zielsetzung ist vor allem die Re-
duktion des durch den Wirmebedarf bedingten CO,-AusstoBes der Bestandsgebiude. Gleichzeitig
soll der CO;-AusstoB der Gebdude in den geplanten Neubaugebieten innerhalb des Quartiers
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WLeutkireh-West” von vornhersin mini-
miert werden,

Zu diesem Zweck wird das im Bereich
des Schulzentrums bestehende Nah-
wirmenetz Schritt filir Schritt erweitert.
Aktuell wird Gber die LoystraBe das
Meubaugehiet Storchengdrten” an das
bestehende Netz angeschlossen. Fiir
Anrainer der Trasse, die in dem im Bild
orange markierten Bereich liegen, be-
steht somit direkt die Maglichkeit, an
die Nahwérmeversorgung anzuschlie-
fen. Weitere Ausbauschritte sind mit-
telfristig vorgesehen.

Mittelfristig ist auch die Erstellung el-
ner weiteren Energiezentrale am west-
lichen Stadtrand geplant. Dort kéinnen
weitere erneverbare Energiequellen wie
Solarthermie und Biogaswirme er-
schlossen werden.

Besieniier:

Wonlag - Frriteg 00 = L3
Coivicsiag 00 - 17,30 Lbr
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Ab Ende Mai kiinnen Sie den Bericht zum Quartierskonzept Leutkirch-West" auf der Internet-
seite der Stadt einsehen. Darin werden u, a. das filr das Quartier ermittelte Einsparpotenzial, der
Ausbau der Nahwirmeversorgung sowie weitere mbgliche MaBnahmen zur CO.-Einsparung im
Ouartier dargestelit.

Filr das Quartier ,Leutkirch-West" wird nun im Anschluss ein Sanierungsmanagement aufgelegt,
urn diese MaBnahmen zur Clu-Einsparung voranzubringen. Der Gemeinderat hat diesem Vorge-
hen bereits zugestimmt. Auch das Sanierungsmanagement wird betreut von der IBS Ingenieurge-
sellschaft mbH.

Im Rahmen des Sanierungsmanagements erhalten die Hauseigentdmer im Quartier  Leutkirch-
West" zum Beispiel die Maglichkeit, kostenlose und individuelle Vor-Ort-Beratungen zur Gebéiu-
demodemisierung, Heizungsmodemisierung, Montage von Photovoltaikanlagen und zu entspre-
chenden Fardermiglichkeiten in Anspruch zu nehmen.

Im Rahmen des iber drei Jahre laufenden Sanierungsmanagements werden Sie (iber die Bera-
tungsangebote in weiteren Schreiben, dber die Infernetseite der Stadt Leutkirch und fiber die
Schwibische Zeitung informiert,

Ansprechpartner fiir lhre Riickfragen:

iBS Ingenieurgeselischaft mbH

Jens Maier

07142 9363-33

materiibs-ing.com

Mit dem Cuartierskonzept und dem anschlieBenden Sanierungsmanagement kéinnen wir gemein-
sam mit lhnen als Hauseigentiimer und Bewohner einen wichtigen Sehritt zur COy-Einsparung und
damit zum Klimaschutz in Leutkirch gehen - wir hoffen auf eine breite Beteiligung aller Anlieger
im Quartier.

lch danke Ihnen herzlich

A N

Hans-Jarg Henle
Oberbiirgermeister

= Sofern 5ie in Miete in dem Gebiet wohnen, michten wir Sie bitten, auch den Eigentlimer
iiber dieses Schreiben zu informieren. Danke.

FIBS

INAFRIFHRRAFSEI INPFHAFT

Dem Gemeinderat sollen die Ergebnisse des Quartierskonzeptes sowie die ersten Schritte des
Sanierungsmanagements im Rahmen einer Sitzung des Technischen Ausschusses noch vor

der Sommerpause vorgestellt werden.

Generell ist die Umsetzung der CO2-mindernden Mafinahmen ohne die Einbindung und

Information maoglichst aller Beteiligten nicht wie vorgesehen umsetzbar.

Auch die Information der Blrgerschaft Uber die ermittelten Einsparpotenziale durch

Gebaudemodernisierungen, den Ersatz fossiler Kesselanlagen durch Warmepumpen,
Solaranlagen oder/und Einzelheizungen auf Basis regenerativer Brennstoffe sowie die
Moglichkeit einer weitgehend regenerativen Warmeversorgung durch ein Nahwarmenetz ist
notwendig, um mogliche Potenziale Gberhaupt erschliefen zu kénnen. Eine entsprechende
Initiative der o. g. Akteure im Rahmen des Sanierungsmanagements zur Aktivierung von
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Birgern, Vereinen und Unternehmen flr verschiedene Projekte bzw. Vorhaben etc., soll als
Anstol} fungieren.

Veranstaltungen, Postwurfsendungen und regelmafige Artikel in der Schwabischen Zeitung zu
den im Quartier vorgesehenen MaRnahmen und der spezifischen Angebote des Sanierungs-
managements dienen der Offentlichkeitsarbeit und bringen bzw. halten das Thema in der
offentlichen Wahrnehmung. Postwurfsendungen kénnen mit Fragebogen kombiniert werden,
um energetische Sanierungsvorhaben baulicher oder/und technischer Natur bei den Birgern
abzufragen. So kann das Sanierungsmanagement friihzeitig beratend aktiv werden und durch
Interessensbekundungen Bedarfsschwerpunkte flir die Konzeption von Nahwarme-
Ausbaustufen ermittelt werden.
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13

Handlungskonzept und mogliche Abfolge

Der folgende Ablauf ist nach aktuellem Stand vorgesehen:

1.

10.

11.

12.

Organisation eines Sanierungsmanagements und weitere Kommunikation der Vorhaben
mit den Burgern durch die Schwabische Zeitung und die Internetseite der Stadt.

Einrichten einer kostenlosen Blirgerberatung zur Betreuung in Energiespar- und
Modernisierungsfragen.

Auflegen eines Thermografie-Angebotes.

Konzeption der Netzerweiterung sowie der Energiezentrale im Gewerbegebiet
Saugarten mit Einbindung Biogasanlage.

Informationsveranstaltung, in Abhangigkeit der Corona-Situation ggf. auch als
Videokonferenz.

Angebot eines Trassenspaziergangs mit Besichtigung der bestehenden Heizzentrale
und von Ubergabestationen flr interessierte Bewohner.

Prifung des Standorts im Gewerbegebiet hinsichtlich eigentums- und baurechtlicher
Gegebenheiten.

Weiterentwicklung der Gesamtkonzeption fir die weitere Perspektive der
Warmeversorgung, insbesondere im Hinblick auf die diesbeztiglichen Aktivitaten im
gesamten Stadtgebiet.

Prifung moéglicher Synergien mit geplanten TiefbaumalRnahmen und mdglichen
stadtebaulichen Veranderungen im Quartier.

Nutzung des Infrastruktur-Planers ,smart geomatics” flir die Dokumentation der
Aktivitdten und erreichten Einsparung (CO2, Primarenergie) im Rahmen des
Sanierungsmanagements.

Dokumentation und Fortschreibung aller erzielten Einsparungen und deren 6ffentliche
Darlegung zum Ende des Sanierungsmanagements.

Beibehaltung der gebildeten Strukturen zwischen Verwaltung, Planern,
Betriebsdienstleistern und weiteren Akteuren zur Verstetigung der im Rahmen des
Sanierungsmanagements angestof3enen Mallnhahmen.
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