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‘Geplante Errichtung eines Ferlenparks PrOJekt Center Parcs Allgau (Leutkirch/ A[tusried)
Landesplanerische Beurieilung

‘Sehr geehrte Damen und Herren,

- die Regierung von Schwaben schlieit das Raumordnungsverfahren fur die geplante Errichtung
eines Ferienparks — Center Parcs Allgau — mit folgendem Ergebnis ab: '

1 Gesamtergebnis

Die geplante Errichtung eines Ferienparks — Center Parcs Allgau (Leutkirch/ Altusned} entspricht
mit folgenden MalRgaben den Erfordernlssen der Raumordnung.

1.1 Natur und Landschaft
Samtliche bau-, anlagen- und betriebsbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft sind so gering wie
maoglich zu halten Fir unvermeidbare Beeintrachtigungen sind in den Folgeverfahren mittels einer
Fachpianung Malinahmen zur Kompensation festzuiegen.
Alie Moglichkeiten zur Eingrifisminimierung (z.B. Fldchenzuschnitt und -anordnung, Versiegelung,
Belage, Lichtkonzept, Konzentration von Personen/ Aktivititen, Erhalt 6kologisch bedeutsamer
Strukturen) sind auszuschdpfen.
Zur Wahrung des bestehenden erhaltenswerlen Landschaftsbildes ist zur freien Landschaft hin ein
ausreichend breiter Waldgiirtel zu erhalten bzw. unter Wahrung der sonstigen Naturschutzbelange
Zu erganzen. Die Geb&udehdhen sind auf maximal 22 m zu begrenzen. -
Innerhaib des Gebietes sollen nur die fiir die Errichtung des Ferienparks erforderlichen Waldberei-
" che (etwa Wohneinheiten, Zentralkomplex mit Erlebnisbad, Parkplatz) gerodet werden.
Der &stlich der &uBersten Erschlielungsstralle verbleibende Randbereich soll moglichst ohne Zaun
frei zugénglich sein, v.a. um eine Aufwertung der Funktion des Wildtierkorridors zu gewahrleisten.
Ein Teil der KompensationsmafRnahmen soll dem Liickenschiuss des in den Planunterlagen be-
schriebenen Wildtierkorridors dstlich der Ferienaniage dienen.
Die am Ostrand des Projekigebietes gelegenen dkologisch sehr hochwertigen fléchigen Pflanzen-
gesellschaften ('magere Flachland-Mahwiesen’) und ggf. andere wertvolle Offenland-Lebensraume
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sind in ihrer Fiache und ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten. Dies lst auch bei der Ausgestattung
des Wildtierkorridors zu beachten.

"Innerhaib des Projektgebietes sind moglichst grole, zusammenhangende Flachen v.a. fir die Fau-
na méglichst naturbelassen zu erhalten bzw. aufzuwerten und von anderen Nutzungen frei zu hal-
“ten.
Die in den Antragsunterlagen — insbesondere der UVU - dargelegien Malinahmen zur Aufrechter-
haltung des dkologischen Gieichgewichis sind im nachfolgenden Verfahren zu konkretisieren.

Der Suchraum fir Kompensationsmalinahmen fur dis Fauna, insbesondere Végel und Fledermau-
se, soll sich nicht nur auf Bereiche von Staats- und Stadtwald beschrinken, sondern — ausgehend
von den &rilichen Erfordernissen - auch andere konzeptionell erfordertiche und giinstige Bereiche
einbeziehen.

Die Belange des speziellen Arienschuizes gem. § 44 BNatSchG sind in den nachfolgenden Verfah-
ren umfassend abzuhandeln.

Bezlglich der Auswirkungen auf das FFH-Gebiet ,,Kurnacher Wald" ist im Rahmen der nachfolgen-
den Planung eine FFH-Vor- und ggf. eine FFH-Vertraglichkeitsprufung zu erstellen, Neben dem
Erholungsdruck ist auch die Komponente der stofflichen Immissionen zu untersuchen.

Zur Vermeidung nachteiliger Folgen auf sensible Bereiche der Natura-2000-Gebietskulisse ist dem
prognostizierten Besucherdruck durch Erholungssuchende mittels eines Konzepts zur regionalen
Besucherlenkung entgegen zu wirken. Dabei ist eine Abstimmung mit den betroffenen Institutionen
auch Uber die Landesgrenzen hinweg erforderlich.

Die Auswirkungen auf die durch das spezielle Artenschuizrecht geschutzten Arten und Lebens-
rdume sowie das FFH-Gebiet JKlrmacher Wald® sind durch ein Monitoring Uber einen ausreichend
aussagekraftigen Zeitraum zu verfolgen und fachlich zu bewerten; ggf. sind weitere Mallnahmen

- zur Aufrechterhaltung der dkologischen Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
und des Erhaitungszustands der Populatzonen oder des Geblets durchzufithren.

1.2 Forstwirtschaft

Alle Mdglichkeiten zur Minimierung von Waldverlusten sind zu nutzen. Insbescndere soll durch eine

Konzentration der Bebauung die Anzahl der verbleibenden isolierten, kleineren oder unglinstig

ausgeformten Waldbereiche vor allem im Norden des Vorhabensgebietes gering gehalten werden.

Im Zuge der Optimierung der Planung sind die im Nordosten geplanten Ferisnhduser am "NATO

RING’ in zentralere Bereich zu verlagern.

Die im Osten des Ferienparks befindlichen Waldbestandteile mit Sturmschutzwaldeigenschaft sind

von einer Bebauung auszunehmen. Die Sturmschutzwaldeigenschaft ist im Zweifelsfalle vom &ri-

- lich zusténdigen Amt flir Emahrung, Landwwtschaft und Forsten Kempten, Berelch Forsten, festzu-

stellen.

~Im Zuge der Genehmigung des Vorhabens ist eine aligemeine und unentgeitliche Zugangllchkelt
der Waldflachen sicherzustelien. Die verbleibenden Waldﬂachen milssen weiterhin sachgema[!.

bewirtschaftet werden.

Fir die Rodungen.ist Ausgleich durch Ersatzaufforstungen zu schaffen. Ein einheitliches Kompen-

sationsverhalinis in beiden Landern ist anzustreben. Die Ersatzaufforstungen seollen mglichst im

naheren Umkreis des Vorhabengebietes liegen. Eine Ausdehnung auf die gesamie Regicn 16 ist

jedoch moglich Die Ersatzflachen sind mogllchst im Bauleitplanverfahren parzellenscharf festzuie-

gen. . .
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Im Bauleitplanverfahren sind detailfierte Kartendarstellungen und verbale/tabellarische Beschfei~
bungen vorzulegen, aus denen die tatsachhchen Wald- und Rodungsﬂachen parzellenscharf er-
su:htllch sind. - :

1.3 Landwirtschaft

Die landwirtschaftliche Nutzung der an das Plangebiet angrenzenden Flachen sowie der landwirt-
schaftliche Fahrverkehr miissen weiterhin chne Einschrankungen gewahrieistet sein. Die Ersatz-
aufforstungen sind unter Beriicksichtigung der Interessen der Landwirischaft und in Abstimmung
mit dem ortlich zusténdigen Amt flir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten durchzuflhren.

Die Ausgleichsmaf&nahmen/ Ersatzaufforstungen sind méglichst nicht in Gemeinden vorzunehmen,
_in denen nur wenig landwirtschaftliche Pachtflachen zur Verfligung stehen. Ebene und eriragreiche
landwirtschaftlich genutzte Standorte sowie hofnahe und arrondierte Flachen landwirtschaftlicher
Betriebe sollen moghchst nicht fiir die Ausgleichsmalnahmen/ Ersatzaufforstungen herangezogen
werden.

Um die flr die Landwirtschaft negativen Randeffekie (z.B. Verschattung, Wurzel konkurrenz und
{iberhangende Aste) zu minimieren, sollen die aufzuforstenden Flachen an vorhandene Waldﬂa-
chen angrenzen und auf gréReren Flachen reai|5|ert werden. :

1.4 Wasserwirtschaft

Nachteilige Folgen fur Qualitat und Quantitat des Grundwassers und der oberirdischen Gewdsser
sind auszuschlieRen. Niederschlagswasser ist mdglichst breitfldchig zu versickern. Die Wasserver-
. sorgung und Abwasserentsorgung ist durch die bestehenden Anlagen der Stadt Leutklrch in aus-
reichendem Umfang sicherzustellen.

Eine Kampfmitielerkundung und eine flachendeckende Kampfmittelraumung ist durchzufithren. Ein
‘Sanierungsplan mit Sanierungskonzept ist zu erstellen. Ein Riickbau-, Entsorgungs- und Verwer-
tungskonzept fir Bausfoffe und flr Bodenabtrag ist vorzulegen und die durchzufiihrenden Maid-
nahmen haben unier Aufsicht zugelassener Fachgutachter nach Bundesbodenschutzgesetz zu
erfolgen.

Bei der Versickerung von Oberflachenwasser ist der Bereich von Altlasten, sowelt dort nicht eing
komplette Sanierung erfolgt, zu meiden.

1.5 Bodenschutz

Flachenverbrauch und Bodenversiegelung sind auf das unvermeidbare Malk zu begrenzen. Die
Bauarbeiten sind moglichst bodenschonend durchzufiihren. :
Die erforderlichen Erkundungen, Gefahren- bzw. Gefdhrdungsabschitzungen oder einzuleitenden
Sanierungsmaflnahmen sind zu ermdglichen. Die vorgesehenen Untersuchungen und die gegebe-
nenfalls notwendigen Sanierungen sind rechtzeitig mit dem Landratsamt Oberallgau abzustimmen.
Die durchzufuhrenden MalRnahmen haben unter Auf5|cht zugelassener Fachgutachter nach
BBodSchG zu erfolgen : :

1.6 Verkehr '

Die verkehriiche Erschlielung des geplanten Fenenparks ist sicherzustellen. Eine ausreichende
Anbindung an den Uberdrilichen Schienenverkehr und den &ffentlichen Personennahverkehr sowie
eine angemessene Anblndung an das Radwegenetz sind zu gewahrleisten. '
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1.7 Siedlungswesen
Die Inanspruchnahme von Grund und Boden ist so gering wie moglich zu halten. Ein mdglichst
weitgehender Rlckbau der nicht benétigten baulichen Aniagen ist zu gewéahrlsisten.

1.8 Energie
Die Energieversorgung ist sicher zu stellen. Im Rahmen eines gesamtenergetlschen Konzepts sind

die Moglzchkelten der Nutzung regenerativer Energien zu prifen.

- 2 Vorhaben, Verfahren, beteiligte Stellen

2.1 Vorhaben

Die Firma Center Parcs Europe, Kerkrade, Niederlande, beabsichligt auf dem Geldnde der ehema-
ligen Munitionsanstalt Urlau (MUNA) auf 180 ha einen Ferienpark {Center Parcs Allgau) zu errich-
ten, 153 ha davon entfallen auf die baden-wiirttembergische Stadt Leutkirch, 27 ha auf die bayeri-
sche Gemeinde Markt Altusried. Das MUNA-Areal befindet sich etwa finf Kilometer siidostlich von
Leutkirch. Die nidchstgelegenen Siedlungen auf bayerischer Seite sind die Oristeile Frauenzell (ca.
1,5 km 8stlich) und Muthmannshofen (knapp 2,5 km nordéstiich) des Marktes Altusried. Das Ge-
lénde stellt sich als Hochebene liber der Leutkircher Heide dar und ist weitgehend mit Wald be-
stockt,

"Center Parcs Europe plant einen Ferienpark mit ganzjahrigem Angebot fiir Kurzurlaube (in der Re-
gel Wochenende/ Halbwoche/ Woche} in einer Anlage, die nahezu alle Aktivitdtsbedlrfnisse ab-
deckt, die in der freien Natur liegt, Ruhe bietet und die notwendigen Voraussetzungen fir einen
-erholsamen Familienurlaub liefert. Vorgesehen sind die Errichtung von Ferienhdusern, eines Gber-

- dachten Zentralkomplexes mit einem Schwimm- und Erlebnisbad sowie zahlreiche Sport- und

Spieleeinrichtungen. Des Weiteren sind ein umfangrelches Freizeitangebot sowie Gastronomie-,

Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote flir den Bedarf der G&ste geplant. Darliber hinaus

sollen auf dem Geldnde mehrere Seen, etwa zum Bootfahren oder Angeln, angelegt werden.

Der geplante Ferienpark stelit ein nach einem einheitlichen Plan gestaitetes und kompakt gebautes

touristisches GroRprojekt dar. Das Unterkunftsangebot umfasst in einer ersten Realisierungsphase

ca. 4100 Betten verteilt auf etwa 800 Ferienhduser und-in der Endausbaustufe ca. 5000 Betten

- verteilt auf etwa 1000 Ferienhauser.

Wesentlicher Bestandieil des Freizeitkonzeptes ist das zunehmend bedeutender werdende Bedurf—
nis nach Aufenthalt in einer schénen Landschaft und in freler Natur. Deshalb spielen Baumbestan-
de und Gewasser bei der Gestaltung des Ferienparks eine grolie Rolle. Der Ferlenpark selbst soll
auch fir Aktivitdten wie Radfahren und Spa2|erengehen attraktiv sein.

2.2 Verlauf des Verfahrens

Das Vorhaben stellt eine Gberdrifich raumbedeutsame MafRnahme im Siane von § 15 Abs. 1 Raum-
ordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGB! | S. 29886), zuleizt gedndert durch Artikel @
des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), dar, die der Abstimmung mit den Erfordernissen
der Raumordnung geman Art. 21 Abs. 1 Nr. 2 Bayerisches Landesplanungsgesetz (BaylL.piG) vom
27. Dezember 2004 (GVBI S. 521, BayRS 230-1-W) i.V.m. Ziffer 15 der Raumordnungsverordnung
vom 13. Dezember 1990 (BGBI. | S. 2766), zuletzt gedndert durch Art. 21 des Gesetzes zur Neu-
regelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), bedarf. Diese fuhri die Regierung
von Schwaben als zustandige hhere Landesplanungsbshorde auf der Grundlage der Bekanntma-
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chung Uber die Durchfithrung von Raumordnungsverfahren und dis landesplanerische Abstimmung
auf andere Weise (BekROV) vom 27. Méarz 1984 (LUMBI S. 29) durch. :

Der Projekttrager hat mit Schreiben vom 13, Januar 2010 die Durchfiihrung eines Raumardnungs-
~verfahrens beantragt und die Verfahrensunterlagen fir das geplante Ferienparkprojekt zur Verfi-
- gung gestelit.

Nach Vortage der vollstindigen Planungsunterlagen hat die Regierung von Schwaben die schriftli-
“che Anhorung der beriihrten Trager &ffentlicher Belange sowie sonstiger Stellen mit Schreiben vom

18. Januar 2010 eingeleitet.

Da es keine rechtliche Grundlage gibt, die fiir den vorliegenden Fall ein gemeinsames Raumord-
~ nungsverfahren ermdglicht, fiihren die von dem Vorhaben berlihrten Lander Baden-Wdrttemberg
und Bayern zwei getrennte Raumordnungsverfahren paraiiel durch Beiden Raumordnungsverfah-
ren liegen jeweills die selben Unterlagen zugrunde :

2.3 Betellagte Stellen.
Die Regierung von Schwaben hat im Raumordnungsverfahren folgenden Stellen Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben:

Markt Altusried, Markt Buchenberg, Markt Dietmannsried, Stadt Kempten (Aligau), Gemeinde Lau-
“ben im Aligéu, Markt Wiggensbach, Markt Legau, Landratsamt Oberallgiu, Regionaler Planungs-
verband Allgau, Amt fiir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Fiirstenfeldbruck — Bereich Fors-
ten, Bayerische Landesanstalt fUr Landwirtschaft Freising, Amt fir Ermnahrung, Landwirtschaft und
Forsten Kempten, Amt fiir Iandliche Entwicklung Schwaben, Wasserwirtschaftsamt Kempten,

. Staatliches Bauamt Kempten, Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege — AuRRenstelle Schwa-
ben, Bundesanstalt fiir Immebilienaufgaben, Wehrbereichsverwaltung Siid — AuRenstelie Miinchen,
Bayerischer Bauernverband — Haupigeschifisstelie Augsburg, Schutzgemeinschaft Deutscher

Wald — Landesverband Bayern, Landesjagdverband Bayern e.V., Bund Naturschutz in Bayern e.V.,
Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. — Bezirksgeschafisstelle Schwaben, Industrie- und
Handelskammer Schwaben, Handwerkskammer fiir Schwaben, Tourismusverband Allgauf Baye-
risch-Schwaben e.V. und die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH.

Die Offentlichkeit war durch Bekanntmachung und Auslegung der Planungsunterlagen in der Bau-
- verwalfung des Rathauses des Marktes Altusried in das Raumordnungsverfahren einbezogen.

3 Ergebnis der Anhdrung

Im Folgenden werden die wesentlichen Ergebnisse der Anhérung, soweit sie sich mit (berdrilich
raumbedeutsamen Aspekten befassen, wiedergegeben. Technische und fachliche Detailfragen
sowie Fragen des Bedarfs, der Entschadigung und sonstige privatrechtliche Ansprtiche sind nicht
‘Gegenstand der raumordnerischen Uberprufung

Der Markt Aftusried unterstitzt das Vorhaben nachhéltig und teilt mit, dass im Rahmen der von der
Gemeinde wahrzunehmenden Belange keine Bedenken gegen die geplante Ans:edlung des Feri-
enparks bestunden : : :
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Seitens der Marktgemeinde Wiggensbach bestehen keine Bedenken gegen die geplante Errichtung
eines Ferienparks in Leutkirch/ Altusried. '

- Das Landratsamt Oberalilgdu erhebt keine Bedenken gegen das Vorhaben. Die Gemeinde Altusried
sei gemald LEP einem ,von erheblichem Urlaubstourismus gepragten” Gebiet zugeordnet. Aus
Sicht des Landratsamies sei der nordliche Teil des Landkreises Oberallgdu und hier speziell der
westliche Bereich der Gemeinde Altusried jedoch eher mit dem in Ansatzpunkten vorhandenem,
aber durchaus entwicklungsféahigem Urlaubsiourismus im benachbarten Landkreis Unteraligéu ver-

- gleichbar. Aus diesem Grund werde die Errichtung eines Ferienparks auf dem ehemaligen Muniti-
onsdepot Urlau begriiftt und als einmalige touristische Chance nicht nur fiir die Gemeinde Altusried

“und die Stadt Leutkirch, sondern fiir den gesamten Allgéuer Raum betrachtet, zumal mit diesem
‘Konzept eine neue Zielgruppe angesprochen werde,

Durch die geplante Nutzung des Areals als Ferienpark bestehe zudem die Mogllchket dles':- grefle
und mit Altlasten belastete Konversionsflache insgesamt einer einheitlichen Nutzung zuzuflihren.
Aufgrund des vorhandenen Waldbestandes, der an den Réndern nicht angstastet werde, sei dieses
Groliprojekt trotzt der von geeigneten Sledlungselnhezten abgesetzten Lage schonend in das
Landschaftsbild integrierbar,
Aus naturschutzfachlicher und aus stadtebaulicher Sicht sei flr dieses touristische Grofivorhaben
im Alpenvorland wohl kein besserer Standort denkbar.
Im Interesse der landwirtschaftiichen Betrighe hoffe das Landratsamt dass der Vorhabenstrager
seine Ankiindigung zu einer Kooperation mit den Anbietern regionaler landwirtschaftlicher Produkte
in die Tat umsetzt. Das Tourismusprojekt kénne aus Sicht des Landratsamtes dazu beitragen, das
charakteristische Geprage der allgduer Landwirtschaft auch in elner schwierigen Zeit zu erhalien
und zu fardern.
Die Sachgebiete Naturschutz, Immissionsschutz, Abfall und Altlasten, Hochbau und Wasserrecht
des Landratsamtes Oberallgéu hatten keine grundsétzlichen Bedenken und Anregungen oder An-
derungswinsche zu dem Vorhaben vorgebracht. Das Sachgebiet Abfall und Altlasten flihrt aus,
dass auf dem MUNA-Gelande eine flachendeckende Kampfmittelerkundung und gegebenenfalls
Berdumung unumgénglich sei. Aufgrund der vorgesehenen sensiblen Nutzung wiirden vor der Be-
~ bauung weitere, eingehende Untersuchungen an den fiir die Nutzung als Ferienhduser oder Was-
serflachen vorgesehenen Standorten erforderlich. In einigen Bereichen dlrften zudem Sanierungen
erforderiich werden. Die bekannten Zerlege- und Sprengstellen befanden sich im wirttembergi-
schen Bereich des Geléndes, dennoch sei grundséatzlich auf dem gesamien Gelande mit Kampimit-
teln und dem Auftreten kontaminierten Bodens zu rechinen. Nach bisher durchgefiihrien Erkundun-
gen befdnden sich auf bayerischer Seite vor allem eine Munitionsfundstelle und eine als ,betriebs-
eigene” Milllkippe genutzte Kiesgrube. Die festgestellte Belastung sei jeweils gering gewesen und
habe fir die damals vorgesehene gewerbliche Nutzung {Ségewerk) keinen unmittelbaren Hand-
lungs- oder Sanierungsbedarf ausgeldst. Die nun geplante Nutzung sei als ungleich sensibler ein-
zustufen und aufgrund der erklarten Zielgruppe Familien mit der sensibelsten Nutzungsart Kinder-
spielpiatze anzusetzen. Dies erhdhe die Sanierungsanforderungen im Hinblick auf kentaminierte

Flachen. Die vorgesehenen Untersuchungen und Sanierungen seien rechizeitlg vorher mit dem

Landratsamt Oberallgdu, Sachgebiet technischer Umweltschutz abzustimmen.

Zu bautechnischen Detailfragen kdnne erst im Rahmen der nachfolgenden Bau{eltplanverfahren

Stellung genommen werden :
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Dér Regionale Planungsverband Aligéu teilt mit, déss er in der Ansiedlung des geplanten Ferien-
parks eine wichtige Perspektive fir die Entwicklung des Tourismus in der Region Aligdu sehe und
das Vorhaben ausdrucklich begriil3e.

Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Fiirstenfeldbruck — Bereich Forsten (AELF
FFB) fithrt nach Abstimmung mit dem Amit fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten,
Bereich Forsten aus, dass das Planungsgebiet nahezu vollstdndig bewaldet sei. Es handle sich
vorwiegend um geschlossene, von Fichten dominierte Walder mittleren Alters mit vereinzelt beige—
mischtem Laubholz. Die Nadeiho]zbestande des Projekigebietes seien daher insgesamt als wenlg
stabil anzusehen.
Die als Wald im Sinhe des Art. 2 des Waldgeseizes flr Bayern (BayWaIdG) zu definierende Flache
kénne aus den vorfiegenden Unterlagen nicht eindeutig entnommen werden. Gemél den Angaben
des Vorhabentrdgers seien 22,5 ha der Gesamtflache durch bereits vorhandene bauliche Anfagen
versiegalt, Ein Teil dieser Flache {z.B. die bestehenden Wege) besiize dennoch Waldeigenschafi.
Ungeachtet dessen seien vorhabensbedingt vielfaltige Eingriffe in den bestehenden Wald geplant,
die als Rodungstatbestinde zu werten seien. So werde zum Bau des Ferienparks die Auflichtung
und Beseitigung des Waldes an zahlreichen Stellen verieilt Uber das ganze Vorhabensgebiet erfor-
derlich. Wegen ihrer grenzibergreifenden Auswirkungen seien die Eingriffe in den Waldbestand
beidseits der Landesgrenze im Zusammenhang zu sehen und zu werten.
Die Beseitigung des Waldes stelle eine Nutzungsénderung, d.h. eine erlaubnispflichtige Rodung
gemal Art. 9 Abs. 2 BayWaldG dar. Der Umfang der Rodungsmalnahmen sei in den Antragsun-
terlagen noch nicht abschlieRend festgslegt. Was leiztlich als Rodung zu werten sei werde ebenso
wie der Ersatz fiir alle zu rodenden Flachen im Bauleitplanverfahren in Abstimmung mit den Forst-
behtrden festzulegen sein. Mit den vom Vorhabentrager aufgezeigten Moglichkeiten zur Kompen-
sation und mit den Anforderungen an Ersatzaufforsiungen bestehe Einversténdnis.
Im Osten des Planungsgebietes wirden auf einem Teil der Nachbargrundstiicke Nadelholzbestan-
de mittleren Alters anschliefien. Die diesen Bestanden auf dem MUNA-Geldnde in der Hauptwind-
-richtung (SW bis NW) vorgelagerien Waldbereiche besafien Sturmschutzwaldeigenschaft. Sturm-
schutzwald dUrfe nicht gerodet werden, weil Nachteile fir die Schutzfunktion des Waldes zu be-
flrchien seien.
Durch die Rodungen an einer Vielzahl von Orten entstiinden zahlreiche kleine, isoliert stehende
Einzelbestinde, bzw. verbieibende Bestandesieile erhalten eine lickige Bestandesstrukiur oder
gine unglinstige, schlecht arrondierte Ausformung. Dies bewirke langandauernde weitere Geféhr-
dungen (z.B. Aushagerung des Bodens, Sonnenbrandschdden, deutlich erhdhter Befall durch Bor-
kenk&fer) dieser verbleibenden Bestande sowie fur die an das Vorhabensgebiet anschlielfenden
Nachbarwalder. Die Durchfilhrung eines forstlichen Bewelssmherungsverfahrens zur Dokumentatl-
on des Ist-Zustandes der Besténde werde daher empfohlen.

'Die Bayerische Landesanstalt fiir Landwirtschaft Freising und das Amt fir Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten Kempten verweisen auf die Stellungnahme des SG 2.1 A Agrarékologie und
Boden am Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach. Aus dessen Sicht bestlnden
keine Bedenken, wenn die zu realisierenden Ersatzaufforstungen und Ausgleichsmalinahmen un-

- ter Beriicksichtigung der Interessen der Landwirtschaft und in Abstimmung mit dem orthch zustan» :
digen Amt fur Ernahrung Landwwtschaft und Forsten erfolgten.
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. Beim Amit fiir ldndliche Entwickiung Schwaben bestehen keine grundsétzlichen Bedenken. Ob und
_ in welcher Form ,Urlaub auf dem Bauernhof oder der Tourismus im Allgdu ven dem Vorhaben '
betroffen sei, kdnne nicht beurieilt werden.

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten teilt mit, dass Wasserschutzgebiete sowie Vorrang- und Vor-
behaltsgebiete flr die Wasserversorgung oder die Gewinnung von Bodenschatzen nicht berlihrt
seien.

. Die Trinkwasserversorgung werde laut Planung durch die 6ffentiiche Wasserversorgungsaniage
leutkirch erfolgen. Eine zentrale kommunale Versorgung sei zu begriiRen.

Fir die Entnahme von Grundwasser aus den bestehenden vier Brunnen zur Speisung des Erleb-
nisbades sei eine wasserrechiliche Erlaubnis zu beantragen. Sofern keine Nuizung mehr erfolge
sefen sie ordnungsgeman zurlick zu bauen.

Zum Erhalt der Grundwasserneubildung solle das Niederschlagswasser vor Ort versickert werden
una nicht in die geplanten Wasserfidchen eingeleitet oder zur Bewasserung verwendet werden.
Falls keine komplette Sanierung erfolge, wére bei einer Versickerung von Oberflichenwasser der
Bereich von Altlasten zu meiden, um ein Auswaschen von Schadstoffen zu unterbinden. Genauere
Regelungen seien im Baulsitplanungs- und Wasserrechtsverfahren zu treffen.

Von der Entsorgung von Schmutzwasser mittels einer dezentralen Park-Kiaranlage werde mangels
Vorfluter dringend abgeraten.

Fir die geplanten offenen Wasserflichen (Seen) sollten im Verlauf der weiteren Genehmigungs-
verfahren limnologische Gutachten erstellt werden, da sie sehr geringe Wassertiefen aufweisen
wirden und evtl. Regenwasser in sie singeleitet werde,

Beziiglich Altlasten seien bereits umfangreiche orientierende Untersuchungen im militérisch ge-
nutzten Areal durchgeflhrt worden. Im bayerischen Teil iege eine Kiesgrube, die als Millplatz ge-
nutzt wurde. Bisherige Untersuchungen hatten jedoch keine aultergewdhnlichen Belastungen er-
geben. Bei einer Bebauung des Deponiebereichs waren allerdings entsprechende Vorsorgemaf-
nahmen (Entsorgung des Aushubs, Standsicherheit etc.) zu treffen.

insgesamt sei durch das Vorhaben eine positive wasserwirtschafiliche Entwicklung zu erwarten,
wenn eine Kampfmittelerkundung und gegebenenfalls eine flachendeckende Kampimittelraumung
erfolge, ein Sanierungsplan mit Sanierungskonzept erstellt werde und ein Rickbau-, Entsorgungs-
und Verwertungskonzept fur Baustoffe und fir Bodenabtrag vorgelegt werde,

Falls keine kompletite Sanierung erfolge, ware bei einer Versickerung von Oberflachenwasser der
Bereich von Altlasten zu meiden, um ein Auswaschen von Schadstoffen zu unterbinden.

Das Staat_ﬁche Bauamt Kempten erhabt keine Badanken,

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege — Aullenstelle Schwaben, teilt mit, dass nach bishe-
rigem Kenninisstand seitens der Bodendenkmalpflege keine Bedenken bestiinden. Bodendenkma-
ler seien auf bayerischem Gebiet weder im engeren Planungsgebiet noch im Untersuchungsraum
flr die Raumanalyse bekannt. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler unterldgen der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmaischutzbehdr-
de. Der Fundplatz misse in diesem Fall unverandert bieiben.

Seitens der Wehrbereichsverwaltung Slid — AuSenstelle Miinchen bestehen keine Einwénde.

DIENSTGEBAUDE: 86152 Augsburg, Franhof 10 {Hauptgebaude}
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Der Bund Naturschutz in Bayern e.V. bemangelf, dass die Unterlagen des Raumordnungsverfah-
rens die Auswirkungen auf Natur und Umwelt und auf verkehrliche Aspekte auf bayerischer Seite
_nicht ausreichend beriicksichtigten. Das Vorhaben stelle die wahrscheinlich grofite fouristische
Einzelinvestition in der bundesdeutschen TOP-Tourismusdestination Aligéu dar. Es seien iiber
1,5 Mio Ubernachtungen pro Jahr zu erwarten — damit l&ge der neue Ferienpark bei den Ubernach-
tungen direkt hinter der bundesdeutschen Spitzendestination Oberstderf {ca. 2,3 Mio Ubernachtun-
gen). Das Vorhaben werde weit ab der bayerischen Entwicklungsachsen entwickelt. Trotz des
Club-Konzeptes sei von starken rdumiichen Verflechtungen mit dem Umland auszugehen {v.a.
Pendler-, Ausflugs-, Lieferverkehr). Eine aus verkehrlichen und regicnaldkonomischen Griinden
erwinschte Nédhe zur bestehenden Infrastruktur (OPNV, Gastronomie, Einzelhandel) sei auf baye-
rischer Seite nicht gageben. Ziel der Raumordnung sei es, grolde Uberregional bedeutsame Infra-
strukturvorhaben an Oberregional bedeutsamen Entwicklungsachsen und zentralen Orien zu biin-
deln. Der Standort Urlauer Tann sei daher nicht geeignet, eine derartig massive Tourismuseinrich-
tung zu beherbargen und widerspraeche auch dem Regionalentwicklungskonzept Cberaligéu.
Art. 141 der Bayerischen Verfassung gewahrleiste die freie Zuganglichkeit der Landschaft. Eine
Einzdunung des Gebietes wiirde dem widersprechen.
Desweiteren werde davon ausgegangen, dass das Vorhaben Ausflugsverkehr erzeuge und dieser
fast ausschliefRlich mit dem Auto erfolgen werde. Zusétzlich sei absehbar, dass ein relevanter An-
~ teil des taglichen Berufspendlerverkehrs seine Quelle im Raum Kempten, Distmannstied, Altusried
habe. Auch dieser Verkehr wiirde mangeis OPNV-Alternative ausschlielllich per PKW erfolgen. Fir
die Staatssirafie 2376 zwischen Kempten und Urlau und die Staatsstralte 2009 werde mit einem
erheblichen Verkehrsanstieg gerechnet.
Der Zeitraum der Erhebungen von Flora und Fauna sei zu kurz fiir eine tatsachllche Anaiyse des
Ist-Zustandes. Aulderdem wirden durch die Kampfmittelbeseitigung die Strukturen der Lebensriu-
me grundlegend verdndert, so dass die Erfassung des Ist-Zustandes verfalscht werde. Der Unter-
suchungszeiiraum sollte auf eine volle Vegetationsperiode verldngeri werden. Als Referenzzustand
zur Beurteilung von Schwere und Ausgleichsbedirftigkeit des Eingriffs habe der Zustand des Wal-
des und seiner Funktionen vor Errichiung des Munitionslagers, also des ordnungsgemanR geréum-
~ ten und rekultivierten Geléndes zu gelten.
Aus dem avifaunistischen Gutachten sei erkennbar, dass Adelegg und Urlauer Tann einen einzigen
gemeinsamen Vogeliebensraum bildeten. Nahezu alle wertgebenden Arten des EU-
Vogelschuizgebietes Adelegg k&men auch im Urlauer Tann ver. Durch die geplante Bebauung sei
fur verschiedene Arten die Erhaltung der gesamten Population Adelegg-Uriauer Tann bedroht. Wa-
“ren die Tatsachen, die jetzt bekannt seien, bereits bekannt gewesen, als das Schutzgebiet abge-
grenzt und gemeldet wurde, ware der Urlauer Tann selbstverstéindlich und notwendigerwsise Be-
standteil dieses Schutzgebietes geworden. Das wiederum wiére ein absolutes Ausschlusskriterium
fir das Vorhaben.
Der Bereich Urlauer Tann erfllle die Funktion als Trittstein im Wlldtlerkorrldor {sowohl in Nord-Sid
- als auch in Ost-West-Richtung). Um die Durchidssigkeit fir Wildtiere zu gewéhrleisten verbzete sich
eine Einzdunung des Gebietes.
Zur Lenkung der erwarteten Besucherstréme, insbesondere in den FFH-Gebieten Adelegg,
Kirnacher Wald und Feuchtgebletskomplexe nordlich Isny, sei die Erstellung eines Konzeptes er-
forderlich.
~ Die Aussagen zu einem schllssigen Energlekonzept seien nicht ausreichend konkret|31ert und ein
Konzept zur Kl|maneutralltat sei erforderllch :

DIENSTGEBAUDE: 86152 Augsburg, Franhof 10 {Mauptgebiude)
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Gemal den Ausfiihrungen des Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. — Bezirksgeschéftsstel-
le Schwaben sei der Planungsraum unter Gesichispunkten des Naturschutzes von europdischer,
{iberregionaler und regionaler Bedeutung. Im Planungsumgriff kamen 7 FFH-Gebigte sowie 2 Vo-
gelschutzgebiete und Naturschutzgebiete vor. Die nachgewiesene Artenvielfali zeige, dass es sich
um einen wichtigen Teillebensraum innerhalb der Biotopvernetzung dieser Schutzgebiete handele.

. Das geplante GroRprojekt schadige bzw. zerstore diese wichtige Biotopvernetzung. .

- Das Projektgebiet grenze an Rotwiidlebensraume und an einen {berregional bedeutsamen Wan-
derkorridor flr Rotwild, Wildkatze und Luchs an, der durch die bisherige Nutzung als Munitionsla-
ger mit Umzaunung nur eingeschrankt wirksam gewesen sei. Der Luchs zéhle zu den streng ge-
schiitzten Arten. Fir ihn sei die langfristige Vernetzung seiner Lebensrdume durch Sicherung bzw.
Wiederherstellung von Wanderméglichkeiten von grofder Bedeutung. Dies wilrde durch das Vorha-
ben vereitelt. '

Fur die Beurtsilung der kompiexen Auswirkungen des Projektes auf dle umllegenden Natura 2000
Gebiete werde eine FFH-Vertrdglichkeitspriifung gefordert.

Im Projektgebiet seien-79 Brutvogelarten nachgewiesen bzw. potenziell vorkommend, darunter
zahlreiche Rote Liste (RL) Arten (13 Arten der RL Deutschland, 32 Arten der RL Baden-

“Wiirttemberg und 24 Arten der RL Bayern). Neun dieser Brutvogelarien seien im Anhang 1 der
Vogelschutzrichtiinie aufgefilhrt. Eine weitere Art, der Wanderfalke, nutze den Planungsraum als
Jagdhabitat. Allein diese Zahlen wirden die hohe Wertigkeit des Gebietes fiir die Vogelwelt bele-
gen. Die bau- und anlagenbedingte Inanspruchnahme des Gebietes bedinge einen Brutplatz- und
Lebensraumveriust. Mit einem weiteren Verlust an Brutpldtzen und Habitaten sei im Nahbereich
der Anlage durch Larm und visuelie Effekte zu rechnen. Durch das vermehrte Verkehrsaufkommen
erhdhe sich zusétzlich das Kollisionsrisiko fiir diese geschiiizten Vogelarten. Somit seien Verbots-
tatbesténde nach § 42 Abs. 1. Nr .1 und 3 BNatSchG erflllt und eine Prifung der Befrelungsvo-
raussetzungen gemall § 62 BNatSchG erforderiich.

Die Auffassung der Gutachter, wonach das grol3e Arteninventar im Projektgebiet im direkten Aus-
tausch mit der Brutvogelpopulation im SPA-Gebist Adelegg stehs, werde geteilt. Durch das Pla-
nungsvorhaben werde somit der Lebensraum europaweit geschitzter Arten durch Verkleinerung
und Zerschneidung beeintrachtigt und die Vogelpopulationen wirden belastet. ' '
Samtliche Fledermausarten seien in Anhang IV und sechs Arten in Anhang It der FFH-Richtlinie
enthalten. Ferner seien sie gemal § 10 BNatSchG besonders geschiitzt. Die angewandte Methode
zur Erfassung der Fledermausfauna aullerhalb des Winterschlafes sei véllig unzureichend. Die
angewandte Erfassungsmethode (jeweils eine Detektorbegehung in den Monaten Juni bis August
2008 und einer im August 2009 mit Netzfangen) erlaube lediglich einen Uberblick. Véllig unzurei-
chend berlcksichtigt seien dabei auch die Frilhjahr- und Herbstwanderungen geblieben. Mit-einer
Zerstérung oder Beschéddigung von Quartieren wahrend der baulichen Inanspruchnahme sei zu
rechnen. Ferner sei davon auszugehen, dass die nachgewiesenen licht- und larmempfindlichen
Arten (Fransen-, Wasser- und Bechsteinfledermaus) klinfiig das Gebiet verlassen bzw. meiden.

- Somit seien die Verbotstatbestdnde nach § 42 Abs. 1 Nr. 1. und 3 erfilllt, wodurch eine Prifung der
Befreiungsvoraussetzungen gemdal § 62 BNatSchG erforderlich werde. Von bau- und betriebsbe-
dingen 3tdrungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Wanderungszeiten sei auszugehen,

. 50 dass auch Verbotstatbestdnde des Art. 12 Abs. 1 b und d FFH-Richilinie erfilillt seien und eine

Befreiung gemal} Art. 16 FFH-Rich#linie erforderlich ware. _

Vermisst wirden Aussagen Uber die Auswirkungen des erhhien Wasserbedarfs auf die angren-

zenden FlieRgewasser und Feuchigebiete. Die Wasserrahmenyrichtlinie (WRRL) beinhalte ein Ver-
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schlechterungsverbot und das Ziel, alle Gewasser bis zum Jahr 2015 in einen guten Zustand zu
{iberfilhren. Die WRRL werde in den vorliegenden Unterlagen nicht gewUrdigt.

Vor der Notwendigkeit des Klimaschuizes sei es nichi nachvollziehbar, dass ein Projeki dieser
Grélenordnung in einem Gebiet realisiert werde, das nur auf die Anreise mit Kraftfahrzeugen aus-
gerichtet sei. Eine Anbindung an den Schienenverkehr existiere nicht, ebenso wenig ein ieistungs-
fahiges OPNV-Konzept. Ferner fehle den Unterlagen ein schlissiges Energiekonzept, das die Nut-
zung regeneratlver Energien berlicksichtigt.

Aus Sicht der Industrie- und Handelskammer Schwaben (IHK) wird das Vorhaben grundséatzlich
begriiit. Das Allgéu sei sowohl auf bayerischer als auch auf baden-wilttembergischer Seite eine
bedeutende Urlaubsregicn in Peutschland, der jedoch gerade in diesem Grenzbereich grofiere
touristische ,Magnetbetriebe” fehlten, die fiir das ,touristische Incoming ausléndischer Tourismus-
gé’lste“ notwendig waren. Am Beispiel des Freizeitparks Legoland in Glinzburg sei erkennbar, wie
auch die bestehande Tourismus- und Freizsitwirtschaft sowie die Unternehmen der weiteren Wert-
schopfungsstufen sowie heimische Arbeitskrafte davon profitierten. :
Das Beispie! Legoland habe auch gezeigt, dass durch die Errichtung von Ferienhausern die beste-
henden Beherbergungsbetriebe nicht nachteilig betroffen wiirden. '
Ein positiver Beschéftigungseffekt sei v.a. im Hinblick auf die Ausbildungsbetriebe zu erwarten, was
auch auf andere Wirtschaftsbranchen ausstrahlen werde.
Da die Einrichtungen eines Erlebnishades samt Wellnessbereich auch Tagesgéasten zuganglich
seien, sehe die IHK hier Einfliisse auf bestehende kommunale Bader und Einrichtungen dieser Art
in der Umgebung {z.B. Kempten, Nesselwang, Oberstaufen). Diese Bader seien aber wichtige
Standortfakteren fiir das Aligdu — vor aliem in touristischer Hinsicht. Deshalb empfiehle die IHK,
dass sich der Parkbetreiber bei den weiteren Pianungen mit den touristischen Leistungstragern und
den betroffenen Kommunen austausche, um ggfs. gemeinsame Synergieeffekte schaffen zu kon-
nen.- '

Die Handwerkskammer fiir Schwaben teilt mit, dass aus Sicht des schwébischen Handwerks Ein-
verstandnis mit der Errichtung des geplanten Ferienparks bestehe. Der Umfang des Einzelhandels-
und Dienstleistungsangebotes solite jedoch eine fir den Ferlenpark angemessene Griftenordnung
nicht iiberschreiten. '

Der Tourismusverband Allgdu/ Bayerisch-Schwaben e. V. set davon {iberzeugt, dass die Einrich-
tung eines Ferienparks fir die gesamte Regicn von groftem Vortell sei, da mit diesem neuen An-
gebot touristische Zielgruppen angesprochen wirden, fur die es im Moment im gesamten Allgau
-kein vergleichbares Angebot gebe. -

Folgende Stellen haben sich zu dem Vorhaben nicht gedulert: Markt Buchenberg, Markt
Dietmannsried, Stadt Kempten (Allgdu), Gemeinde Lauben im Aligéu, Markt Legau, Bundesanstalt
fiir Immobilienaufgaben, Bayerischer Bauernverband — Hauptgeschéftssielle Augsburg, Schutzge-
meinschaft Deutscher Wald — Landesverband Bayern, Landesjagdverband Bayern e. V. und Deut-
sche Telekom Netzproduktion GmbH. Entsprechend einem Hinweis im Einleitungsschreiben nlmmt
die Reglerung von Schwaben bei diesen Stellen Elnverstandnls mit dem Vorhaben an.
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Im Rahmen der dffentlichen Auslegung der Planungsunterlagen in der Gemeinde Altusried sind
keine Stellungnahmen abgegeben worden.

4 Raumbedeutsame Auswarkungen des Vorhabens und Bewertung anhand der emschiaga-
: gen Erfordernisse der Raumo;dnung

Fur die raumordnerische Gesamtabwagung wurden von der Regierung von Schwaben die Ubertrt-
lich raumbedeutsamen Auswirkungen des Vorhabens ermitteit und anhand der einschiggigen Er-
fordernisse der Raumordnung bewertet (vgl. § 15 Abs. 1 ROG).

Mafistab fiir die Prifung der raumordnerischen Vertraglichkeit des Vorhabens sind gemaf Ab-~
schnitt V1 2.6 BekROV die Erfordernisse der Raumordnung. Betl der landesplanerischen Beurtei-
iung des Vorhabens hat die Regierung von Schwaben daher neben den Grundsétzen der Raum-
ordnung des § 2 Abs. 2 ROG und des Art. 2 BayLpiG, die einschlagigen Ziele und Grundséaize des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2006 [LEP] (Anlage zu § 1 der Verordnung Uber das LEP
vom 08. August 2006, GVBI S. 471, BayRS 230-1-5-W) und des Regionalplans der Region Aligdu
[RP 16] (Bekanntmachung vom 10. Januar 2007, RAB! Schw., 8. 1ff, zuletzt geander‘t durch Be~
kanntmachung vom 11. November 2008, RABI Schw., S 131 f) zugrunde gelegt. '

4.1 Neutral berlihrte Belange

Nach den Erkenntnissen der Regierung von Schwaben ergeben sich — wie nachfolgend dargelegt —
beziglich der Belange Verkehr, Siedlungswesen, Wasserwirtschaft, Landwirtschaft, Klimaschutz,
Immissionsschutz, Luftreinhaliung, Ldrmschutz, Denkmalpflege, Energie, Gewerbliche Wirtschaft
(Einzelhandelsgrolprojekte) keine bzw. keine unlésharen Konflikte mit den im ROG, BayLpiG, LEP
und RP 16 genannten Grundsétzen und Zielen der Raumordnung. Die Regierung von Schwaben
ist vielmehr, auch unter Auswertung der vorliegenden sinschldgigen fachlichen Stellungnahmen,
zum Ergebnis gelangt, dass sich das Vorhaben hinsichtlich dieser Belange, zum Teil unter Beach-
tung der im Einzelfall notwendigen Mafigaben gemal Abschnitt 1, mit den Erfordernissen der
‘Raumordnung in Einklang bringen lasst. Im Rahmen der Gesamtabwagung schlagen diese Belan-
ge deshalb weder positiv noch negativ zu Buche.

4.1.1 Verkehr

LEP B Il 1.2 Abs. 1 (G): Es ist anzustreben Erhoiungselnrlchtungen bedarfsgerecht in allen Lan-
desteilen und fr die Bevolkerung in angemessener Entfernung moglichst mit dffentiichen Ver-
kehrsmitteln erreichbar zur Verfligung zu stellen.”

"LEP BV 1.2.1 Abs. 1 (G): ,Die Verlagerung eines gréfiiméglichen Anteils des Verkehrszuwachs
auf &ffentliche Verkehrsmitte! ist anzustreben Dem quantltatlven Ausbau des OPNV kommt zu
diesem Zweck besondere Bedeutung zu.”

LEP B V 1.2.1 Abs. 2 Saiz 1 (7). .In den Verdichtungsraumen und in stark frequentierten Touris-
musgebieten soll der OPNV als Aliernative zum motorisierten Individualverkehr vorrangig ausge-
baut und gefdrdert werden.” '

LEP B V 1.5 {G): ,Der Schaffung einer sicheren und attraktiven Fahrradinfrastruktur kommt zur
Forderung des Radverkehrs, der aus dkologischen, dkonomischen und sozialen Griinden eine
wichtige Funktion flr die nachhaltige Entwicklung erfiillt, besondere Bedeutung zu. Gleiches gilt fiir
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die weitere Enfwicklung des Uberregionalen Radwegenetzes und die Herstellung grenziiberschrei-
tender Verkniipfungen mit dem ,Bayernneiz fir Radler"."

Der Ferienparkstandort wird ausschiieRiich {iber die bestehende Zufahrt zum ehemaligen MUNA-
Gelénde von Leutkirch aus erschlossen. Leutkirch ist mit zwei Anschitissen Uber die Autobahn A 96
“an das europaische FernstralRennetz angebunden:. Das Gelénde ist liber die Landesstrallen L 318
und L 319 ohne Ortsdurchfahrten erreichbar. In Richiung Frauenzeil sind, mit Ausnahme von Fufl-
und Radwegeverbindungen, keine zusatzlichen Verkehrswege geplant. :

Der Einzugsbereich von Ferienparks liegt im Allgemeinen liber 200 km. Gemaf den Planungsun-
terlagen wird der Uberwiegende Teil - ca. 90 Prozent — Uber die Autobahn A 96 anreisen. Im Rah-
men eines Gutachtens wurde die Leistungsfahigkeit der Einmiindungen L 319/ L 318 bei Haselburg
sowie die Zufahrt zum Ferienparkgelande Uberprift. Im Ergebnis bleibt festzustellen dass deren
Leistungsfahigkeit auch bei Verkehrsspitzen ausreicht.

Mit der Bahnlinie Miinchen — Ziirich bestent eine Anbindung an das Schienennetz der Deuischen
Bahn. Der Flughafen Memmingerberg liegt ca. 26 km von Leutkirch entfernt und bietet regelmélige
innerdeutsche und européische Flugverbindungen an.

Entlang der Landesstralie L 319 verkehren Linien des dffentlichen Personennahverkehrs. im weite-
ren Verlauf der Planung werden hier laut Projektunterlagen Optimierungsmoglichkeiten zur Anbin-
dung des Ferienparkes an den OPNV erarbeitst.

Der Bund Naturschutz und der Landesbund fiir Vogelschutz gehen davon aus, dass erhebliche
Verkehrsstrome aufgrund von Ausflugsfahrten in das Allgauer Bergland und in den Ferienpark
(Schlechtwetterangebot fiir Einheimische und Aligduurlauber) sowie durch Berufspendler entste--
hen; die meisten Fahrien wiirden ausschiiellich per PKW erfolgen. )

Nach Aussagen des Projektiragers wird die Anbindung des Ferienparks an den OPNV und den
{iberortlichen Schienenverkehr durch Busverbindungen zum Bahnhof in Leutkirch gewéhrleistet.
Weitere Optimierungsmdglichkeiten zur Anbindung des geplanten Ferienparks an den OPNV, spe-
ziell auch bezlglich Tagesausfiigen in und aus dem Ferienpark sowie bezlglich der im Ferienpark
Beschéftigten kdnnen im Bauleitplanverfahren untersucht werden. Die Malkgabe in Punkt 1.6 stellt
eine unter raumordnerischen Gesichtspunkten ausreichende Anblndung des Fenenparks an den.
OPNV sicher.

Dariiber hinaus geht die Regzerung von Schwaben davon aus, dass das geplante Angebaot von
Leihfahrriadern im Ferienpark und der Offnung des Gelidndes mit Fulk- und Radwegen einen Beitrag
zur Verminderung des PKW-Verkehrs leisten wird. Die Mallgabe in Punkt 1.6 stelli zudem sicher,
.dass eine ausreichende Anbindung des Ferienparks an das Radwegenetz gewdhrleistet wird.

4.1.2 Siedlungswesen

LEP A12.4 5. 1(2): ,Der Flachen- und Ressourcenverbrauch soll in allen Landestellen reduziert
werden.”

LEP A 1l 1.3 (Z): ,Die Gemeinden sollen aile raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen unter
" dem Gesichtspunkt einer mogllchst geringen Flachen- und Ressourceninanspruchnahme optimie-
ren.”

LEPB VI 1.1 Abs. 15, 1 (Z2): . Zur Verrlngerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen
vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflichen und leer-
stehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebleten genutzt und ﬂachensparende Sledlungs und
Erschllell.ungsformen angewendet werden :

X
. BESUCHSZEITEN: Montag mit Donnerstag: 8:30 ~ 11:45 und 13:30 ~ 15:15 Uhr; Freitag: 8:30 - 12:30 Ukr
TELEFON (Vermittlung): (08 21) 3 27-01 — TELEFAX (zenlral): (0& 21} 3 27-22 89
E-MAIL: posistelle@rag-schw.bayern.de — INTERNET: hltp:iwwe.regierung.schwaben. bayern.de
%" OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL: Haltestellen Stadtwerke. Stadiheater




VON SCHWABEN

-14 -

et e S B e

Reglerung von Schwaben 86145 Augsburg

" LEP B VI 1.1 Abs, 2 (G): ,Es ist anzustreben, die Versiegelung von Freiflachen moglichst gering zu
- halten.®

LEP B VI 1.1 Abs. 3 {Z): ,Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Neubauflachen
- sollen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.”

LERP B Vi 1.5 Abs. 1 {G): ,Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sind moglichst schonend in
die Landschaft einzubinden.”

RP 16 B V 1.3 Abs. 3 (G); ,Die Versiegelung von Freiflichen ist mdglichst gering zu halten.”
RP_16 BV 1.3 Abs. 4 (Z): ,Einer Zersiedelung der Landschaft soll entgegen gewirkt werden. Neu-
bauflachen sollen mog[;chst in Anbindung an bestehende Sledlungselnhetten ausgewiesen wer-
den.” -

Zur Verhinderung der Zersiedelung der Landschaft sollen Neubaufidchen an bestehende Sied-
lungseinheiten angebunden werden. Eine Anbindung besteht weder auf baden-wilrttembergischer
ncch auf bayerischer Seite. Bei besonderer Faligestaliung kdnnen aber Ausnahmen vom
Anbindegebot in Betracht kommen. Mit 180 ha Gesamtgrofie gestaltet sich eine Anbindung an eine
geeignete Siedlungseinheit schwierig, da sich gerade im landlichen Raum ein Vorhaben veon dieser
Grofkenordnung in nur wenigen Falien den bestehenden Siedlungseinheiten unterordnet. Hinzu
kommen vom Vorhabentrager vergegebene spezifische Standortanforderungen (u.a. Urlaubsregi-
on, verfugbare Gesamtfliche, ausreichender Projekteinzugsbereich, landschaftlicher Reiz, Wald-
fliche, Verkehrsanbindung), die eine Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten erschweren.

Zu beriicksichtigen gilt es auch, dass von der Gesamtfldche nur etwa 27 ha (ca. 15 %) auf die bay-
erische Gemeinde Altusried entfallen. Auf dieser Flache sind nur Ferienhauser geplant; die infra-
struktur- und Freizeiteinrichtungen sowie die gesamte Erschliebung befinden sich auf Leutkircher

- Flur. Die maRgebliche siedlungsstrukturelle Pragung findet insoweit auf baden-wiirttembergischer
Seite statt. Hieraus ergibt sich, dass die in Bayern lisgende Flache nicht alleine zu betrachten ist
und nicht alleine entwickel! werden kann. Bei Entwicklung des Leutkircher Areals schliel3t der un-
tergeordnete bayerische Teil daran an. Auf Grund der dargesteliten fallspezifischen Besonderhei-
ten sieht die Regierung von Schwaben den Ausnahmetatbestand vom Anbindegebot als gegeben
an. : _ '

. Der Standort fur das geplanie Vorhaben befindet sich im Au3enbereich auf einer militarischen Kon-
versionsflache, die derzeit laut Planungsunterlagen zu 12,4 % (ca. 22 ha) durch Gebdude, Bunker
und Stralen versiegelt ist. Der sparsame Umgang mit Grund und Boden ist inshesondere im Au-
Renbereich ein wichtiges Ziel der Landesplanung und auch des Baugeseizbuches. insofern wird
die teilweise Nutzung der vorhandenen Erschiiefungssiraflien und Gebaude positiv beurteilt. Den-
noch entsteht eine zuséizliche Versiegelung im AulRenbereich von (ber 22 ha. Bei Rickbau der
nicht bendtigten Anlagen steigt die Versiegelung nur um ca. 8 ha. Die Mallgabe in Punkt 1.7 stelit

-sicher, dass sich die Flachenversiegelung im AuRenbereich i in landesplanerisch vertretharen Gren-
zen bewegt.

Gemal den Unterlagen liegt das Vorhaben in einem Areal mit hoher Qualitét des Landschaftsbil-

- des, weswegen auch eine besonders schonende Einbindung in die Landschaft erforderlich ist. Die
Regierung von Schwaben teilt die Meinung des Landratsamtes Oberallgéu, dass der geplante Feri-
enpark durch seine Lage im Wald und der geringen, grofitenteils niedrigen Bebauung von aufer-
halb kaum sichtbar sein wird, Auch die im zentralen Bereich geplanten Gebaude bleiben unterhalb
der Hohe der umgebenden Baumbestinde. Aus der Nédhe wirkt sich das Vorhaben deshalb nur

‘unwesentlich aus. Aber vom Vogelberg, der sich ca, 75 m iber das Gebiet erhebt und auf den auch
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" Wanderwege zur Naherholung filhren, wird der zentrale Bereich einsehbar sein. Die Projekiunter-

" lagen enthalten hierzu noch keine ndheren Angaben. Maltnahmen zur schonenden Einbindung in
die Landschaft insbesondere beziiglich der Blickbeziehungen von bayerischer Seite aus werden im
Bauleitplanverfahren {z.B. mittels Schnittdarstellungen) aufzuzeigen sein. Bei maigabengerechter
Ausfiihrung wird den Belangen des Siedlungswesens somit ausreichend Rechnung getragen.

4,1.3 Wasserwirtschaft

LEP B I 3.1.1.4 {Z): ,Nutzungen der Grundwasservorkommen und Eingriffe, die Veranderungen der
Grundwassermenge oder -beschaffenheit besorgen lassen, sollen nur dann zuldssig sein, wenn die
Belange der offentlichen Wasserversorgung nicht beeintrachtigt werden.*

LEP B [ 3.2.1.2 (G): ,Die Erhaltung und Verbesserung der Versickerungsfahigkeit von Flachen,
insbesondere durch Beschrénkung der Bodenversiegelung, ist anzusireben.”

LEP B 13.2.3.3 (G): ,Es ist anzustreben, dass Niederschiagswasser von befestigten Siedlungs- und
Verkehrsflachen moglichst dezentral entsorgt und vorzugsweise versickert wird.”

Das Wasserwirtschaftsamt bestatigt die Sachverhaltsermittlungen der Regierung von Schwaben,
wonach weder Wasserschutzgebiete noch Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Wasserversor-
gung oder die Gewinnung von Bodenschatzen von dem Vorhaben berlihrt werden.
Laut Planung soll der Ferienpark an die &ffentliche Wasserversorgung ven Leutkirch angeschlos- -
sen werden. Von Seiten des Wasserwirtschaftsamtes wird diese kommunale Losung begrifit.
Die auf dem Ferienparkgelénde vorhandenen vier Brunnen sollen geméR Planung zur Speisung
des Erlebnisbades genutzt werden. Hierzu ist im weiteren Verfahren eine wasserrechtliche Erlaub-
nis zu beantragen. Ein crdnungsgeméfier Rickbau der Brunnen wird laut Wasserwirtschaftsamt
“dann erforderlich, wenn sie nicht menr genutzt werden.
Die Schmutzwasserbeseitigung wird tiber das stédtische Kanalnetz der Stadt Leutkirch erfolgen.
Damit ist eine ordnungsgemalie Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers sichergestellt. Von
einer fiir den Bedarfsfall angedachten Schmutzwasserbehandlung auf dem Ferienparkgeldnde wird
seitens des Wasserwirtschaftsamtes dringend abgeraten.
Durch die Weiternutzung einiger Geb&ude, aber vor allem des Strafien- und Wegenetzes im Pla-
nungsgebiet, kénnen die Neuversiegelungen gering gehalten werden. In der Planung ist vorgese-
hen, z.B. mit Hilfe von wasserdurchlassigen Befestigungen von Parkplaizen mittels Pflaster- oder
Rasengittersteinen eine breitfidichige Versickerung zu férdern. Dabei muss allerdings sichergestellt
sein, dass nur unverschmutztes Niederschlagswasser versickert wird. Die in den Planungsunterla- -
" gen angedachte Verwendung von Niederschlagswasser flr die geplanten Seen oder die Bewésse-
rung der Bepflanzung im Erlebnisbad miissten im Bauleitplan- und Wasserrechtsverfahren im De-
tail gepruft werden. o
Die Bedenken, die von Seiten des Landeshund fir Vogelschutz in Bezug auf die wasserwirischaft-
lichen Gesichispunkte geiullert werden, werden bereits durch die Darstellungen in den Planungs-
unterlagen weitgehend ausgeraumt. Bei mafigabengerechier Ausiiihrung des Vorhabens erwartet
die Regierung von Schwaben keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schuizgut Wasser. Die
geplante Alflastensanierung ist insbesondere in Bezug auf den Schutz des Grundwassers sogar
positiv zu werten. o . : ' . o -
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4.1.4 Landwirtschaft

LEP B IV 1.3 (G): ,Es ist anzustreben, dass die fir land- und forstwirtschaftliche Nutzung geeighe-
ten Béden nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen vorgesehen werden.”
RP 16 B Il 2.4.1 (Z): ,Die Landwirtschaft, einschlie3lich der Nebenerwerbsiandwirtschait, soll als
Wirtschaftsfaktor — aber auch im Hinblick auf ihre landeskulturelle Bedeutung — in der ganzen Re-
gion gesichert und gestarkt werden.” '

Nach wie vor werden landwirtschaftlich genutzte Flachen in erheblichem Umfang fur Siedlung, Ver-
kehr und andere Malnahmen der Infrastrukiur in Anspruch genommen. Der Landverbrauch geht
somit in erster Linie zu Lasten der Landwirtschaft. Bei dem vorliegenden Projekt ist dies jedoch
nicht der Fall, da sich auf dem Projekigeldnde keine landwirtschafflichen Flachen befinden. Aller-
dings werden landwirtschaftliche Flachen durch die erforderlichen Ersatzaufforstungen und Aus-
gleichsmalnahmen betroffen sein. Um den Belangen der Landwirtschaft ausreichend Rechnung zu
tragen sind bei den Kompensationsmalnahmen die interessen der Landwirischaft méglichst weit-
gehend zu ber{icksichtigen. Bei Beachiung der Maflgaben in Punkt 1.3 halten sich die nachtelllgen
Auswirkungen auf die Belange der Landwirtschaft in landesplanerisch vertretbaren Grenzen.

Im Ubrigen kdnnten die in den Planungsunterlagen angedachten Kooperationen mit Anbietern regi-
onaler landwirtschaftlicher Produkie dazu beitragen, die Landwirtschaft zu starken und das bisheri-
" ge charakteristische bzw. typische Geprédge der Landschaft samt Landwirtschaft zu erhalten und zu
fordern. Die Regierung von Schwaben kann die Auffassung des Landratsamtes Oberallgdu durch-
aus nachvollziehen, dass gerade das typische Geprage der heute noch recht zahlreichen kieinbau-
erlichen Betriebe zum besondsren Reiz des Allgaus beitrdgt und dessen Erhalt deshalb auch im
Interesse des Projekdtragers liegen diirfie..

4.1.5 Kiimaschutz

LEP B 1 1.1 (G): ,Um die biologische Vielfalt in Natur und Landschaft zu erhalten und zu entwickeln,
ist es von besonderer Bedeutung, dass die Naturgliter Boden, Wasser, Luft/Klima, Pflanzen- und
Tierwelt in ihrer Funktion und ihrem dynamischen Zusammenwirken als natiirliche Lebensgrundia-
gen dauerhaft gesichert und — wo maoglich — wieder hergestellt werden.”

LEP B V 5.1 (G): ,Luft und Kiima sind mdglichst so zu erhalien und zu verbessern, dass Menschen,
Pflanzen und Tiere in ihren Okosystemen sowie Kultur- und sonstige Sachgiter nicht beeintréchtigt
werden.”

-Klimatisch relevante Auswirkungen kénnen grundsaizlich aus der Vorhabensbedlngten Zunahme
des Stralenverkehrs, aus Eingriffen in Gehdiz- und andere Vegetationsstrukturen sowie der Uber-
bauung resulfieren. Grolriaumig wirksame nachhaltige Beeintrachtigungen des Klimas sind nach
den Sachverhaltsermittiungen der Regierung von Schwaben jedoch nicht zu erwarten. Die im Be-
reich des Ferienparkes erfordertichen Rodungen und Eingriffe in Gehdlz- und Vegetationsstruktu-
ren werden sich, wenn Uberhaupt, nur raumilich eng begrenzt und ggf. auch nur auf das Kleinklima -
auswirken. Im Ubrigen werden die vorgesehenen Kompensationsmafinahmen die klimawirksamen
Funktionsverluste weltgehend ausgleichen. Kiimarelevante Beemtrachtlgungen smd nach alledem
nicht zu besorgen :
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4.1.6 Larmschuiz und Luftreinhaltung

LEP B Ill 1.2.1 Abs. 1 (Z): ,Erholungseinrichtungen sollen von schadlichen und stérenden Immissi-
“onen freigehalten werden.*

LEP B lil 1.2.1 Abs. 2 (G): ,Es ist anzustreben Einrichtungen und Veranstaltungen, die zu L&rmbe-

l&stigung und sonstigen Beeintrachiigungen fuhren kénnen, auf Gebiete zu beschrénken, in denen

sie nicht storend wirken.® '

LEP B V 8.3 (G): .Es ist anzustreben, Sport- und Frelzeltanlagen 50 zu errichten und 2u betreiben,

dass sie nicht zu unzumutbaren Belastigungen fiihren.”

Beim Larmschutz sind unter Gesichtspunkten der Raumordnung und Landesplanung bezlglich des
Vorhabens folgende Aspekte von Bedeutung: der Schutz von Wohngebieten durch [armemittieren-
de Freizeitanlagen, der Schutz von Erholungseinrichtungen vor Larmimmissionen. Darlber hinaus
iost das Vorhaben eine erhebliche Zunahme des motarisiertem Individualverkehr {MIV) samt da-
raus resultisrender Larm- und Schadstoffzunahme aus.
Fldchen fir larmemittierende Freizeitanlagen solien mit ausreichendem Abstand zur vorhandenen
Bebauung in der Bauleitplanung ausgewiesen werdsn. Mit seiner Lage fern von Siedlungen und
insbesondere Wohngebieten wird diesem Anliegen ausreichend Rechnung getragen. Auch der
Ferienpark ist aufgrund der Lage abseits von Siediungen und in ausreichendem Abstand zu [arm-
und schadstoffemittierenden Einrichtungen keinen wesentlichen Larm- und Schadstoffimmissionen
ausgesetzt. : :

Trotz der nahezu direkten Anbindung des Planungsgebietes an die Bundesautobahn A 96 werden
in der ndheren und weiteren Umgebung Larm- und Schadstoffimmissionen verkehrsbedingt zu-
nehmen. Allerdings bringen Freizeitanlagen mit Uberregionalem Einzugsbereich zwangslaufig ein
hohes Verkehrsaufkommen mit sich, da erfahrungsgemal der lberwiegende Teil der Besucher mit
Pkw anreist. Dennoch wird durch die Malfigabe in Punkt 1.6 sicher gestellt, dass eine ausreichende
Anbindung des Ferienparks an den berdrilichen Schienenverkehr, an den OPNV scwie an das
Radwegenetz erfolgt. Mittelbar wirkt sich diese Maligabe auch im Sinne einer Immissionsreduzie-
rung durch motorisierten Individualverkehr aus. Ungeachtet dessen erfolgt die ErschlieBung des
Ferienparks mittels MIV von Waesten innerhalb Baden-Wiritembergs {iber die Landesstralken L. 318
und L 319, die weitere groRrédumige ErschlielRung ist {iber die A 96 Anschlussstelle Leutkirch-Siid
und Leutkirch-West und die B 466 mdglich. Der zentrale Parkplatz fur den Ferienpark befindet sich
- ebenfalls im Westen des Gelandes. Die lberregionale Schienenanbindung gewéhrleistet die Bahn-
linie Miinchen — Ziirich mit Halt in Leutkirch. Den OPNV iibernehmen Regionalbahnen und Busse.
Uberdrtlich raumbedeutsame Auswirkungen durch verkehrsbedingte Immissionen sind auf bayeri-
scher Seite somit nicht zu erwarten. Im Ubrigen ist die !mmissmnsschutzthematlk im Detail auf
Bauleitplanebene zu kléren. : : :

4.1.7 Denkmalpfiege

LEP B Il 5.1.7 (G): ,Der Einbindung von Bodendenkmdlern in Tourismusgebiete, Naturschutzge-
biete, landschaftliche Vorbehaltsgebiete und Naturparke sowie in innerdrtliche Erholungsflichen
kommt besondere Bedeutung zu. Die Erhaltung als unterirdische Archive und Geschichtsquelien ist
anzustreben. Der Erforschung und Auswertung vor ihrer Zersidrung kommt besondere Bedeutung
zu, wenn ihre Belassung an Ort und Stelle aus iibergeordneten Griinden nicht mdglich ist.”
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Bodendenkmiler sind als Quelten der Geschichtsschreibung wertvoll, zum Teil sogar unverzicht-
bar, weil sie durch keine andere geschichtliche Uberlieferungsform ersetzbar sind. Sie miissen
deshalb, wenn ihre Belassung an Ot und Stelle nicht méglich ist, nach wissenschaftlichen Kriterien
geborgen und ausgewertet werden.

Dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege sind auf bayerischem Gebiet weder im engeren
Planungsgebiet noch im Untersuchungsraum fir die Raumanalyse Bodendenkmaler bekannt. Soll-
ten Bodendenkmaéler dennoch zu Tage treten unteriiegen sie der gesetzlichen Meldepflicht. Den
Belangen der Denkmalpflege ist damit ausreichend Rechnung getragen.

4.1.8 Energie
LEP B Il 1.2.7 (G): ,Bei Erholungsanlagen ist anzustreben, dass der Warme- bzw. Energiebedarf
aus erneuerbaren Energien gedeckt wird. Bei Neuanlagen und Umgestaltungen kommt der ver-
starkten Beriicksichtigung einer energiesparenden Bauweise sowie der Verwendung ortlich vor-
handener Baumaterialien basondere Bedautung zu.”
L EFP BV 3.6 (3): ,Es ist anzustreben, erneuerbare Energien - Wasserkraft, Biomasse, direkie und
lndlrekte Sonnenenergienutzung, Wlndkraft und Geothermie — verstarkt zu erschlleﬁen und zu nut-
zen."

"RP16B1V3.1.1Abs. 2(G) ,,Elne rationelle und sparsame Energieverwendung ist anzustreben.”

Das ehemalige Muniticnsdepot wurde bisher von der EnBW mit elektrischer Energie versorgt.

Fiir den Ferienpark wird gemaf} den Projektunierlagen ein gesamtenergetisches Konzept erarbei-
tet, das ausgehend von den értlichen Rahmenbedmngungen die bendtigten Energieformen Strom
und Wéarme und alle anderen zur Verfligung stehenden Energieformen wie Gas aber auch regene-
rative Energieformen wie z.B. Sonnenenergie, Holz, Bicerdgas oder Geothermie hinsichtlich einer
effizienten, wirtschafilichen und dkologischen Gesamitbilanz verknlpft. Dies ddrfte den Anforderun-
gen des Bund Naturschutz und des Landesbund fir Vogelschutz entgegen kommen, die das Feh-
len eines detaillierten und schliissigen Energiskonzeptes beméangein.

-Die detaillierte Planung erfolgt parallel zum Bebauungsplanverfahren im Rahmen der notwendigen
Energie- und Infrastrukturplanung. Laut Planungsunterlagen sind nach bisherigem Kenntnissiand
keina zuséatzlichen lberdrtlich raumbedeuisamen Leitungen erforderlich.

Bei malkgabengerechter Ausflhrung des Vorhabens ist dem Belang Energie unter raumordneri-
schen Gesichispunkten ausreichend Rechnung getragen.

4.1.9 Gewerbliche Wirtschaft (EinzelhandelsgroBprojekte)

LEP B Il 1.2.1.2 {Z): Regelung zur Ansiedlung von EinzelhandelsgroBprojekten

RP 16 B 1l 2.1.2 (G): ,Es ist anzustreben, dass die Funktionsféhigkeit der zentralen Orte und ihrer
Innenstédte sowie Oriskerne durch die Errichtung oder Erweiterung von Einzelhandelsgrofiprojek-
“ten nicht wesentlich beeintrachtigt W|rd

. Laut Planungsunterlagen ist ein Supermarkt mit ca. 650 m? Verkaufsflache und ein bis zwei Ge-
schifte mit auf Urlaubern ausgerichteten Sortimenten mit insgesamt ca. 450 m? Verkaufsflache
geplant. DarUber hinaus sind auch Laden fiir das Angebot regionaler Produkte angedacht. Da die
Einzelhandelsgeschafte speziell auf den Bedarf der Ferienparkgéste ausgerichtet und aufgrund der
Lage im Zentralbereich des Ferienparks nicht direkt mit dem Auto anfahrbar sind, ist nicht davon
‘auszugehen, dass die Bevolkerung der umliegenden Gemeinden hier regelmalig ihre Einkaufe
tatigt. Selbst wenn einheimische Ferienparkbesucher gelegentlich dort einkaufen hat dies nur mar-
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‘ginale Auswirkungen auf die zentraldriliche Versorgungsstruktur. Nach Uberzeugung der Regie-
rung von Schwaben sind deshalb keine nachieiligen Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit zent-
raler Orte und die verbrauchernahe Versorgung zu erwarten. Damit wird auch dem Anliegen der
Handwerkskammer flir Schwaben Rechnung getragen, dass das Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsangebot eine fiir den Ferienpark angemessene Grolkenordnung nicht Uberschreitet. Soliten
sich bezlglich der Verkaufsflachen, des Sortiments und der Beschrankung der Zuganglichkeit nicht
nur unwesentliche Anderungen ergeben, kdnnte eine erganzende Uberpriifung der Vereinbarkeit
mit den Erfordernissen der Raumordnung erforderlich werden.

4.2 Positiv berithrte Belange

Die landesplanerische Beurteilung flhrt bei folgenden Belangen aus raumordnerischer Sicht zu
giner positiven Bewertung des Vorhabens. Diese Belange sind mit entsprechend positivem Gewicht
in die Gesamtabwagung einzustellen. : :

4.2.1 Raumstuktur und zentraldrtliche Funktion

LEP A 14.1.3 (G): .Es ist anzustreben, dass vielseitige Arbeitspldtze im sekundéren und tert:aren
Sektor ... geschaffen werden.”

LEP A 14.2.1{G): .Es ist von besonderer Bedeutung, dass die Stadt- und Umlandbereiche im |&nd-
lichen Raum als regionale Versorgungsschwerpunkte nachhaltig weiter entwickelt werden und als

- Impulsgeber die Entwicklung des léndlichen Raums férdern.”

LEP Al 2.1.1 Abs.2 (Z): .Zentrale Orte sollen u.a. als Versorgungsschwerpunkte mit unterschied-
lichsten. Einrichtungen éffentlicher und privater Triger ausgebaut und gesichert werden sowie mit
Jihren Planungsentscheidungen emen Beltrag zur Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen leis-
ten.”

RP 18 A Il 1 (Z): Als zentrale Orte der untersten Siufe (Kleinzentren) werden folgende Gememden
bestlmmt u.a. Altusried. :

Der Markt Aitusried ist im RP 16 als Kleinzentrum eingestuft und liegt im Stadt- und Umlandberesich
~ im landlichen Raum. Diesem kommt als Impuisgeber fiir die Entwicklung des gesamien landlichen
Raums besondere Bedeutung zu. Die Regierung von Schwaben misst dem geplanten Ferienpark in
Ubereinstimmung mit malkgeblichen Verfahrensbeteiligten eine erhebliche regionalwirtschaftliche,
infrastrukturelie und arbeitsmarktstrukturelle Bedeutung bei. Als weit Uber den drilichen Bereich
ausstrahiende, regional und liberregional bedeutsame Freizeit- und Urlaubseinrichtung werden von
ihm erhebliche positive Impulse auf das gesamte Allgéu, besonders auf das Tourismusgewerbe
und den Dienstleistungssektor, ausgehen. Die IHK Schwaben stuft das Vorhaben zurecht als be-
~ deutenden touristischen Magnetbetrieb ein, der in diesem Raum eine Angebotsliicke schlief3t und
der auch fiir ausldndische G3ste attraktiv sein wird.
Durch die Schaffung einer Vielzahl von Voli- und Teilzeitarbeitspldtzen mit breitem Qualifikations-
anforderungsprofil sowie der zu erwartenden Erhthung des Ausbildungsplatzangebots wird sich
das Vorhaben nach Uberzeugung der Regierung von Schwaben in quantitativer und gualitativer
Hinsicht gitnstig auf die Struktur des regionalen Arbeitsmarktes auswirken.
Von den vorgenannten positiven Effekten werden insbesondere die zentralen Orte im néheren und
weiteren Umfeld des Ferienparks profitieren. Dies gilt auch fiir das Kleinzentrum Altusried, das ba-
sierend auf Erfahrungen aus ahnilchen Projekten mit einer Starkung semer zentralortilchen Funkti-
- onen rechnen kann, '
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Unter Gesichispunkten der Raumstrukiur und der zentraldrtlichen Funktionen entspricht das Vor-
haben in hohem Mal3e den Erfordernissen der Raumordnung. Der Belang ist deshalb mit entspre-
chend positivem Gewicht in die Gesamtabwagung einzustellen. _

4.2.2 Tourismuswirtschaft ' '
LEP Bl 1.3 Abs. 1S.1u. 2 {Z): ,Die langfristige Sicherstellung und der Ausbau der Wettbewerbs-
fahigkeit der Tourismuswirtschaft sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen
mit einem eigenstindigen Gewicht beriicksichtigt werden. Es sollen die Voraussetzungen dafir
geschaffen werden, dass Bayern am weltweiten Wachstum der Tourismusbranche angemessen
Anteil hat.”
"LEP B 1 1.3.1 (Z): .In den folgenden Tourismusgebieten soll der Urlaubstourismus vor allem durch
" eine nachfragegerechte guaiitative Verbesserung der gewerblichen und kemmunalen Einrichtungen
gesichert und weiter eniwickelt werden (Gebiete mit erheblichem Urlaubstourismus}).” hier. Nr. 11
LAllgduer Alpenvorland”,
LEP B 1 1.3.4 (G}). ,Es ist anzustreben, dass der weitere Ausbau des Urlaubstourismus in den Tou-
rismusgebieten unter besonderer Berlcksichtigung des Landschaﬁscharakters und der Iandllchen
Siedlungsstruktur sowie des Naturhaushalts erfolgt.”
LEP B 1l 1.3.7 (Z): ,Grofe Beherbergungsanlagen sollen nur dann realisiert werden, wenn sie zu
giner allgemelnen Verbesserung des Angebots an touristischen Einrichtungen im jeweiligen Gebiet
beitragen.” '
RP 16 B 11 2.2.1 Abs. 1 (Z): .Der Tourismus — als bedeutender Wirtschaftszweig der Region — solt
langfristig gesichert und weiterentwickelt werden.”
RP 16 B 11 2.2.1 Abs. 2 (G): ,Dabei ist in allen Tourismusgebieten eine gute Auslastung der Infra-
struktureinrichtungen anzustreben.® '
RP 16 B 1l 2.2.2 {Z}. .In den Tourismusgebieten Oberallgau, ..., Allgduer Alpenvorland, Westallgau
und Bodensee soll die Tourismusinfrastruktur vorrangig gualitativ, bei entsprechendem Bedarf auch
guantitativ, verbessert und abgerundet werden.”
RP-16 B 11 2.2.4 {7): .In den Tourismusgebieten Oberallgau, ..., Allgduer Alpenvorland, Westallgau
und Bodenseegebiet sollen die erforderlichen Einrichtungen fur Urlaub, Erholung, Gesundheit und
Sport fach- und sachgerecht filr alle Jahreszeiten verstirkt ausgebaut werden.”
RP 16 Bl 2.2.6 {(G): ,Eine verstarkte Nutzung der Mogllchkelten des ,Urlaub auf dem Bauernhof*
ist anzustreben.”

Die Gemeinde Altusried liegt geman LEP Ziel B 1l 1.3.1 in einem Gebiet mit erheblichem Urlaubs-
‘tourismus (Nr. 11 ,Allgauer Alpenvorland®}. tn Gebieten mit erheblichem Urlaubstourismus tiegt das
Gewicht der touristischen Weiterentwicklung zwar primdr in einer qualitativen Aufwertung, dies
schlieldt jedoch eine quantitative, der Schiieftung einer Angebotsliicke dienende Weiterentwicklung
nicht aus, zumal der westliche Bereich der Gemeinde Altusried, wie das Landratsamt Oberallgéu
zurecht feststellt, eher Merkmale eines in Ansatzpunkten vorhandenem, aber durchaus entwick-
lungsfahigem Urlaubstourismus aufweist. Das Vorhaben wird nach Auffassung der Regierung von
Schwaben aufgrund der zu erwartenden regionalen und Uberregionalen Effekte die qualitative als
auch die quantitative Weiterentwicklung des Tourismus im Allgéu fdrdern und insoweit sowohl auf
die Gebiete mit erheblichem Urlaubstourismus als auch auf die mit entwwklungsfahzgem Tourismus
ausstrahien.

Die Regierung von Schwaben teilt die Einschitzung des Landratsamtes Oberallgau, des Reglona—
len Planungsverbandes Allgau, der IHK und des Tourismusverbands Allgéu Bayerisch-Schwaben,
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die in der Realisierung des Ferienparks eine einmalige touristische Chance nicht nur fir die Ge-
meinde Altusried und die Stadt Leutkirch, sondern fir den gesamten Allgéuer Raum und darlber

“hinaus sehen. Dabei wird man davon ausgehen kénnen, dass der geplante Ferienpark neues Kun-
denpotenzial erschlieRen wird. Durch die vom Projekitréger angedachten Kooperationen mit heimi-
schen Betrieben sind, wie die IHK in ihrer Stellungnahme zurecht betont, positive Synergieeffekte
zu erwarten, von denen bestehende Betriebe im Allgiu profitieren kdnnen. Von einzelnen Beteilig-
ten geduBerte Hinweise, dass vorhabensbedingte nachteilige Effekte auf das im Allgéu weit ver-
breitete Modell des Urlaubs auf dem Bauernhof ausgehen kénnten, teilt die Regierung von Schwa-
ben nicht, da es sich hier um unterschiedliche Nutzerkreise handeln wird. Der Projekttréger ver-
weist zurecht auf Erfahrungen, die an Standorten mit vergleichbaren Projekten gemacht wurden.
Nachteilige Auswirkungen auf bestehende touristische Strukturen im Beherbergungsbereich smd
nach Uberzeugung der Regierung von Schwaben nicht zu erwarten.

Weitere positive Synergieeffekte fiir den Tourismus in der Region sind von Ausfiligen zu erwarten,
die Gaste des Ferienparks in die néhare und weitere Umgebung unternehmen. Auch das geplante
Erlebnisbad wird aufgrund seiner Zuganglichkeit auch fiir andere Urlaubsgéste und die Bevilke-

rung der Region eine attraktive Alternative darstellen. Die IHK hat in diesem Zusammenhang vor-

- getragen, dass sie durchaus einen Einfluss auf bestehende kommunale Bader und Einrichtungen
dieser Art in der Umgebung (z.B. Kempten, Nesselwang, Oberstaufen) sehe, die wichtige Standort-
faktoren fiir das Allgau, vor allem in touristischer Hinsicht, darstellien. Ein Austausch mit den Be-
treibern kemmunaler Schwimmbaéder Gber Kooperationen und die Nutzung von Synergieeffekten,
wie sie die IHK vorschlagt, wird von der Regierung von Schwaben begrufit und wird auch vom Pro-
jekttrager fir sinnvoil erachtet.

Darlber hinaus hat dieser darauf hingewiesen, dass nach seinen Erfahrungen die betreffenden
Regionen nach der Ansiedlung stets eine Aufwertung und Starkung erfahren haben und keine

“strukturellen Riickgéinge der Belegung bzw. Frequentierung von bestehenden Urlaubsangeboten
zu verzeichnen waren, Auch die IHK bestétigt, dass mit der Errichtung von Ferignhdusern beim
Freizeitpark Legoland dhnliche Erfahrungen gemacht wurden.

‘Das Vorhaben trégt wesentlich zur Verwirkiichung der vorgenanniten Erfordernisse der Raumord-
nung bei. Der Belang Tourismus ist mit entsprechend positivem Gewicht in die Gesamtabwéagung
einzustelfen. -

' 4.2,3 Arbeitsmarkt
LEP Bl 4.1 Abs. 1(2Z): ,In alien Landesteilen soll auf die Schaffung qualifizierter Dauerarbeits- und
Ausbildungsplatze hingewirkt werden. Der Schafiung von qualifizierten Arbeits- und Ausbildungs-
plaizen kommt bei P]anungs— und Ansiedlungsentscheidungen in allen Landesteilen ein besonders
hoher Stellenwert zu.
RP 16 B Hl 1.1 Abs. 1 (G): ,In der gesamten Reglon ist — zur Verbesserung der Grundlagen fur die
wirtschaftliche Entwicklung — eine Stirkung der Unternehmen in Industrie, Handel, Handwerk und
Dienstleistungsgewerbe anzustreben.”
RP 16 B H 1.1 Abs. 2 (G): ,Ein ausreichendes Angebot an Arbeitsptaizen flr Arbeitnehmer ailer
Qualifizierungsstufen und deren Erhalt sowie die Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungsplétze
ist fiir die wirtschaftliche Entwicklung der Region von besonderer Bedeutung.”

Laut Projektunterfagen werden innerhaib des Ferienparks voraussichtlich 800 bis 900 neue Ar-
beitsplatze, davon etwa 320 in Vollzeit und 580 in Teilzeit, entstehen. Die entstehenden Arbeits-
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pldize decken eine Vielzahl von Qualifikationen ab. Es wird seitens des Projektirdgers davon aus-
gegangen, dass die Beschéftigten zu 85 Prozent aus dem Raum (im ca. 30 km-Radius um den
-Ferienpark) rekrutiert werden kdnnen oder durch das Arbeiisplatzangebot in die Region ziehen.
Aufgrund sekundarer Effekte (z.B. Serviceleistungen, Bauleistungen, Abnahme regionaler Produk-
te} werden gemal den Projektunterlagen weitere 400 Arbeitsplatze bei Untermehmen der weiteren
- Wertschopfungsstufen entstehen bzw. gesichert. Wahrend der Bauphase werden voraussichtlich
500 bis 900 Arbeitskrifte tatig sein.
Durch die witterungs- und saisonunabhéngige Ausnchtung des Ferienparks entstehen grolenteils
saisonunabhéngige Arbeitsplatze verschiedener Berufsfelder und mit unierschiedlichen beruflichen
Qualifikationsanforderungen. Das Vorhaben kann somit gualitativ und quantitativ zur Starkung des
lokalen, regionalen und Uberregionalen Arbeitsmarktes beitragen und wird insoweit positive ar-
beitsmarktstrukturslle Impulse im naheren und weiteren Umkreis des Ferienparkes ausldsen.

Das Verhaben trdgt zur Verwirklichung der vorgenannten Erfordernisse der Raumordnung bel. Der
Belang Arbeitsmarkt ist mit entsprechend positivem Gewicht in die Gesamtabwéqung einzustellen.

4.2.4 Erhoilung

LEP B HI 1.2 Abs. 1{G): ,Es ist anzustreben, Erholungseinrichtungen bedarfsgerecht in allen Lan-
desteilen und fiir die Bevélkerung in angemessener Entfernung mogllchst mit 6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln erreichbar zur Verflgung zu stelien.”

LEPBI1.2.4 8. 1{G3): ,Bei Erholungseinrichtungen, die nicht vorranglg auf den Naturgenuss ab-

- stellen, kommt vielfditigen Betatigungsméglichkeiten fir eine groe Zahl von Benutzern, der ganz-
jahrigen Nutzbarkeit und vor aliem dem ausreichenden Vorhandensein in den innerdrtlichen Berei-
chen, besondere Bedeutung zu.”

LEP B ll 2.2.2 Abs. 1 (G): ,Der Schaffung der Voraussetzungen fiir ein mogllchst selbstbestimmtes
Leben von Menschen mit Behinderung in allen Landesteilen kommt besondere Bedeutung zu. Die
Schaffung einer barrierefreien Umwelt ist landesweit anzustreben.”

RP 16 B 1ll 5.1 Abs. 1 {G): ,Es ist anzustreben, die Funktion der gesamten Region im Bereich Erho-
lung, Freizeit und Sport zu sichern und weiterzuentwickein. Die rAumlichen Voraussstzungen fur
eine umweit- und sozialvertrigliche Gestaltung von Freizeit, Erholung und Sport sind mogllchst zu
schaffen.”

- RP16 B 11 5.1 Abs. 2 (G). .In allen Mittelbereichen der Region ist ein vielfaitiges Angebot an Frei-
zeit-, Erholungs und Sporteinrichtungen anzustreben.” :

Per geplante Ferienpark tragt weit Gber den Standort Altusried/ Leutkirch hinaus zu einer Verbreite-
rung der Angebotspalette im Erholungsbersich bei. Mit Hinblick auf die 1.age in einem fiir die Ent-
wicklung des Fremdenverkehrs geeigneten Gebiet leistet er einen Beitrag zur Tages-, Wochenend-
und Urlaubserholung. Durch sein saisonal differenziertes und auch bei unglinstiger Witterung
ausibbarem Freizeitangebot ist eine Ganzjahresnutzung méglich. Abgesehen davon bietet er nicht
nur den gigenen Gasten, sondemn auch der einheimischen Bevolkerung sowie den Feriengédsten
der Region eine ortsnahe Form der Freizeitgestaltung und der Erholung. Dabei zielt das Angebot
inshesondere auf Familien ab. Unter Gesichtspunkten der Integration von Menschen mit Behinde-
rung ist das vorgesehene Angebot behindertengsrechter Ferienhduser positiv zu werten.

- Die Inanspruchnahme des ehemaligen MUNA-Geténdes als Standort fiir den Ferienpark fahrt dort
zu keinen nachieiligen Auswirkungen auf die Naherholungsmdglichkeiten der Bevdlkerung, da die-
ser ehemals militarisch genutzte Bereich bisher der zivilen Nutzung ohnehin entzogen war. Da der -
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zentrale Bereich des geplanten Ferienparks (mit Erlebnisbad etc.) aufgrund der umfangreicheren
und massiveren Bebauung vom Vogelberg aus sichtbar sein wird, kommt es zu einer gewissen
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes. Die Regierung von Schwaben geht jedoch davon aus,
dass im Bauleitplanverfahren MaRnahmen aufgezeigt werden, mit denen die visuellen Beeintrach-
tigungen gering gehalten werden. Im Ubrigen irdgt auch die Bauhthenbeschréankung gemaR der
MaRgabe in Punkt 1.1 dazu bei, dass sich die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes in lan-
desplanerisch veriretbaren Grenzen halten. Andererseits erdffnen sich mit dem Ferienparkprojekt
neue Mdaglichkeiten der Erholungsnutzung auch fUr die Allgemeinheit. Gemaf Planungsunterlagen
ist vorgesehen, das Gelande durch Offnung der Einzaunung nun auch fiir die Offentiichkeit, etwa
iiber Rad- und Wanderwege, zugénglich zu machen. Dariiber hinaus soll das Gelande an das
Radwegenetz angebunden werden und das Erlebnisbad allgemein zugangllch sein.

Das Vorhaben tragt zur Verwirklichung der vorgenannten Erfordernisse der Raumordnung bei. Der
~ Belang Erholung ist entsprechend positiv in der f‘esamtahwagung zu gewichien.

4.3 Negativ berithrie Belange

- Die Bewertung der vorhabensbedingten Auswzrkungen anhand des hier einschiagigen Prifmafd-
stabs fiihrt bei den nachfolgenden Belangen zu einer negativen Gewichtung. Diese Belange sind
mit entsprechend negativem Gewicht in die Gesamiabwagung einzustellen. '

4.3.1 Natur und Landschaft

LEP B 11.3.1 (G): ,Es ist von besonderer Bedeutung, die Lebens- bzw. Telllebensraume der wild
[ebenden Arten sowie deren Lebensgemeinschaften so zu sichern, dass das genetische Potenzial
der Arten erhalten wird. Der vorrangigen Sicherung und Weiterentwicklung der Lebensraume flir
gefdhrdete Arten kommt besondere Bedeutung zu.”

LEP B | 2.2.2 Abs. 2 (G): ,In landschaftlich gepragten, groflflachigen ehemals militérisch genutzten
Liegenschaften ist anzustreben, dass Landschafisbereiche, die durch ihre bisherige nur extensive
“Nutzung dkologisch besonders wertvoll sind, vor einer Intensivierung der bisherigen Landbewirt-
schaftung bewahrt werden.”

LEP B | 2.2.6.3 (G): ,Die Erfordernisse des Arten- und Biotopschutzes in Waldern sind méglichst zu
berucksrchtlgen In geelgneten Bereuchen ist die natlrtiche Entwicklung neuer Lebensraume anzu-
streben.”

LEP BI12.26.4(G): ,Der Erhaltung und Entwmklung groGer zusammenhangender Waldfléchen als
geschlossene Lebensrdume kommt besondere Bedeutung zu. Es ist anzustreben, dass bei unver-
meidbaren Eingriffen in Walder neu zu schaffende Waidﬂachen mdglichst zur Entwicklung ge-
schlossener Walder beitragen.”

LERP Bl 1.2 Abs. 2 (G): ,Bei der Schaffung von Erholungseinrichtungen kommt den Belangen von
-Naturschutz und L.andschaftspflege und dabei insbesondere der Vermeidung einer Beeintrachti-
gung dkologisch wertvoller Gebiete oder des Landschafisbildes besondere Bedeutung zu.”

RP 168 B 1 2.3.2.5 (G): ,.In den waldarmen Teilrdumen inshesondere der Mittelbereiche Kempten
(Allgéu), Lindau (Bodensee), Lindenberg i. Allgdu, ... ist die Erhaitung der vorhandenen Waldfla-
chen und ihre Mehrung anzustreben.” _

RP 16 B 1 2.3.2.8 Abs. 1 (G); ,Die Sicherung groRer zusammenhé&ngender Waidgebiete, insbeson-
dere ... ist anzustreben. Die Zerschneidung dieser Waldgebiete ist mdglichst zu vermeiden.”

RP 16 B 1.2.3.2.16 (G): ,Die weitere touristische Erschiieftung ist mogllchst auf die bereits er-
schiossenen okologlsch noch belastbaren Raume zu konzentrleren
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Der bayerische Anteil am Gesamtgebiet der 180 ha umfassenden Ferienparkfidche betragt mit

27 ha nur 15 Prozent. Bis auf einige Standorte artenschutzrechtiich geschiitzter Pflanzen und er-
haitenswerter flachiger Pflanzengeselischaften ("magere Flachland-Méhwiesen’) ist inshesondere
beziiglich der Fauna kaum eine eindeutige Zuordnung von Lebensraumen und damit auch von
Auswirkungen speziell auf das faunistische Gesamtgeflige des Untersuchungsgebietes auf bayeri-
schem Staatsgebiet zu treffen. Gerade wegen des kieinen, nach Baden-Wirttemberg spornartig
hineinreichenden Flachenanteils ist jedoch davon auszugehen, dass fir nahezu alle artenschutz-
rechilich relevanten Tierarten 6kologische Funktionsbeziehungen landeriibergreifend innerhalb des
Urlauer Tanns und auch zum Teil in die umiiegenden Gebiete bestehen. Die gesamte Planung be-
- darf daher unter naturschuizfachlichen Gesichtspunkten der engen Abstimmung zwischen den bei-
den Landern. Der naturschutzfachlichen und -rechtlichen Bewertung des Regierungsprésidiums
Tilbingen kommt dementsprechend auch fir den bayerischen Teil Bedeutung zu. Auch die erfor-
derlichen Maf3nahmen zur Kompensation werden sich aufgrund der hierfilr giinstiger gelegenen
Lebensraumausstattung des Umfeldes (z.B. Natura 2000-Gebiete) fiir die betroffenen Tierarten

- schwerpunktmaRig am dkologischen Potential in Baden-Wrttemberg orientieren missen.

In militirisch genutzten Gebieten, wie hier der Urlauer Tann, sind wegen ihrer nutzungsbedingten
. besonderen Standortbedingungen oft Sekundarbiotope fiir gefahrdete Pflanzen- und Tierarten ent-
“standen. Hier haben sich haufig auch groBfldchige, nur extensiv genutzte Bereiche erhalten oder
entwickeit. Diese sind vielfach zu Rlckzugsraumen fir seltene oder besonders storungsempfindli-
che Tierarien geworden. : _ '
Eines der wesentlichsten wertgebenden Merkmale des ehemals militarisch genutzten Projekigebie-
- tes Urlauer Tann besteht in seiner bisherigen Stérungsarmut. Menschliche Aktivitéten in diesem
Gebiet waren auf konkret abgegrenzte Bereiche, sich immer wiederholende rdumliche und tages-
zeitliche Ablaufe und durch eine geringe Zahl an Personen begrenzt. Durchgangsverkehr und hohe
Geschwindigkeiten von Fahrzeugen sowie kiinstliche Beleuchtung fehlten vollig. Auf diese Situation
hat sich die Tierwelt eingestellt, und eine bemerkenswert hohe Zahl an gefahrdeten Tierarten {vgl.
" Rote Liste-Arten) hat hier einen Lebensraum gefunden, '
Ein weiteres wertgebendes Merkmal fiir den Naturhaushalt bzw. die Artenvielfalt besteht in der
Existenz der Bunkerruinen als ansonsten gerade im Flachland eher seltenen Sonderstandorten fur
Tiere und Pflanzen sowie Artengemeinschaften. Auch der Anteit an insbesondere stehendem Tot-
holz sowie Hdhlenbdumen tragt wesentlich zur hohen Lebensraumqualitét bei.
Von Seiten des Bund Naturschutz wird bemangelt, dass der Zeitraum der Erhebungen von Flora
und Fauna zu kurz war, um eine tatséchliche Analyse des Ist-Zustandes zu gewahrleisten. Dem
halten die Vegetationskundler vom Institut fiir Botanik und Landschaftskunde Karisruhe entgegen,
dass der Erhebungszeitraum flr die Flora aus fachgutachterlicher Sicht glinstig war und die hohe
Zahl der festgestellten Arten dies bestatige. Da die Flédchen im Projekigebiet nicht bewirtschaftet
~ werden, wiren wertgebende Arten nicht in Folge einer Mahd verschwunden gewesen, sondern
. wéren zumindest noch fruchtend zu finden gewesen, _
Bei der Erfassung der Fauna lieR der zur Verfiigung stehende Zsitraum nach Aussage der Arbeits-
gruppe fur Tierékologie + Planung, Filderstadt, keine Erfassung nach {iblichen Planungsstandards
zu. Dennoch konnten eine Reihe werigebender Vogelarten registriert werden. Fir die Ubrigen Arten
mit Vorkommenspotenzial wird im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung vorgegangen. Eine
Schlechterstellung des Gebietes hinsichtlich der Gesamtbewertung oder abzuleitender Malinah-
men sei dadurch nicht zu erwarten. Vielmehr werde eine umfangreiche Artenausstattung flr das
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Gebiet zu Grunde gelegt. Darliber hinaus werden im Frihjahr und Sommer 2010 ergénzende fau-
nistische und floristische Erhebungen durchgefihri. Dabei wurde der Umfang dieser faunistischen
Erhebungen mit der Naturschutzverwaltung in Baden-Wirttemberg abgestimmt. Dies diirfie auch
den Forderungen des Bund Naturschutz und des Landesbund fiir Vogelschutz entgegen kommen.
Aufgrund der geplanten Kenzeption — hohe Zahl und Dichte an Gebduden, dichtes, stark frequen-

-tiertes Wegsneiz und intensiver Nutzung durch Personen — wird ein hoher Grad an Stérfakioren,
wie etwa Larm, Licht und Bewegung, in das Gebiet neu eingetragen. Der bisiang voliig beruhigte
Nacht-Aspekt wird sich stark dndern und sich demenisprechend insbesondere auf nachtaktive Tie-
rarten wie Eulenvdgel und Flederméuse auswirken. ' '

- Unter den zu erwartenden verdnderten Bedingungen wird sich nur hoch eine geringe Zahl an selte-
nen Arten halten kdnnen. Weitere Verluste filr den Naturhaushalt bzw. die Artenvieifalt entstehen
durch die Beseitigung von Bunkerruinen. Hinzu kommt, dass der bisher sicherheitstechnisch unbe-
denkliche Anteil an insbesondere stehendem Totholz sowie Hohlenbaumen wegen der Verkehrssi-
cherungspflicht auf ein Minimum abnehmen wird.

Die mit der Anlage von 1000 kleinen Ferienhauser verbundenen Auflichtungen bringen fiir Teile
insbesondere der Fauna Vorteile mit sich, wahrend sie fiir andere Arten Standoriverschiechterun-
gen bedeuten. Die baubedingten Auswirkungen sind jedoch zeitiich begrenzt und minimierbar. Die
aus naturschutzfachlicher Sicht am negativsten zu beurteilende Verdnderung besteht in den be-
triebsbedingten Auswirkungen des Ferienparks, konkret in der permanenten Storung und Beunru-
higung (Tag und Nacht) inshesondere der Vogelwelt. Dies wird, wie bereits in den Projektunterla-
gen dargelegt, mit der Abwanderung einer hohen Zahl an stdrungsempfindlichen Arten verbunden
sein. Diese Veranderungen. sind im nachfolgenden Verfahren bei der Priifung einer artenschutz-
rechtlichen Ausnahme sowie etwaigen Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen zu berlick-
sichtigen. :

Insgesamt ist durch die tiefgreifenden Anderungen, insbesondere durch die Beseitigung von Son-
derstandorten und Einzelhabitaten (z.B. Héhienbdume, Totholz), die Zerschneidungseffekte und
die besténdigen Stérungen, von einem weitgehenden Verlust der dkologischen Funktionen des

‘Gebietes auszugehen. Fir eine hohe Zahi an spezialisierten Tierarten wird sich im Projektgebiet
unter den dann gegebenen Umstanden kein addquater Lebensraum mehr finden,

Der dauerhafte Erhalt von heimischen Pflanzen- und Tierarten ist insbesondere aufgrund des
Ruckgangs zahlreicher wild wachsender Pflanzen- und wild lebender Tierarten in den letzten Jahr-
zehnten-auch unter landesplanerischen Gesichtspunkten von groBer Bedeutung. Um einen még-
lichst weitgehenden Schutz des Naturhaushalts und der Arten sicherzustellen wurden entspre-
chende MaRgaben in Punkt 1.1 formuliert. Die Art und der Umfang der darin geforderten Mafinah-
men bzw. Kompensationen richten sich zum einen nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung gem. §§ 13-15 BNatSchG sowie den Erfordemissen des besonderen Artenschutzes gemal
8§ 44 und 45 BNatSchG. Die jeweils dort normierten Anforderungen kénnen dazu fiihren, dass die
hierflr erforderlichen Flachenansprlche nicht deckungsgleich sind, d.h., dass Malnahmen fir den

CArtenschutz zuséatzlichen Flachenbedarf auslSsen kdnnen. Ein Teil der KompensationsmaRnahmen
sollte zum Liickenschluss des in den Planunterlagen beschriebenen Wildtierkorridors dienen. Der
Liickenschluss dieses Wildtierkorridors solf auf der Ostssite des Projekigebietes hergestelit wer-
den. Obwohl sich der Korridor im Wesentlichen nicht mehr im Projektgebiet des Urlauer Tanns be-

- findet, stellt er jedoch ein naturschutzfachliches Erfordemnis fiir das 8kologische Gesamtgeftiges in

diesern Raum dar. Auch wenn die Voraussetzungen fiir die Wanderung gréiterer Wildtiere durch -

den Wegfall eines Teils des Zaunes um das Projekigebiet giinstiger werden, stellt die Maknahme -
der Aufwertung des Wildtierkorridors ein wichtiges Naturschutzziel fiir diesen Raum dar {vgl. auch
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BNatSchG § 1 Abs. 2 Ziff. 1). Da flir-den Erhalt und die Funktionsfahigkeit der ‘'mageren Flachland-
Mahwiesen” im Osten des Planungsgebietes, wo der Wildtierkorridor weiter entwickelt werden sall,
u.a. eine ausreichende Besonnung und die Verbindung zu weiteren Fléchen dieses
Lebensraumtypes erforderlich ist, ist darauf zu achten, dass weder eine Erstaufforstung oder
Verbuschung der ‘'mageren Flachland Mahwiesen™ noch eine Beeintrachtigung dieser Standorte
durch ein zu nahes Heranriicken von einzeinen BA&umen oder Wald verursacht wird (Schatten-
druck, Isolation). Die geplante Aufwertung des Wiidtierkorriders wird laut Aussage des Projekttra-
gers in enger Abstimmung mit den zustdndigen Fachbehrden in Baden-Wiritemberg und Bayern
vorgenommen und dirfie damit auch den Forderungen des Bund Naturschutz sowie des Landes-
bund flr Vogeischutz Rechnung tragen.
Die in den Planungsunterlagen vorgesehene Beschrankung des Suchraumes fiir Kompensatlons-
mafnahmen fiir die Fauna auf Bereiche von Staats- und Stadtwald |asst keinen fachlichen Hinter-
grund erkennen. tm Zuge der artenschutzrechtlichen Ausnahme wird zunéchst fachlich darzustellen
sein, mit welchen MaRnahmen bzw. auf welchen Flichen d:m ungiinstigen Wirkungen am bestan
abgemildert werden kdnnen. '
Fiir die Konfliktminimierung sind alle Mdglichkeiten bzw. Einwirkungsbereiche, wie etwa Flachen-
zuschnitt und -anordnung, Versiegelung, Beldge, Lichtkonzept, Konzentration von Personen und
Aktivitdten, Erhalt dkologisch bedeutsamer Strukturen usw., auszuschdépfen. Darlber hinaus sollen
- zur moglichst weitgehenden Aufrechterhaltung der bisherigen 8kologischen Funktionen des Urlauer
Tanns, insbesondere als Lebensraum fUr gefahrdete Vogel- und Fledermausarten, innergebietlich
‘moglichst viele und grofke Stiitzpunkte verbieiben. Dabei ist es von besonderer Bedeutung, dass
Totholz so weit wie maglich verbleiben kann. Letztlich ist aufgrund der — auch in den Antragsuntsr-
lagen sowie vom Landesbund fiir Vogelschutz dargestellten — Betroffenheit von Verbotstatbestéan-
den, inshesondere fiir Végel und Fledermause, eine Ausnahmeregelung gemal § 45 Abs. 7
BNatSchG bzw. eine Befreiung geman § 87 BNaitSchG erforderlich. Das Vorliegen der Vorausset-
zungen wird von Seiten des Projekttragers darzustellen sein. Beziiglich der artenschutzrechtlich
~ erforderlichen funktionserhaltenden und kompensierenden Malnahmen liegt bislang noch keine
auf Plausibililtdt priifbare Konzeption vor. Dies ist jedoch laut Prqektunterlagen flir das Bauleitplan-~
verfahren geplant.

' Die moglichen Auswirkungen des geplanten Ferienparkes auf das FFH-Gebiet ,Kirnacher Wald"
werden — wie auch vom Landesbund fir Vogelschutz gefordert — durch eine FFH-Vor- und ggf.
FFH-Vertraglichkeitspriifung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ermittelt. Wie in den Planungs-
unterlagen bereits angedacht, ist ein detailliertes Konzept zur Besucherlenkung im FFH-Gebist und
auch beziglich Routenempfehlungen {mit Lenkung um das FFH-Gebiet und andere sensible Berei-
che herum) zum Erreichen anderer Ausflugsziele zu erstellen, um einer Beeintrachtigung des FFH-
Gebietes sowie anderer sensibler Bereiche entgegen zu wirken. Dabei ist es von besonderer Be-
deutung, dass die betroffenen Institutionen eingebunden werden und dass das Konzept grenziber-
schreitend {Bayern und Baden-Wiritemberg) abgestimmt wird. Mit der Erstellung eines Besucher-

_lenkungskonzeptes wird auch der diesbezlglichen Forderung des Bund Naturschutz nachgekom-
men.

Dariiber hinaus werden aufgrund der Prognoseunsicherheiten fur eine gewisse Zeit eine Beobach-
tung der tatséchlichen Auswirkungen des geplanten Ferienparks auf die durch das spezielle Arten-
schutzrecht geschiitzten Arien und Lebensraume sowie auf das FFH-Gebiet ,,Kurnacher Wald® er-

_ forderllch ggf werden weitere Schutzmaﬁ.nahmen zu ergreifen sein. _
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Der Bund Naturschutz misst dem Urlauer Tann Eigenschaften eines faktischen Vogelschutzgebie-
tes hei, welches insoweit als Bestandteil des EU-Vogelschutzgebietes Adelegg anzusehen sei.
Auch der Landesbund fUr Vogeischutz sieht eine enge Verzahnung des Projektgebietes mit dem
- SPA-Gebiet Adelegg und befiirchtet die Beeintrachtigung des Lebensraums europaweit geschiitz-
ter Arten durch Verkleinerung und Zerschneidung sowie eine Belastung der Vegelpopulationen:
durch den geplanten Ferienpark. Das Regierungsprasidium Titbingen legt jedoch dar, dass der
Urlauer Tann nicht als faktisches Vogelschutzgebiet zu werten ist. Dies gilt zwangsidufig auch fur
die bayerische Seite des Urlauer Tanns, da der Urlauer Tann als naturrdumliche Einheit zu sehen
- ist und gerade als Lebensraum fiir Vigel nur als Ganzes betrachtet werden kann. Ohne den ba-
den-wlrttembergischen Teil wére der bayerische (lediglich 15 % der Flache) ohnehin nicht funkti-
onsfahig. .

Fur das Landschaftshild besitzt das Projekigebiet eher eins untergecrdnete Bedeutung. Nach au-
Ren prasentiert sich der Bereich als geschlossene Waldflache chne Siedlungsnuizung. Durch die
Einbettung der Anlage in das bestehende Waldgebiet unter weitgehendem Erhalt der Waidfldche
sowie durch Erhalt eines ausreichend breiten Waldglrtels kbnnen gravierende Auswirkungen auf

die umgebende Landschaft vermieden werden. Auch in Bezug auf den Erhalt eines ausreichend
breiten Waldgirtels ist auf den oben bereits angeflhrten Funktionserhalt der dkologisch sehr
hochwertigen flachigen Pflanzengesellschafien ("magere Flachland-Mahwiesen’) und ggf. anderer

wertvoller Offenlandiebensrdume hinzuweisen. Dies ist Giber eine Mallgabe in Punkt 1.1 sicherge-

. stellt.

Strukiurell betrachtet erzeugt das Projekt jedoch eine tlefgrelfende Veranderung im Siedlungsmus-
ter dieser Teilregion. Vergleichbare Strukturen, d.h. Siedlungsprojekte flir die Erholung in diesen
Dimensionen sind bislang nicht vorhanden. Auch besteht keine Anbindung an gewachsene, bishe-
rige Siedlungsstrukturen. Mit der bisherigen militarischen Nutzung bestehen kaum Gemeinsamkei-
ten.

.Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild selbst werden von der Regierung von Schwaben als -
baherrschbar eingestuft. Allerdings kommt wegen der Einsehbarkeit des Gebietes von erhohten
Standorten aus, z.B. vom slidlich gelegenen Vogelberg, wohin auch ein Wanderweg zum Aus-
sichtspunkt fiihrt, dem Erhalt von mdglichst vielen Waldbereichen entsprechende Bedeutung zu.
Bei Beachtung der MaRgabe in Punkte 1.1 wird den Belangen des Landschaftshildes ausreichend
Rechnung getragen. Dagegen sind die strukturelien Auswirkungen nicht kompensierbar und kdn-
nen tediglich im Wege einer Glterabwagung akzeptiert werden. Gleichwohl ist die Begriindung flir

~ die Wahi genau dieses Standorts unter Verzicht auf die Darstellung weiterer Alternativen fir die

“Regierung von Schwaben nachvollziehbar, da sich eine Reihe von Synergieeffekten (z.B. Suche

und Beseitigung von Altlasten, Weiterverwendung bestehender infrastrukiur) sowie eine eher sel-

tene Mdoglichkeit von Grunderwerb in dlesen Dimensionen ergeben.

Auch bei Beachtung der Mal3gaben in Punkt 1.1 wird bezliglich der Belange von Natur und Land-
schaft den Erfordernissen der Raumordnung nicht voll Rechnung getragen. Es verbleiben nicht
ausgleichbare Fingriffe in erheblichem MaBe, die in die Gesamrabwagung mst enfsprechendem
‘Gewicht emzusteh‘en sind. :
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4.3.2 Forstwirtschaft

LEP B 1V 1.3 {G): ,Es ist anzusireben, dass die fiir land- und forstwirtschaftliche Nutzung geeigne-
ten Béden nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen werden.”
LEP B IV 4.1 Satz 1 (G): ,Dem Erhalt der Flachensubstanz des Waldes kommt besondere Bedeu-
tung zu.”

LEP B iV 4.4 Abs. 1 {G): ,Die Erhaltung und. nachhaltlge Nutzung der biologischen Vielfalt der Wal-
der ist anzustreben.”

RP 16 B 11 2.5.1 {G): ,Die Sicherung der wirtschaftlichen, landeskulturellen, dkologischen und so-
zialen Aufgahen der Forstwirtschatt ist in allen Teilen der Region anzustreben.”

RP 16 B Il 2.5.3 {Z): ,Geeignete Waldgehiete, insbesondere auf Endmoeranen im mittieren und
nordlichen Teil sowie im Motassebergland im stdlichen Teil der Region, scllen fur die standortge-
rechte Holzproduktion gesichert werden.®

Von dem Vorhaben werden forstwirtschaftliche Fiachen in erheblichem Umfang in Anspruch ge-
nommen. Bet dem Waldbestand handelt es sich vorwiegend um geschlossene, von Fichten domi-
nierte Wélder mittleren Alters mit vereinzelt beigemischtem Laubholz. Die Nadelholzbestande im
Projektgebiet sind insgesamt als wenig stabil anzusehen. Landwirtschafiliche Nutzflachen sind al-
tenfalls durch die erforderlichen Ersatzaufforstungen und naturschutzfachlichen Ausgleichsmali-
nahmen betroffen. Da das Konzept fur den Ferienpark eine aufgelockerte Bebauung im Wald vor-
sieht, ist ein groferes Waldgebiet eine wesentliche Standortanforderung fiir den Ferlenpark Folg-
lich kommen andersartige Standorte fir das Vorhaben nicht in Betracht.

Grundsétzlich sollen Waidgebiete auch unter raumordnerischen Gesichtspunkien erhalten und ge-
sichert werden. Der Erhalt der Waldfldche ist die Grundvorausseizung fiir die dauerhafte Sicherung
der Waldfunktionen. Die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt der Lebensrdume, Arten und
Gene sind weitere wichtige Bestandieile der forstlichen Nachhaltigkeit. Viele gefahrdete Tier- und
Pflanzenarten sind auf den Wald als Lebensraum angewiesen. Deshalb ist der Wald ein herausra-
gender Bestandteil einer intakten Umwelt.

Die Realisierung des geplanten Ferienparks ist aufgrund des nahezu vollstandig bewaldeten
Vorhabensstandortes mit massiven Eingriffen in die Waldsubstanz verbunden. Der genaue Umfang
der als Wald im Sinne des Waldgesetzes fiir Bayern (BayWaldG) zu definierenden Flache kann
jedoch aus den vorliegenden Unterlagen nicht eindeutig enthommen werden. Gemaf den Angaben
des Vorhabentragsrs sind 22,5 ha der Gesamtflache — das sind 12,5 Prozent - durch bereits vor-
handene bauliche Anlagen wie Gebdude, Bunker, Stralten und Wege versiegelf. Ein Teil dieser

. Flache besitzt nach Aussage des AELF FFB dennoch Waldeigenschaft. So dienen etwa die beste-
henden Wege derzeit iberwiegend der Waldbewirtschaftung und kdnnen so ais forstiibliche Er-
schlieung angesehen werden. Sie stehen gemaR Art, 2 Abs. 2 BayWaldG dem Wald gleich. Die
vorhandenen Bunkeranlagen sind zum Teil aufgelassen, gesprengt oder mit Baumen bewachsen.
Zumindest teilweise sind sie damit als dem Wald gleichstehende WaldbléRRen oder Lichtungen zu-
werten. Im Bauleitplanverfahren wird abschlieRend zu klaren sein, inwieweit vorhandene Stralien
und Wege oder Bunker als Waldfldchen gelien. Gleiches gilt fur vorhabensbedingte Anderungen
der Bewuchsstruktur.

Fiir die Anlage des Ferienparks ist.die Auflichtung und Beseitigung des bestehenden Waides an
zahlreichen Stellen verteilt {iber das ganze Vorhabengebiet hinweg erforderlich. Dadurch werden
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die Waldfunktionen zum Teil erheblich beeintréchtigt. Wegen ihrer landeriibergreifenden Auswir- -
kungen sind die Eingriffe in den Waldbestand im Zusammenhang zu sehen und zu werten.
Die Beseitigung des Waldes stelit eine Nutzungsénderung, das heillt eine erlaubnispflichtige Ro-
dung gemank Art. 9 Abs. 2 BayWaldG dar, Der genaue Umfang der Rodungsflache ist in den An-
tragsunterlagen noch nicht abschlieRend festgelegt. Er ist abhangig von verschiedenen Faktoren,
insbesondere vom Ausmaf des aus Sicherheitsgriinden von Waldbestockung freizuhaltenden
Raumes um die Gebdude. Die zahlreichen, Uber die gesamte Ferienparkflache verteilten Einzelauf-
lichtungen lassen eine erhebliche Sturmwurfgefihrdung fiir die verbleibenden Besténde befiirch-
ten. Da nach den Vorgaben der Bayerischen Bauordnung Anlagen so anzuordnen sind, dass ins-
besondare Leben und Gesundheit nicht gefdhrdet werden, sind aus forstfachlicher Sicht die vor-
handenen Fichtenbestande in einem Mindestabstand zur Bebauung von 40 m auf der dem Wind -
zugewandten und von 20 m auf der dem Wind abgewandten Seite zu entfernen. In den Planungs-
unterlagen sind derzeit geringere Abstande zwischen dem Waldbestand und der Bebauung vorge-
sehen, die aus forstlicher Sicht zur Vermeidung ven Personenschéden als nicht ausreichend ange-
sehen werden. Der Projekitrager hat bereits angeklndigt, dass er alle notwendigen Malinahmen
zur Gewahrleistung der Sicherheit auf dem Grundstiick im eigenen Interesse ergreifen werde.
Da Waldanteile, die keine Waldeigenschaft im Sinne des BayWaldG mehr aufweisen, giner Rodung
gleich zu setzen sind, kann der Gesamtumfang der Rodungsflache letztlich nicht allein anhand der
tatsachlich gerodeten Fldchen festgestelit werden, So ist nach Auffassung des AELF FFB bei-
spielsweise die Beseitigung von Wald zur Anlage des Sees auch als Rodung zu werten. Ob bzw. in
welchem Umfang die Anlage des geplanten Sees Kompensationsmalnahmen erfordert wird im
Bauleitplanverfahren abschlie}end zu kidren sein. Gleiches gilt fur verbleibende Waldflachen, die
nicht mindestens 0,3 ha Flache und gleichzeitig eine Breite von mindestens 30 m aufweisen. Fir
Waldfidchen, auf denen eine sachgemate Waldbewirischaftung nicht mehr erfolgen kann oder die
aufgrund der vorwiegend gewerblichen Freizeitparknutzung nicht 6ffentlich zuganglich sind, liegt
eine Nutzungsénderung vor, die ebenfalls als Redung zu werten ist.

Durch'Rodungen an verschiedenen Orten im Projektgebiet entstehen zahlreiche kleine, isoliert ste-
hende Einzelbestinde, oder verbleibende Bestandesteile erhalten eine lickige Bestandesstruktur
oder eine unglinstige, schlecht arrondierte Ausformung. Dies bewirkt aus forstlicher Sicht langan-
dauernde weitere Gefdhrdungen dieser Bestinde. An den aufgerissenen Bestandesréndern sind
Aushagerung des Bodens, Sennenbrandschéaden an den Stadmmen und in Nadelholzbestéinden
(Fichte) dadurch deutlich erhthier Befall durch Borkenkafer zu erwarten. Fir die an das
Vorhabensgebiet anschlieflenden Nachbarwalder stelit dies ein erhebliches Gefahrenpotenzial dar.
Die Durchfihrung eines forstlichen Beweissicherungsverfahrens zur Dokumentation des Ist-
Zustandes der Besténde wird daher seitens der Forstverwaltung empfohlen. Der Projektirdger hat
bereits angekindigt, dass er alle notwendigen MalRnahmen zur Gewéhrigistung der Sicherheit auf
dem Grundstiick und den Nachbargrundstiicken im eigenen interesse ergreifen und die Notwen-
digkeit eines forstlichen Beweissicherungsverfahrens prifen wird.

Im Osten des Planungsgebietes schiielten auf einem Teil der Nachbargrundstiicke Nadelholzbe-
sténde mittleren Alters an. Die diesen Bestédnden auf dem MUNA-Gelénde in der Hauptwindrich-
tung (SW bis NW) vorgelagerten Waldbereiche besitzen Sturmschutzwaldeigenschaft gem. Art 10
Abs. 2 BayWaldG. Da Nachteile fir die Schutzfunktion des Waldes zu befiirchten sind, darf dieser
nicht gerodet werden. Die Mallgabe in Punkt 1.2 stellt dies sicher, Um Nachteile fiir die Schutzfunk-
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tion des Waldes auszuschiieften schldgt der Projekttrager eine Uberprufung und Abstimmung mit
- der Forstverwaitung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens vor.

In den Verfahrensunterlagen sind bereits Maglichkeiten zur Kompensation und grundsatzliche An-
forderungen an Ersatzaufforstungen angedacht. Mit den dargestellten Kriterien besteht aus forst-

- fachlicher Sicht Einversténdnis. Kenkrete Festlegungen zum Umfang des Ersatzes sind in den Un-
terlagen zum Raumordnungsverfahren noch nicht enthalten — die genaue Ermittlung des Rodungs-
umfangs kann im Bauleitplanverfahren in Abstlmmung mit den Forstbehtrden erfolgen. Ein einheit-
liches Kompensationsverhiltnis sollte dabei in den Bundeslindern Bayern und Baden-Wurttemberg
angestrebt werden.

Eine vom Vorhabentrager wiederholt ins Gesprach gebrachte Verbesserung der Erholungseignung
des bisher fiir die Offentlichkeit unzugénglichen MUNA-Gelindes kann nach Aussage des AELF
FFB ersatzmindernd berlicksichtigt werden, wenn die Ferlenparkﬂache fur die Allgemelnhelt tat-
sAchlich weitgehend frei 7ugang|lch ist.

Auch bei Beachtung der MalRgaben in Punkt 1.2 wird den Erfordernissen der Raumordnung nicht
volf Rechnung gefragen. Es verbleibt trofz entsprechender Ausgleichs- bzw. Ersatzmalinahmen ein
hicht unerheblicher Rest nicht ausgferchbarer Eingriffe, der in die Gesamtabwagung einzusteflen
ist.

4.3.3 Bodenschutz .

LEP B 11.2.2 Abs. 2 {2): ,Verluste an Substanz und Funktionsfihigkeit des Bodens, insbesondere
durch Versiegelung, Auswaschung und Schadstoffanreicherung, sollen bei allen Malinahmen und
Nutzungen minimiert werden. Soweit moglich und zumutbar soll der Boden entsiegelt und regene-
riert werden.”

LEP B 11.2.3 {G): ,Es ist anzustreben, Altlasiverdacht zu kldren sowie Altlasten entsprechend ihrer
Dringlichkeit zu sanieren und damit wieder nutzbar zu machen. Der Reinigung kontaminierter Bo-
den und der Wiederverwendung des gereinigten Materials vorrangig vor der Ablagerung auf Depo-
nien kommt besondere Bedeutung zu.*

Als Folge des Vorhabens werden Funktionen des Schutzgutes Boden vor allem durch weitere Ver-
siegelung und durch die Hersteliung der offenen Gewasser beeintrachtigt. Durch die Versiegelung
wird in die Regelfunktionen (Filterungs-, Puffer- und Stoffumsetzungsfunktion), die Produktions-

- funktionen (Entzug forstwirtschafilicher und Gber die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen auch
landwirtschaftlicher Nutzflachen) und die Lebensraumfunktionen (Einengung des Lebensraumes flir
Flora und Fauna) des Bodens eingegriffen. Andererseits fragen die der kiinftigen Nutzung voraus-
gehende Beseitigung von Altlasten und die gegebenenfalis durchzufiihrende Entmunitionierung —
soweit diese Flachen nicht wieder versiegelt werden — zur Reinigung und Renaturierung des Bo-
dens bei. Damit werden in gewissem Umfang auch Bodenfunktionen verbessert. Dennoch bleiben
Flachenverbrauch und Bedenversiegelung im Ausmald erheblich, selbst wenn sie auf das unver-
meidbare Malk begrenzt werden und die Bauausfiihrung bodenschonend erfolgt. Positiv schiagt
hier jedoch zu Buche, dass durch die Umnutzung bereits versiegelter Flachen und der Nutzung des
bestehenden Wegenetzes neue Versiegelungen gemindert werden.

Auch bei Beachtung der MalSgaben in Punki 1.5 verbleibt beztiglich des Schutzgutes Boden ein
erheblicher Rest nicht ausgleichbarer Eingriffe, der in die Gesamtabwégung einzustellen ist.
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5 Raumordnerische Gesamtabwagung

Nach Bewertung aller von dem Vorhaben berthrten Raum- und (iiberérilichen) Umweltbelange legt
~ die Regierung von Schwaben bei der abschlieRenden Abwagung folgende Feststellungen zugrun-
de '
- Das Vorhaben kann hinsichtlich der Belange Verkehr, Siedlungswesen, Wassenmrtschaft,
Landwirtschaft, Klimaschutz, Lirmschutz und Luftreinhaltung, Denkmalpfiege, Energie so-
wie gewerbliche Wirtschaft (Einzelhandelsgrofiprojekie) zum Teil mit Mallgaben mit den Er-
fordernissen der Raumordnung in Einklang gebracht werden. Diese Belange fallen bei der
Gesamtabwagung weder positiv noch negativ ins Gewicht,
Das Vorhaben wirki sich auf die Belange Raumstrukiur und zentraldriliche Funktlon Tou-
rismuswirtschaft, Arbeitsmarkt und Erholung positiv aus.
Das Vorhaben wirkt sich auf die Belange Natur und Landschaft, Forstwirtschaft sowie Bo-
denschutz negativ aus. Auch bei maRgabengerechter Realisierung verbleibt bei diesen Be-
langen ein mehr oder weniger grofter Rest nicht ausgeglichener bzw. nicht ausgleichbarer
- Eingriffe. '

In die Gesamtabwdgung werden nur die positiv und die negativ beriihrten Belange einbezo-
gen. Nach Abwdagung aller Umsténde des Einzelfalis ergibt sich fiir die Regierung vor
-Schwaben ein Uberwiegen der positiv berithrien Belange und damit die Raumvertraglichkeit
und raumordnerische Umweltvertraglichkeit des Vorhabens.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die dem Vorhaben grundsatzlich enigegen stehen
und somit seine Verwirklichung nicht zuliefen, sind dem Landesentwicklungsprogramm Bayern
sowie dem Regionalplan der Region Aligau nicht zu entnehmen. Vielmehr lassen die flr die Bewer-
tung des Vorhabens malgebiichen Ziele und Grundsétze nach ihrem Inhait ausreichenden Gestal-
fungs- und Abwagungsspielraum. '

Bei der Abwagung hatte die Regierung von Schwaben die mit dem Ferienpark verbundenen erheb-
lichen positiven Effekte auf die Raumstruktur, die ginstigen Impulse fir den gewerblichen Sektor,
den Dienstleistungssektor und den regionalen Arbeitsmarkt stark zu gewichten. Gleiches gilt fiir die
van dem geplanten Ferienpark ausgehende ErschlieRung neuer Kundenkreise sowie die Stéarkung
und Sicherung des Allgius als attraktiven Tourismusstandort. Davon k&nnen wiederum sowohl
“Akteure vor- und nachgelagerter Wirtschaftsstufen als auch touristische Einrichtungen und Aus-
flugsziete in der Region profitieren.
Den positiv berlihrten Belangen gegeniber zu stellen waren die auch bei malfgabengerechter Aus-
fihrung des Vorhabens verbleibenden Eingriffe in die Belange von Natur und Landschafi, der
Forstwirtschaft sowie des Bodenschutzes. Dabei wiegen die Eingriffe in Natur und Landschaft am
schwersten, da der Projekistandort aufgrund der bisher vergleichsweise stérungsarmen Nutzung
zum Lebensraum flr zahlreiche Tier- und Pflanzenarien entwickelt hat, die sich auf die hier vor-
herrschenden speziellen Lebensraumbedingungen eingestellt haben. Dennoch ist die Regierung
von Schwaben davon Uberzeugt, dass sich die vorhabensbedingten Eingriffe durch die von ihr ge-
setzten Maligaben auf das unabdingbare Mal} begrenzen lassen. Die noch verbleibenden, nicht
ausgleichbaren Eingriffe missen angesichfs des Gewichts, das die Regierung von Schwaben den
- positiven Auswirkungen auf die regionale Wirtschaft und den Tourismus sowie auf den Arbeits-
markt im gesamten Allgéu und dariber hinaus beimisst, zurickireten. : :
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6 AbschlieBende Hinweise

6.1 Allgemeine Hinweise )

1. Die landesplanerische Beurteilung enthélt auch die Uberprifung des Vorhabens auf seine
Vereinbarkeit mit den raumbedeutsamen und Gberdrtlichen Belangen des Umweltschutzes
{raumordnerische Umweltveriraglichkeit).

2. Die landesplanerische Beurteilung greift den im Einzelfall vorgeschriebenen Verwaltungs-
vertahren nicht vor und ersetzt weder oifentlich-rechtliche Gestatiungen (z.B. Erlaubnisse,
Bewilligungen} noch privatrechiliche Zustimmungen und Vereginbarungen.

3. Nachfolgende Verwaltungsentscheidungen unterliegen als raumbedeutsame MaRnahmen
der Mitteilungspflicht gemald Art. 20 Abs. 1 BayLplG.

4. Diese landespianerische Beurteilung gilt nur solange, wie sich ihre Grundlagen nicht we-
sentlich &ndern. Die Entscheidung hierlber trifft die Regierung von Schwaben als Hohere
Landesplanungshehdrde. Nicht nur unwesentliche Projekténderungen sind der Regierung
von Schwaben daher unverziiglich anzuzeigen. Eine erganzende landesplanerische Uber-
prifung bleibt ggf. vorbehalten.

5. Die landesplanerische Uberpriifung ist kostenfrei.

6. Die Verfahrensbeteiligten erhalten eine Kopie der fandesplanerischen Beurteilung.

6.2 Fachliche Hinweise
Zur Verwertung in nachfolgenden Verfahren gibt die Regierung von Schwaben noch folgende fach-
tiche Hinwseise:

Natur und Landschaft, Siedlungswesen
Im Bauleitpianverfahren sind Aussagen zur schonenden Elnblndung in die Landschaft -
— inshesondere von den Hlgeln (Vogelberg) auf bayenscher Seite — zu treffen und ggf die
Situation durch Schnitte darzustellen.

Wasser -
+  Flrdie Entnahme von Grundwasser aus den bestehenden vier Brunnen zur Speisung des

Erlebnisbades ist im Verlauf der weiteren Verfahren eine wasserrechtliche Erlaubnis zu be-

antragen. '

Fir die geplanten offenen Wasserflachen (Seen) sollen im Verlauf der weiteren Genehmi-

gungsverfahren limnelogische Gutachten erstellt werden.

Altiasten -

Folgende Punkte sind in den nachfolgenden Verfahrensebenen pall berucksmhtzgen
Ausarbeitung eines Bodenverwertungskonzeptes mit dem Ziel einer Nullbilanz und Nach-
wels der geordneten Entsorgung belasteter Baustoffe bzw. Erdmassen,
Nachweis der flachendeckenden und flachenscharfen Kampfmittelerkundung und — bei ent-
sprechenden Funden ~ Kampfmittelrdumung,
Nachweis der Altlastenerkundung in bislang auffalligen Bereichen sowie Nachweis eines
Sanierungskonzeptes in Falilen entsprechender Befunds,
Nachweis gines Riickbau-, Entsorgungs- und Vemertungskonzeptes (Baustoffrecyc-
Img!Massenabtrag und —auftrag) und
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- = Nachweis eines Baustellenmanagements, d.h. einer Bauablaufplanung, die — unter standi-
ger Prasenz einer Fachbauleitung — geeignet ist, die nachteiligen Folgen von Erdbaumal}-
nahmen, Transporten, Maschineneinsatz auf der zur Umnuizung vorgesehenen Fléache auf

- das notwendige Mal} zu beschranken.
= Die vorgesehenen Untersuchungen und ggf. notwendigen Sanierungen sind rechtzeitig vor-
her mit dem LRA Oberaligau, Sachgebiet technischer Umweltschutz abzustimmen.
+  Die durchzufihrenden Malinahmen missen unter Aufsicht zugelassener Fachgutachter

nach BBodSchG erfelgen.

Bodendenkmaler’
- Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaier unterliegen der Meldepflicht an das Bayeri-

sche Landesamt flir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehorde Fundorte
sind unverandert zu belassen. :

Mit freundlichen Grliten

| N A

.

)
Walter Thiele '

.
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