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Diese Verkleinerung und der folgende Text ersetzen nicht die Originalzeichnung und den
Originaltext. Sie konnen im Stadtbauamt, Spitalgasse 1, eingesehen werden.
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Festsetzungen in Textform

In Ergiinzung zur Planeinzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BBeuG und Baukvd)

1.1 In dem WR- und WA-Gebiet sind bei festgesetzter 1 + 2
geschossiger Nutzung gemdB § 3 (&) und § & (&) BaulNVvo
nur Gebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig.
Eine Ausnahme ist beim Umbau des bestehenden friiheren
landwirtaschaftlichen Gebdudes 7 auf Parzelle 5 migliech.

1.2 Garagen dirfen nur auf den lberbaubaren Grundstiicks-
fl3chen oder den hierfir besonders vargesehenen Fléchen
erstellt werden. Die eingezeichneten Garagen innerhalb
der Uberbaubaren Fliche gelten als Hichtlinien (§ 23
Abs. 5 Jauhvg).
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1.3 aichtfelder sind van jeder sichtbehindernden Nutzung
oder Einfrieduny freizuhalten. Eine Depflanzung bis
0,70 m lber Fahrbahnkante ist zuldssig.

1o la Nebenanlagen im Sinne von 5 14 (1) 3aulV0 sind nicht
zullissig.
sichtschutzblenden bis zu 2 m Hihe und Pergolen bis
2,25 m lichte Hihe kinnen als Ausnahme zugelassen

werden.
2. BAUORDNUNGOLRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (58 111 LBQ)
2o An- und Nebenbauten (Garagen) sind an das Hauptge-

bdude gestalterisch anzugleichen, miglichst unter

das abgeschleppte Dach des Hauptgebfudes einzube-
ziehen. An- und Nebenbauten sollen in den gleichen

oder mit dem Hauptgeb3ude harmonisierenden Materis -

lien und Farben ausgefiihrt werden. (§ 111 (1) Nr. 1 LBQ)



2.7

Dachaufbauten und Dacheinbauten (negative Dachgauuen)
sind nicht zul#dssig. Eine Ausnahme kann beli Umbsu-
maidnahmen des friheren landw. Gebdudes Nr. 7 auf
Parzelle 5 gewdhrt werden. (§ 111 (1) Nr. 1 LBQ)

Liegende Dachfenster sind beschrénkt zulllssig. Die
Summs der Breiten asller auf einer Dachfliiche einge-
bauten Fenster darf ein Sechstel der Dachliénge - ge-
messen von Giebel zu Giebel - nicht ilberschreiten.
(§ 111 (1) Nr. 1 LBO)

Hauptgeb#iude sind in der Regel mit Satteldidchern mit
beidseitig gleicher Neigung und mittigem First zu

versehen. Dies gilt auch, wenn bei einem besstehenden
Geb8ude die Dachkonstruktion verfindert wird. ( § 111
(1) Nr. 1 LBO)
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Die Satteldiédcher sind in der Regel mit einem Dachiiber-
stand von mind. 0,50 m an allen Gebludeseiten zu ver-
sehen. (§ 111 (1) Nr. 1 LBO)

Kniesticke sind bei 1 + 2 geschossiger Bauweise bis
max. 0,30 m gemessen von OK.-0G-Decke bls UK. Sparren
senkrecht an der AuBsnwand gemessen, zuldissig. (§ 111
(1) Nr. 1 L80)

Die Dachdeckung der Geb8ude hat im unmittelbaren Bereich
der Kirche (Geb. 2 - 7, Geb. 61 und Geb. auf Parzelle 5)
mit naturroten Ziegeln zu erfolgen. Dies gilt auch bsail
Neueindeckungen bestehander Gebidude. Im Ubrigen sind
Ziegeldeckungen mit dem Erscheinungsbild von rotbraun
engobierten Tonziegeln zu verwenden. Solarkollektoren
in der Dachfliche sind nicht zul#ssig. (§ 111 (1) Nr. 1
LB80) '

Flir AuBenwiinde sind verputzte, gestrichene Mauerfliichen
und holzverschalte Fliichen vorzusshen. Auffallsnd un-
ruhige Putzstrukturen sind unzulliseig. (§ 111 (1)

Nr. 1 LBO)

Einzelantennen ber Dach sind unzulidssig. Die Antennen
sind innerhalb des Dachraumes einzubauen (§ 111 (1)
Nr. 1 LBO)

S8mtliche Frelleitungen sind vorbehaltlich anderer
gesetzlicher Regelungen zu verkabeln (§ 111 (1) Nr. &
L8g).
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Die Grundstickseinfriedigungen sind in dunkel im-
prigniertem Holz mit waagrechten oder senkrechten
Brettern bzuw. Latten auszufihren (Hdhe 80 cm). Ein-
frisdigungan mit Hecken in gleicher Hiha und Busch-
gruppen sind zullssig. Gartenmauern sind grundsiitz-
lich nicht erlsubt. Einfassungen gegen die Verkehrs-
fllichen dirfen nur in Form von Bestonrabattensteinan
hergestellt werden (§ 111 (1) Nr. 6 LBO).

Der Abstand von Hecken zur Vasrkehrsfllichas muB betragen:

s8) im Bereich der Gehwege von Vorderkante Setonrabatten-
stein bis Vorderkante Hacke mind. 15 cm

b) im Bereich des Sicherheitsstreifens von Vnrdurklnti
Bordstelin bis Vorderkante Hucke mind. 50 cm.

Die nicht dberbauten Flichen sind, soweit sie nicht
mls Stellpllitze oder als befestigte Hofflléichen dienen,
gdrtnerisch anzulegen. "
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Pie Zufahrtsbreite vor Garagan darf pro Grundstick
einmal max. 5,0 m betregen. Treffen Garagen an der
Grundetickesgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen
zuischen den Einfahrten anzuordnen (§ 111 (1) Nr. 1 LBO).
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Die Abstidnde der Garagentore von den 8ffentlichen Ver-
kehrlflﬂchln malssen mind. 5,00 m betragen.

Die ErdgeschaB-FuBbodenhlhen werden in jedem Einzelfall
von der Genehmigungsbehirde festgesetzt.



