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GROSSE KREISSTADT
LEUTKIRCH IM ALLGAU

Bebauungsplan
Unterzeil
Attenhof |

Diese Verkleinerung und der folgende Text ersetzen nicht die Originalzeichnung und den
Originaltext. Sie konnen im Stadtbauamt, Spitalgasse 1, eingesehen werden.
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Textteil ;

Soweit nicht im Bebauungsplan durch Zeichnung und
Schrift festgesetzt, gelten folgende textliche
Festsetzungen (I und 1I); ferner wird auf folgen-
des hingewiesen (III und IV):

Beispiele:
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I.

2.51

2.52

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Reines Wohngebiet
Ausnahmen sind nicht zulédssig.

Im Wohngebdude sind max. zwei
Wohnungen zuldssig.

.MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Abgrenzung sonstiger unter-
schiedlicher Festsetzungen

Grundflichenzahl (GFZ)

GeschoBflichenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse

Ein VollgeschoB und ein als Voll-
geschoB anzurechnendes Sockelge-
schofl sind zulédssig.

Ein SockelgeschoB und ein als
Vollgescho anzurechnendes
Dachgeschofl sind zullissig.

§ 9,Abs. 1
BBauG v.18.8.
1976

BauNVO v,.15,
9.1977

§ 3 BauNVvO

§ 3 (3) BaunNvoO

§ 3 (4) BauNNO

§ 16 (4) Baulvo

o

17 (1) BauNvoO

wn

17 (1) BayNvo

§ 18 BauNV(

§ 18 BauNVvQ



3. BAUWEISE
3.1 Offene Bauweise § 22 BauNVvO

/’i}\\ 3.12 Nur Einzelh#duser sind zulissig. § 22 (2) Bauhvo

e 3.13 Baugrenze § 23 (3) BauNvoO

1) 4 BBauG
1

(~—————— L, STELLPLATZE UND GARAGEN § .
iv u 2 BataNVO
L

D | b, Fliche fiir Garagen

4,2 Die Garagen und Stellplidtze sind
nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen oder in der

= _dafiir festgesetzten Garagenfliche
zulidssig, '

VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) 11 BBau

Verkehrsgriin
Offentlicher Parkplatz

WohnstraBe (befahrbarer
Fufigingerbereich)

Schrammbord
StraBenhdhen
Fahrbahn

Gehweg

Ein- und Ausfahrverbot § 9 (1) 11 BBauG

Sichtfléchen, die von Sicht-
hindernissen jeder Art ab
0,70 m Hhe freizuhalten sind.

6. VERSORGUNGSFLACHEN

Umformerstation § 9 (1) 12 BBaucG
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GRUNFLACHEN

Offentliche Griinfléche § 9 (1)

(Bestandteil der Verkehrsanlage)

Offentliche Griinfliche § 9 (1)

(Kinderspielplatz)

Parkartige Baumpflanzung § 9 (1)

Fldchen, die von der Bebauung frei-
zuhalten sind. - Die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs darf
gem. § 26 LBO auf diesen Flidchen
durch bauliche Anlagen nicht ge-

fdhrdet werden.-

. Pflanzgebot

§ 9 (1)
§ 9 (1)

Flichen, die als Freifl#dchen mit
Einzelbiumen und Baumgruppen zu
g€liedern sind. Hochwachsende ein-
heimische Laubbiume sind zu bevor-

zugen.

Bereits bestehende Flichen fiir § 9 (1)
die Forstwirtschaft

NEBENANLAGEN

15 BBauG

15 BBauG

15 **BauG

10 BBauG

25 BBauG

18 "lauG

Nebenanlagen sind nur innerhalb § 14 (1) Paunvo
der iiberbaubaren Grundstiicks- ’ '

fléichen zuldissig.

GRENZE DES RAUMLICHEN

GELTUNGSBEREICHS

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

§ 9 (7) BBanG

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundfliichenzahl GeschofBfliéichenzahl
Bauwveise

Dachform Dachneigung

Abgrenzung des Bereiches wo

Schallimmissionen zu erwar-

ten sind.

Zugunsten der Stadt Leutkirch

§ 9 Abs.

§ 9 (1) 24 o an..

1

Nr. 21 BBa .



2.1

2.2

2.3

2.4

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 73 LBO 1.d.F. vom 28.11.7983 und § 9 Abs. 4 BauGB)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Holzblockhéuser sind nicht zulédssig.

Gebaudeecken ohne Abstitzungen sind unzuldssig. Die Abstitzungen sind
senkrecht und ohne Rundbogen auszufihren.

Als Fassadenmaterialien sind nur Putz und Holz zugelassen. Durch diese
Materialien sind die Fassaden in angemessenem Verhdltnis zu gliedern.
Imitierende Materialien sind unzulédssig.

Betonte Holzprofilierungen sind unzuldssig.

Fassadenverkleidungen mit gldnzender und dunkler Oberfliche sowie Beton
oder Sichtbeton sind unzuléssig.

Erker sind nur an der Trauf- oder an der Giebelseite zugelassen und
dirfen die Dachfldche nicht Uberragen. Die Gesamtbreite darf nicht mehr
als 3,00 m und die Ausladung nicht mehr als 1,00 m betragen.

An- und Nebenbauten (Garagen) sind gestalterisch dem Hauptgebdude anzu-
gleichen. Ihre Nachneigung und Dachdeckung sind wie beim Hauptgeb&ude
auch bei Grenzgaragen - abweichend vom § 7 Abs. 1 Nr. 1 LBO - auszufih-
Ten.

AuBerwiénde, Putze und Farben (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Fir AuBenwdnde sind gescheibte Putze vorzusehen. Stark wirksame Putze
wie Bollenputze oder gemusterte Putze sind unzuldssig. Die Farbgebung

ist mit der Baugenehmigungsbehoérde abzustimmen.

Fir Putzanstriche sollen Kalk- oder Mineralfarben verwendet werden.
Folgende Farbtone dirfen bei Fassadenanstrichen nicht verwendet werden:

1. Reines WeiB oder sehr helle Téne (Remissionswerte von 80 - 100)
2. Reines Schwarz oder sehr dunkle Téne (Remissionswerte von 0 - 15)
Dachform, Dachneigung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Siehe Einschrieb im Plan

Dachgestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBQ)

Die Dacher der Hauptgebdude sind symetrisch auszufihren.
Die Dachfléchen sind mit roten bis rot-braunen Dachziegeln oder
Dachsteinen einzudecken.

FUr die Dachdeckung sind naturrote Ziegel oder ziegelrote Betondachsteine
zu verwenden. Andersfarbiges Deckungsmaterial sowie Asbest- oder Faser-
zementplatten sind nicht zuldssig. Dies gilt auch bei Neueindeckung
bestehender Geb&dude und fiUr Dachgaupen.

Dachiberstande missen an allen Seiten mindestens 0,70 m betragen.
Liegende Dachfenster sind nur als Ausnahme mit maximal 1,00 m2 Flache

zuléssig.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnen- und Umweltenergie missen sich in Farbe,
Gestaltung und Struktur der Dackdeckung anpassen. Sie sind mit der Ge-
nehmigungsbehdrde abzustimmen,
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EINFRIEDUNGEN

Auf privaten Grundstiicksfliéchen sind Einfrie-
digungen nur als beiderseits eingewachsene
Wildschutzzéune mit max. 0,80 m Hthe zullissig,
FuBmauern sind nicht gestattet. Der Mindest-
abstand der Einfriedigungen von Bffentlichen
Verkehrsflichen betriigt 1,00 m. Die Abgrenzung
der Baugrundstiicke gegen 8ffentliche Fl¥chen
ist mit Rabattsteinem von max. 0,06 m HShe
herzustellen.

LEITUNGEN

Sdmtliche Niederspnnnungsfreileitungen und
Fernmeldeleitungen sind zu verkabeln.

LARMSCHUTZMASSNAHMEN

In den durch Lérmimmissionen belasteten Ge-
bieten ist durch geeignete bauliche MaBnah-
men (Geataltung der Gebdude, Schallschutzfen-
ster usw.) zu gewiihrleisten, daB der Mitte-
lungspegel innerhalb wvon Schlafrdumen nachts
35 dB (A) nicht iibersteigt.

HINWEISE

Auf den Baugrundstiicken soll das natiirliche
Geliéinde nicht wesentlich verdndert werden;
im Bereich der Grundstiicksgrenzen sollten
keine Geldndeverinderungen vorgenommen wer-
den.

Jedem Bauvantrag sind gwei amtliche Geliinde-
schnitte vom Baugrundstiick beizufiigen.

Die ErdgeschoBfufibodenhshen werden im Geneh-
migungsverfahren von der Baurechtsbehérde
feastgelegt.



