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GROSSE KREISSTADT
LEUTKIRCH IM ALLGAU

Bebauungsplan
Reichenhofen - Halde

Diese Verkleinerung und der folgende Text ersetzen nicht die Originalzeichnung und den
Originaltext. Sie konnen im Stadtbauamt, Spitalgasse 1, eingesehen werden.




tteil zum Bebauungsplan "Reichenhofen Halde"

Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im
tungsbereich alle bisherigen Festsztzungen auBer Kraft.

tandteile des Bebauungsplanes ist neben der Planzeichnung
- folgende Textteil mit Zeichenerklarung:
Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 BaGB i.d.F. vom 08.12.1986 und BauNVO i.d.F. vom
23.01.1990)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 - 5 BauNVvO)

WQ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaulNvO)

MaB der bzulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §16 BaulVO)

II Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze
festgesetzt (§ 16 Abs. 2 - 4 BauNVO)

03 =

Grundflischenzahl (§ 19 BauNvO)

GFZ

GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BaulNVvO)

O Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNvO)

A Nur Einzelhsduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BaulNVO)

Nur Einzel- und Doppelhzuser zuldssig

(§ 22 Abs. 2 BaulNVO)

& Nur Hausgruppe zuldssig (§ 22 Abs. 2 BaulNVO)



- ¢ e essne ¢ B Baugr‘enze (§ 23 BauNVO)
$ 0 o Satteldach mit Angabe der Dachneigung
28°-32 (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

FD Dach ohne Neigung, notwendiges Entwasserungs-—
gefdlle zuldssig (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

H Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen
sind zwingend vorgeschrieben.

Art der |Zenl der

Nutarg |Vollgesdosse

=

Tueisl B = Flullschema der Nutzungsschablone
Dechform/Decreiging

1.4 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Fahrbahn

Gehweg

Vew Bereich ochne Ein- und Ausfahrt

1.5 Flschen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Umspannstationen
@ Umspannstationen sind in Gebzude zu
integrieren oder bei freistehenden

Stationen mit einem Satteldach zu
versehen. Schalt- und Verteiler-
schranke sind im Einvermehmen mit
der Baugenehmigungsbehdrde herzu-
stellen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)



1.6 Grunflachen (§ S Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflzche

SRV Verkehrsgrinflache
(Grinflache als Bestandteil von Verkehrs-
anlagen im Sinne von § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

1.7 Flachen fir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)

...............
---------------

:::[::::: Flichen fiir die Landwirtschaft

---------------
...............

1.8 Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

/ Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen mit
/ f Pflanzgebot sind als Schutzpflanzung und zur
/ p 9/ Durchgrinung des Baugebietes mit hochwachsenden

Z A einheimischen Laub-/Obstbidume und Strauchern zu
bepflanzen und dauernd zu erhal ten.




Pflanzfestsetzungen fir Einzelbaume/Baumgruppen

Auf den dargestellten Flachen bzw. Standorten
besteht ein Pflanz- und Pflegegebot flir hoch-
wachsende einheimische und standortgemsBe Baum-
arten (siehe Liste).

Pro 200 m* Baulandflsche ist je ein Baum zu
pflanzen. Sie konnen als Einzelbzaume oder in
Gruppen gepflanzt werden.

Pflanzfestsetzung fiir Straucher
(flachenhafte Anpflanzung)

Fur die im Plan dargestellte fldchenhafte
Anpflanzung sind nur standortgerechte
heimische Geholze zulzssig (siehe Liste).

Fir die Anpflanzung dirfen nur folgende
Bzume und Straucher verwendet werden:

a) Obstbzume: Hoch- und Halbstamm

b) Bzume:

Jacob Fischer
Winterrambour

“Brettacher

Schoner aus Herrenhut
Gravensteier ‘

Bime neue Poiteau (Tafelbirne)
Oberosterr. Weinbime
Schweizer Wasserbirne
Pastorenbirme

Wangenheims Frihzwetschge
Klohstock (Zwetschge)

Bergahorm (Acer pseudoplatanus)
Eichen (Quercus robur)

Robinen (Robinia pseudoacacia)
Birken (Betula verrucosa)
Ebereschen (Fraxinus excelsior)
Feldahorn (Acer campestre)
Katzchenweide (Salix caprea)
Traubenkirche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus avium)



¢) Straucher: HaselnuB (Corylus avellana)

WeiBdom (Crataegus monogyna)
Kornelkirsch (Cornus mas)
Hartriegel (Cornus alba sibirica)
Hartriegel weiB (Cornus alba)
Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum)
Felsenbime (Amelanchir canadensis)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Sanddorn (Hippophae rhamnoides)
Schelhdorn (Prunus spinosa)
Schneebeere (Symphoricarpos chenaultii)
Wasserschneeball (Viburmum opulus)
Wollschneeball (Viburnum lantana)
Wildrose (Rosa rugosa)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

1.9 Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

©

Erhal tung von Baumen

Erhaltung von Striauchem

Die im Bebauungsplan eingezeichneten
Baume und Straucher sind dauernd zu
erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen.

1.10 Sonstige Planzeichen

{"""'1
1 Ga |

| S |

Umgrenzung von Fléchen fiir Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Garagen diirfen auf den nicht iberbau-
baren Grundsticksflachen nur auf den
im Bebauungsplan festgesetzten Flzchen
erstellt werden.

Die im Bebauungsplan gesondert ausge-
wiesenen Flachen flir Garagen diirfen

nur mit eingeschossigen Garagengebzuden
tiberbaut werden.



Grenze des rzumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flschen, die von der Bebauung
freizuhalten sind. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Sichtfldchen an StraBeneinmindungen sind von
jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten. Straucher und Hecken diirfen eine

* Hohe von 0,70 m iber Fahrbahn nicht Uberschreiten.

Auf diesen nicht iiberbaubaren Flachen sind auch
Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BaulNVO,
soweit sie Gebaude sind, nicht zugelassen.

(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 3 BaulVO)

Form und Lage der Gebzude als Ricntlinie
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abzubrechendes Gebzude (Gerdteschuppen)
und Schrebergarten

Teitungsrecht zugunsten der Stadt Leutkirch
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Tahrrecht zugunsten der angrenzencen
rlurstlcke



—o—0o—0o— Abgrenzung fur Bereiche unterschiedlicher
Nutzung (§ 1 Abs. 4; § 16 Abs. 5 BaulNVO)

D Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
2 64358 Geplante StraBenhdhen
_Bibm Hohenlinien mit Hohe iber NN

- Vorschlag fur neue Flurstlicksgrenzen

Sestehende Flursticksgrenzen

Bestehende Gebaude bzw. Garagen

1,11_ Wasserfliachen. (_§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Uberschwemmungsgebiet

1.12 Nebenanlagen (§ 14 BauNVD)

In den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen nach
§ 23 Abs. 5 BauNVO sind Gebdude als Nebenanlagen
i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulissig.

Gewdchshduser konnen, auBler in den Vorgartenfléchen,
mit einer max. Grundflache von 12 m* und einer max.
Hohe von 2,50 m ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn sie an das Gebaude angebaut oder vom offent-
lichen Raum optisch abgeschirmt sind.

Sichtschutzblenden bis zu 2 m Hohe und Pergolen bis
zu 2,50 m fertiger Hohe konnen als Ausnahme zuge-
lassen werden.



—o—0o—0o— Abgrenzung fur Bereiche unterschiedlicher
Nutzung (§ 1 Abs. 4; § 16 Abs. 5 BaulNVO)

D Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
2 64358 Geplante StraBenhdhen
_Bibm Hohenlinien mit Hohe iber NN

- Vorschlag fur neue Flurstlicksgrenzen

Sestehende Flursticksgrenzen

Bestehende Gebaude bzw. Garagen

1,11_ Wasserfliachen. (_§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Uberschwemmungsgebiet

1.12 Nebenanlagen (§ 14 BauNVD)

In den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen nach
§ 23 Abs. 5 BauNVO sind Gebdude als Nebenanlagen
i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulissig.

Gewdchshduser konnen, auBler in den Vorgartenfléchen,
mit einer max. Grundflache von 12 m* und einer max.
Hohe von 2,50 m ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn sie an das Gebaude angebaut oder vom offent-
lichen Raum optisch abgeschirmt sind.

Sichtschutzblenden bis zu 2 m Hohe und Pergolen bis
zu 2,50 m fertiger Hohe konnen als Ausnahme zuge-
lassen werden.
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1.13 Oberirdische Versorgungsanlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

2.1

2.2

Alle zur Versorgung dienenden Leitungen im Gel tungsbe-
reich des Bebauungsplanes sind zu verkabeln.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 73 LBO i.d.F. vom 28.11.1983 und § 9 Abs. 4 BauGB)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 73 Abs. 1
Nr. 1 LBO)

Die AuBenfassade der Gebaude einschl. moglicher An-
bauten darf nicht mit Kunststoffen und Baustoffen,
die einen natiirlichen Werkstoff imitieren, ausge-
bildet werden. Ausgenommen Putz auf Kunststoff-
basis. :

Fassadenverkleidungen mit glanzender und dunkler
Oberfliache, sowie Beton oder Sichtbeton sind unzu-
lassig.

Verkleidungen aus Kupfer konnen an einzelnen Bau-
teilen ausnahmsweise zugelassen werden.

Erker sind nur an der Trauf- oder Giebelseite zugelassen A

und diirfen die Dachflizche nicht Uberragen. Die Gesamt-
breite darf nicht mehr als 3,00 m und die Aus-
ladung nicht mehr als 1,00 m betragen.

An- und Nebenbauten (Garagen) sind gestalterisch
dem Hauptgebzude anzugleichen (gleiche Dachneigung
wie das Hauptgebzude).

AuBenwznde, Putze und Farben (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fur Aufenwande sind gescheibte Putze vorzusehen. Fur
Putzanstriche sollen Kalk- oder Mineralfarben ver-
wendet werden. Folgende Farbttne diirfen bei Fassaden-
anstrichen nicht verwendet werden:

1. Reines Weifl oder sehr helle Tone
(Remissionswerte von 80 - 100)

2. Reines Schwarz oder sehr dunkle Tone
(Remissionswerte von O - 15)

Samtliche Holzteile sind entweder natur zu belassen
oder mit hellen Brauntcnen zu streichen.



2.3

2.4

2.5
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Dachform, Dachneigung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Siehe Einschrieb im Plan

Dachgestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fur die Dachdeckung sind naturrote Ziegel oder ziegelrote
Betondachsteine zu verwenden. Andersfarbiges Deckungsmaterial
sowie Asbestzementplatten sind nicht zuldssig. Dies gilt
auch bei Neueindeckung bestehender Gebzdude.

Dachuberstande miissen an allen Seiten mindestens 0,50 m
betragen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte (negative Dachgauben)
sind nicht zul&ssig.

Liegende Dachfenster sind nur als Ausnahme mit max.
0,50 ¥ Flzche zulassig. Die Dacher der Hauptgebzude
sind mit beidseitig gleicher Dachneigung zu versehen.
Dies gilt auch, wenn bei einem bestehenden Gebzude
die Dachkonstruktion verzndert wird.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnen- und Umweltenergie
missen sich in Frabe, Gestaltung und Struktur der
Dachdeckung anpassen.

Vordscher, Balkone (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Vordacher und Balkone mussen sich so unauffallig
wie moglich in die Fassade einfligen.



2.6

2.7

2.8

2.9
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Wandoffnungen

Fenster und sonstige Glasflachen tber 1,00 m’ miissen
gegliedert werden. Haustiiren sind in Holz auszufihren.
Ausnahmsweise sind Metall- und Kunststofftiren zuléssig,
wenn sie in Gestaltung Holztiren angeglichen und farblich
behandelt werden.

Gebsudehohen (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Die Traufhthe der Wohngebszude 1 - 3 und 18 - 43 (ohne Garagen)
wird bergseitig mit max. 3,50 m und talseitig mit max.

5,70 m, gemessen am Hausgrund von der Oberkante geplantes
Gelznde bis zum Schriittpunkt der AuBenwand mit der Dach-

haut festgelegt.

Bei den ibrigen Gebduden wird eine Traufhche von max.3,50 m,
gemessen am Hausgrund von der Oberkante geplantes Gelande
bis zum Schnittpunkt der AuSenwand mit der Dachhaut fest-

gelegt.

Ausnahmen konnen im Einzelfall zugelassen werden.

Einfriedungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Einfriedungen sind nur in hell impragniertem Holz mit
waagrechten oder senkrechten Brettern bzw. Latten auszu-
fihren (Hohe max. 1,00 m uber Fahrbahn) .

Einfriedungen mit Hecken und Buschgruppen sowie einge-
grinte Drahtzdune in gleicher Hohe sind zulassig.

Der Abstand von Hecken bzw. Einfriedungen zur Grenze der
Verkehrsflidchen muB betragen:

a) im Bereich der Gehwege ein Sicherheitsstreifen von 0,20 m,
b) im Bereich der Fahrbahn ein Sicherheitsstreifen von 0,50 m

c) im Bereich der K 8030 ein Sicherheitsstreifen von 1,25 m

Antennen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Es ist nur eine AuBenantenne pro Gebdude zuldssig. Wenn moglich,

sollte die Antenne innerhalb des Dachraumes untergebracht werden.

Soweit der AnschluB an eine Cemeinschaftsantenne oder an das

Breitbandkabel der Bundespost moglich ist, ist eine AuRenantenne

nicht zuldssig.



2.10

2.11

3.3

3.6

3.7

3.8
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Milltonnenstandplatze (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Millsammelbehsl ter missen pro Gebsude zusammengefaBt und
optisch abgeschlossen untergebracht werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 11 Abs. 1 LBO)

Das natiirliche Gelande darf durch Aufschuttungen und Ab-
grabungen nicht wesentlich verdndert werden.

Hinweise

Die Hohenlage der einzelnen baulichen Anlagen und Ge-
bzude ist vor Einreichung des Baugesuchs mit der Bau-
genehmigungsbehorde abzustimmen (§ 11 Abs. 2 LBO).

Die Seitenverndltnisse des HauptbaukOrpers sollen an-
nznernd 1:1,5 sein, wobei sich die Hauptfirstrichtung
Uber die langere Sicht erstrecken mufl.

Die Abstznde der Garagen zur Straflenbegrenzung sind

SO zu bemessen, daB ein auBerhalb der offentlichen
Verkehrsflachen absgestelltes Kraftfahrzeug die Ver-
kenrssicherheit nicht mehr als notwendig beeintrichtigt.

Gartenmauern und Stiitzmauern sind grunds&tzlich mit der
Baugenenmigungsbehorde abzustimmen.

Die nicht iberbauten Fldchen sind, soweit sie nicht als
Stellpldtze ocer als befestigte Hofflachen dienen, gart-
rerisch anzulegen (§ 10 Abs. 1 LBO).

Szmtliche plarerischen und gestalterischen MaBnahmep
sind grundsztzliich mit der Baugenehmigungsbehdrde ac-
zZustimmen.

Sclarkollektoren sind nur mit Absprache der Baugenenmigungs-—
bendrde zulassig.

Fiir Werbeanlagen gelten die gesetzlichen und satzungs-
melRigen Bestimmungen.



W
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3.10
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Die Beachtung der richtungsweisenden Ausfihrungen und
Hirweise zum lzndlichen Bauen in der Dorffibel Wangen-
Leutkirch-Isny wird dringend empfohlen.

Crdénungswidrigkeiten (§ 74 Abs. 1 LBO)

Crdnungswidrig nach § 74 Abs. 1 LBO handelt, wer ver-
sgtzlich oder fanhrldssig den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen nacn § 73 LBO zuwiderhandelt.

Es wird empfohlen, die Keller als dichte Wannen auszu-
bilden, deren Bordwandhohe eine Sicherheit von 50 cm
haben sollte.



15

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung wurde am 180989 beschlossen

und am 100‘90 offentlich bekanntgemacht.

Die Blirgerbeteiligung erfolgte. an, 80190

und in'der Zeit vom 7080 L bis 31000 gurch Offenlage.
war—nicht—erforderteh

Der Gemeinderat hat am .1992%0  diesen Bebauungsplanentwurf
in der Fassung vom 2710897 180280 . gebilligt

und seine dffentliche Auslegung beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf vom 2.089/192%0hat mit der Begriindung vom 271089 /190280 -
vom .RO..., den J2.03.90  bis
Sen—Gomeindenath h—Ab

beschlossen.

Die zweite offentli slegung wurde am .......... bekanntgemacht.
7. gednderte Planexemplar hat

BBoa0an0s erginzten Begriindung
b dan 1
v Eaaan
Der Gemeinderat hat am 220680 .
den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
Leutkirch | den 250890 .9ez. Baumann

(Oberbiirgermeister)

Das Genehmigungs-/Anzeigeverfahren wurde durch das Regierungsprasidium
mit ErlaB vom .. 101280, ... Nr.22.‘.3]/.251.1».2'.1.'1060./.g.o.. abgeschlossen.

Ausfertigung:
Der textliche und zeichnerische Inhalt
dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem

SatzungsbeschluB vom 25.690 iiberein.
Das Verfahren wurde ordsungsgema8
durchgefiihrt.
LeUtk'rCh ....... , den..z.ll.-p]‘.g.l...... gez Baumann
(Oberbiirgermeister)

-
Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung Diese Abschrift stimmt mit der
vom 06.02:91.. wurde der Bebauungs- Planurkunde iiberein.
plan rechtsverbindlich.
Leutkirch........, den 1202.91... .. Leutkirch , den 110291....
96z Erhardt. e L
(Amtsleiter) (Amtsleiter)




