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GROSSE KREISSTADT
LEUTKIRCH IM ALLGAU

Bebauungsplan
Reichenhofen — Sud
2. Bauabschnitt

Diese Verkleinerung und der folgende Text ersetzen nicht die Originalzeichnung und den
Originaltext. Sie konnen im Stadtbauamt, Spitalgasse 1, eingesehen werden.
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GroBe Kreisstadt Leutkirch 1A,

Gemarkung Reichenhofen

Landkreis Ravensburg

Textteil zum Bebauungsplan " Reichenhofen — Sid Il. Bauabschnitt "

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Festsetzungen auBer Kraft.

Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist, neben der Planzeichnung, der folgende Textteil
mit Zeichenerkldrung:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG

Baougesetzbuch ~BauGB~ vom 27.08.1997 und Baunutzungsverordnung -BauNVO- vom 23.01.1990

1.1 Art der Baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BouGB und § § 1 Abs. 1-11 BauNVO)

111 Baugebiete

(§ 1 Abs. 3 BauNvo)

WA Allgemeine Wohngebiete
(8§ 4 BauNvo)

CFe Mischgebiete
(8 6 BauNvo)

1.1.2  Untergeordnete Nebenanlagen
(§ 14 Abs. 1 BauNVO und § 23 Abs. 5 BouNVO)

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Uberdachte Holzlagerplatze,
Gerate — und Fahrradschuppen bis zu 20m* umbauten Raumes zuldssig.
Diese Gebdude diirfen nicht unterkellert und keine Feuerstellen enthalten,

Weiter sind Gewdchshduser auBer in Vorgdrten mit einer max. Grundflache

von 12m? Sichtschutzblenden bis zu 2.00m Hohe, Pergolen bis zu 2.50m fertiger
Hohe sowie Kleintierstdlle in Verbindung mit Gewdchshdusern oder Nebenanlagen
zuldssig.



1.2 MaP der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNV0)

1.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

(8 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVvO)

Die zuldssige Grundfldchenzahl darf durch die Grundflachen
0.4 der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis zu einer Grundflache von max. 0,6 iberschritten werden.

1.2.2 Geschopflachenzahl (GFZ)

(§ 16 Abs. 2 BouNVvQ)

Die Geschopflachenzahl wird gemaB § 16 Abs. 4 BauNVO als

HochstmaB festgesetzt.

1.2.5 Zahl der Vollgeschosse

(8 16 Abs. 2 BauNVv0)
I 2 Vollgeschosse

I (| + D) 1 VoligeschoB und 1 als VoligeschoB anrechenbares
Dachgeschop.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemdB § Abs. 4 BauNVO
als Hochstgrenze festgesetzt.

1.2.4 Hohe der baulichen Anlagen

(§ 16 Abs. 2 BauNV0)

FH max. 8.00m  Die Hochstgrenze der Gebdudehohen werden mit einer
Gesamtfirsthohe (siehe Planeinschrieb) festgesetzt,
jeweils gemessen ab dem ErdgeschoB-FuBboden.

1.3 Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BouNVO)

1.3.1 Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Die Gebdude sind innerhalb der festgesetzten

iiberbaubaren Grundstiicksflache in offener Bauweise
zu errichten,

Nur Einzel- und Doppelduser zuldssig.



1.3.2 Uberbaubare Grundstucksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB i.V. mit § 23 Abs. 3 BauNV0)

Baugrenze

Als Ausnahme kénnen die festgesetzten Baugrenzen mit
untergeordneten Bauteilen, Eingangs— und Terrassen—
iiberdachungen sowie Vorbauten bis 5m Breite um bis zu
1,9m Uberschritten werden. Die Entfernung zu Nachbargrenzen
muB mindestens 2m betragen.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(59 Abs. 1 Nr. 2 BouGB und § 9 Abs. 2 BouGB)

EFH 640.15

Die ErdgeschoB-FuBbodenhohe der Gebdude werden
auf die im Plan eingetragenen Hohen festgesetzt.

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Garagen diirfen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicks—
flachen nur auf den im Bebauungsplan festgesetzten
Fldchen erstellt werden.

Sie dirfen nur mit eingeschossigen Gebauden uberbaut
werden.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebauung,
Einfriedung und Nutzung freizuhalten.

Die Bepflanzung ist bis maximal 0,7m Hohe zuldssig.
Baumstamme, Lichtmasten und Verkehrszeichen sind, soweit
sie die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge nicht verdecken,
zuldssig.



1.7 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BouGB)

StraPBenverkehrsflache
Zweckbestimmung: Fahrbahn

StraPBenverkehrsflache
Zweckbestimmung: Verkehrsgrin (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Die Einzeichnungen gelten nur als Richtlinie.

1.8 Offentliche Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflachen
Zweckbestimmung: Ldrmschutzwall

1.9 Geh, Fahr— und Leitungsrecht

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

gr, fr —u. Ir Geh, Fahr— und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit.

1,10 MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

1.10.1 Sickerflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flachen dienen zur Einleitung und Versickerung des auf den Grundstiicken
anfallenden Oberfldchenwassers.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser (u.a. Dachfldchenwasser)
muB auf dem eigenen Grundstick versickert werden. Diese MaBnahme vermeidet

die Vermischung von weitgehend unbelasteten Oberflachenwdssern mit dem in den
Haushalten anfallenden Schmutzwasser und dient somit der unmittelbaren Riickfihrung
dieser Oberflachenwdsser in den Wasserkreislauf.

Diese Oberfldchenwdsser diirfen zum Schutz des Grundwassers nicht unmittelbar in den
Untergrund eingeleitet, sondern missen iber eine begrinte Erdmulde zur Versickerung
gebracht werden. Zur technischen Ausgestaltung wird auf das ATV - Arbeitsblatt

A 138 der Abwassertechnischen Vereinigung hingewiesen.



1.10.2  Pflanzgebotsflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

Sie sind als Schutzpflanzungen, zur Begriinung des
Baugebietes und als Ausgleich im Sinne des § 8a
W Bundesnaturschutzgesetzes mit hochwachsenden einheimischen
/ / A Laubbdumen und Strduchern zu bepflanzen und
dauernd zu erhalten.
Pro 200 qm Baulandflache ist je ein hochstammiger
Baum zu pflanzen. Sie konnen als Einzelbdume
oder in Gruppen gepflanzt werden. Bdume
in Pflanzgebotsflachen werden mit angerechnet.
Nadelgehdlze sind zu vermeiden. Fiir die Anpflanzung
sollen die in der Begrindung aufgesteliten Bdume und

Straucher verwendet werden.
Die Baume sind bis zum Bezug der Gebdude zu pflanzen.

Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor

Gerduschen (Larmschutzanlagen)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Wohngebdude vor den Ldrmeinwirkungen

des StraPenverkehrs auf der B 465 ist die im Plan
eingezeichnete Larmschutzanlage erforderlich, die Teil der
offentlichen Griinanlage und des allgemeinen Wohngebietes ist.
Die Larmschutzanlage wird als Erdaufschiittung ausgefiihrt.

Flachen fur unterirdische Stutzbauwerke zur

Herstellung des StraPenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an offentliche
Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstiicken unterirdische
Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite
von ca. 0,30m und einer Tiefe von ca. 0.50m zu dulden.

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplans

- . . .
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BouGB)
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2.0

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.2

(8 74 Londesbauordnung I.d.F. vom 08.08.1995 und § 9 Abs. 4 BauGB)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 11B0)

Die Gebdude sind in ihrer Architektur so auszufiihren, daB das Erscheinungsbild dieser
Anlagen nach Form, MaPstab, Werkstoff, Farbe und Verhdltnis der Baumassen
zueinander nicht verunstaltend wirkt und diese mit ihrer Umgebung so in Einklang zu
bringen sind, daB sie das StraBen—, Orts— und Landschaftsbild nicht verunstalten
oder deren beabsichtigte Gestaltung beeintrdchtigen.

GEBAUDEECKEN ohne kiare Begrenzung und ohne Abstitzungen sind unzuldssig.
Die Abstutzungen sind senkrecht und ohne Rundbogen auszufihren.

Betonte HOLZPROFILIERUNGEN sind unzuldssig.

FASSADENVERKLEIDUNGEN mit gldnzender und dunkler Oberflache sowie Beton
oder Sichtbeton und Keramikverblendungen sind unzuldssig.

VERKLEIDUNGEN aus Kupfer, Zink oder Titanzink sind nur an einzelnen
untergeordneten Bauteilen zuldssig.

ERKER sind nur an der Trauf- oder an der Giebelseite zugelassen und dirfen die
Dachfldche nicht iberragen. Die Gesamtbreite von Trapezerkern darf nicht mehr als
3,50m, die Ausladung nicht mehr als 1,50m betragen.

AN- UND NEBENBAUTEN (z.B. Garagen) sind gestalterisch dem Hauptgebaude
anzugleichen. lhre Dachneigung und Dacheindeckung sind wie beim Hauptgebdude,
und bei GARAGEN auszufiihren.

Fiir AuBenwadnde sind gescheibte Putze vorzusehen. Stark wirksame Putze, wie
Bollenputze oder gemusterte Putze sind unzuldssig.

Flr PUTZANSTRICHE sollen Kalk— oder Mineralfarben verwendet werden.
Folgende FARBTONE diirfen bei Fassadenanstrichen nicht verwendet werden:
- reines WeiB oder sehr helle Tone (Remissionswert von 80— 100)

- reines Schwarz oder sehr dunkle Téne (Remissionswert von 0- 15)

Dachform, Dachneigung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)

SD + PD DACHFORM mit ANGABE der DACHNEIGUNG
DN fir SATTELDACHER: 30°-40°
DN fiir PULTDACHER:  20°-35°

SD + FD DACHFORM fiir GARAGEN
DN fiir —Schlepp— und Sattelddcher: 30°-40°
DN fiir Flachdacher: 0°-10°

Freistehende GARAGEN sind als FLACHDACHGARAGEN auszufiihren und EXTENSIV

zu begrinen.
Angebaute GARAGEN sind in das HAUPTDACH einzubinden und kénnen mit einem
SCHLEPPDACH versehen werden.

Die im Plan eingeschriebene DACHFORM und DACHNEIGUNG ist einzuhalten.



2.5

2.4

2.5

2.6

Dachgestaltung

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die Décher der Hauptgebdude sind symmetrisch auszufiihren.

Die DACHFLACHEN sind mit roten bis rotbraunen Dachziegeln oder Dachsteinen
einzudecken. Metallddcher aus Kupfer, Zink, Blei usw. sind nicht zuldssig.
FLACHDACHER von Garagen sind extensiv zu begriinen.

Nicht in das DACH integrierte SOLAR- und PHOTOVOLTAIKANLAGEN missen einen
Mindestabstand zum First und zur Traufe von 1,00m sowie zum Ortgang von
1,50m einhalten.

Dachgauben

(8 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)

DACHGAUBEN sind als Schlepp—, Dreiecks—, Kasten— oder Giebelgauben zuldssig,
ab einer DN von 35°.

Die Kombination verschiedener Dachaufbauten ist nicht zuldssig.

Die Breite der Gauben darf hdchstens 2.50 m betragen.

Die Gesamtldnge aller Gauben einer Dachseite darf nicht mehr als 1/3 der
Gebdudeldnge betragen.

Die Hohe der Gauben — gemessen von Oberkante Dachhaut bis Oberkante Dachhaut
Gaube ~ darf max. 1.30 m betragen.

Der seitliche Abstand der Dachgaube zum Ortgang muB min, 3.50 m betragen,
zum First min. 1.50 m. Der Abstand zweier Gauben voneinander muB mind.
1.00 m betragen. DACHEINSCHNITTE (negative Gauben) sind unzuldssig.

Wandoffnungen
(8§ 74 Abs. 1 Nr. 11BO)

FENSTER und SONSTIGE GLASFLACHEN miissen ab einer Fldche von 1.50 qm gegliedert
werden. Die Sprossen miissen mindestens 25 mm stark sein.

AuBen sichtbare ROLLADENKASTEN sind zuldssig.

Grob strukturierte und farbige Ziergldser sind nicht zuldssig.

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die max. Hohe von Einfriedungen darf 0.80 m {ber Fahrbahn nicht iberschreiten.
Der Abstand von Unterkante Zaun zum Boden muss mindestens 0,10m betragen.
Sockelmauern sind unzuldssig.

Der Abstand von Strduchern zur Grenze der Sickermulden muB 0.50m betragen.

Einfriedungen zwischen den Gebduden sind als Maschendrahtzaun mit Strauch-
bepflanzung zuldssig. Die Grundstiicksabgrenzung entlang der Sickermulden ist
nur mit Strduchern zuldssig, einzelne Strducher in Sickermulden sind zuldssig.
Entlang der Sickermulden sind Hecken unzuldssig.



2.7

2.8

2.9

10

Antennen
(8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Es ist nur eine AUSSENANTENNE pro Gebdude zuldssig.
Wenn empfangstechnisch méglich, ist die Antenne innerhalb des Dachraumes
unterzubringen.

Aufschlttungen und Abgrabungen

(§ 10 LBO)

Das natirliche Geldnde darf durch AUFSCHUTTUNGEN und ABGRABUNGEN nicht
wesentlich verandert werden.

Angleichungen an die Verkehrsflachen sowie Nachbargrundstiicke sind zuldssig.
Bodenaushub ist soweit als mdglich auf dem Baugrundstick zu verwerten.

Garagenzufahrten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die ZUFAHRTSBREITE von Garagen darf pro Grundstiick einmal max. 3.50 m betragen.
Treffen Garagen an der Grundsticksgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen

von mind. 0.50 m zwischen den Einfohrten anzuordnen.

Die Zufahrten sind in Schotterrasen, Kies oder Pflaster mdglichst mit Rasenfuge
auszufuhren.

Wintergadrten
(8 74 Abs. 1 Nr. 11BO)

Wintergarten sind bei einer berwiegenden Verglasung in Holz oder
Metall zu erstellen. Grelle Farbtone sind unzuldssig.
Fir die Glaselemente sind stehende Formate zu verwenden.

Oberirdische Versorgungsleitungen
(§ 74 Abs, 1 Nr. 5 LBO)

Alle zur Versorgung dienenden Leitungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind zu verkabeln, Entlang der offentlichen StraBen und Wege sind auf den
privaten Grundstiicken in einem Geldndestreifen von 0,50m Anlagen zur
Stromversorqung (Kabelverteilerschrinke) zu dulden.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Im ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (WA) sind WERBETAFELN und SCHRIFTZUGE nur in
einer max. GroBe von 0,70m auf 0,30m, an nur einer Hausseite im Bereich der
ErdgeschoBfasade zuldssig.

Im MISCHGEBIET (MI) gilt die ‘Satzung uber Werbeanlagen und Automaten® der
Stadt Leutkirch vom 08.08.1988.

Automaten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Automaten sind nur an Houserwanden zuldssig.
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3.0 HINWEISE

31

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Grundlage des Bebauungsplan ist ein Auszug aus dem Liegenschaftskataster

vom Sept. 1997
MaBverzerrungen konnen durch Vervielfdltiqung entstehen.

Sollten im Zuge von Erdarbeiten ARCHAOLOGISCHE FUNDSTELLEN (z.B. Mauern,
Gruben, Brandschichten ) angeschnitten oder Funde gemacht werden

( z.B. Scherben, Metallteile, Knochen ) ist das Landesdenkmalamt,

Abt. Archdologische Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichtigen. Die
Mdglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Bei der Bepflanzung der nicht tberbauten oder versiegelten Flachen ist auf die
FREIHALTUNG von KABELTRASSEN zu achten.

Auf Merkblatter Bodenschutz bei der Bauleitplanung und Bodenschutz bei Bauarbeiten
des Amtes fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz wird hingewiesen.
Ihre Inhalte sind zu beachten.

Anfallender Erdaushub ist nach Moglichkeit einer sinnvollen Wiederverwertung
zuzufiihren.

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 1 LBO handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

VERFAHRENSVERMERKE

aufgefordert.

Die Abwdgung der eingegangenen Anregungen und Bedenken erfolgte im Gemeinderat
am 18.01.1999 . gleichzeitiq faBte der Gemeinderat den Auslequngsbeschlup.




