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GROSSE KREISSTADT
LEUTKIRCH IM ALLGAU

Bebauungsplan
Reichenhofen - Sud

Diese Verkleinerung und der folgende Text ersetzen nicht die Originalzeichnung und den
Originaltext. Sie kénnen im Stadtbauamt, Spitalgasse 1, eingesehen werden.




Bebauungsolan Reichenhofen - Siud

Festsetzungen in Textform
In Ergdnzung zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 BBauG i.d.F. vom 18.08.1976
und BauNV0 i.d.F. vom 15.09.1977)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BBauG)
1.1.1 WA - allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)
1.1.2 GE 1 - eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNV0)

Der Ldrmpegel darf 60 dB (A) nicht iiberschreiten

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BBauG)

Das MaB der baulichen Nutzung - Zahl der Vollgeschosse
Grund- und GeschoBfldchenzahl - ist durch die Eintragung
im Plan bestimmt.

1.2.1 Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt
(§ 17, Abs. 4 BauNvO0)

1.2.2 Hohe der Gebdude (§ 16, Abs. 3 BauNVO0)

1.2.2.1 Die Traufhthe der Wohngebaude 10 - 15 wird mit 3,50 m,
gemessen am Hausgrund von der Oberkante geplantes Gelande
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, fest-
gelegt.

1.2.2.2 Die Traufhthe der Wohngebdude 1 - 9 sowie 16 - 36, wird mit
4,00 m, gemessen am Hausgrund von der Oberkante geplantes
Gelande bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut,
festgelegt. Ausnahmen konnen im Einzelfall nach Absprache
mit der Genehmigungsbehorde im Bereich 23 - 29 sowie 32 - 34
zugelassen werden.

1.2.2.3 Die Traufhthe der Gebdude im eingeschriankten Gewerbegebiet
GE 1 wird mit 4,50 m, gemessen am Hausgrund von der Oberkante
geplantes Gelande bis zum SchniTtpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut festgelegt.

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 22 BauNVv0)

1.3.1 Offene Bauweise 1t. Planeinschrieb (§ 22 Abs. 2 BauNV0)
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Abweichende Bauweise 1t. Planeinschrieb (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

“Die Hauptgebdude sind mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-
oder Doppelhduser zu errichten. Abweichend davon ist die Er-
richtung von Garagen bei Festsetzung der Firstrichtung senk-
recht zur seitlichen Grundstiicksgrenze im Gebiet

ay - mit einer Firsthohe von max. 6,00 m (max.DN 43°) -
rechnerisch 5,80 m -

a, - mit einer Firsthohe von max. 5,00 m (max.DN 32°) -
rechnerisch 4,90 m -

und einer TraufhChe von max. 3,00 m ab OK FuBboden Garage
ohne Einhaltung eines Grenzabstandes zuldssig."

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Die im Plan eingetragene Stellung der Gebdude und First-
richtung sind zwingend einzuhalten.

Nebenanlagen (§ 14 BauNV0)

In den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Geb&ude
als Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNV0O nicht zu-
ldssig. Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind
gem. § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zuldssig.
Sichtschutzblenden bis zu 2 m Hohe und Pergolen bis zu
2,40 m fertiger Hohe konnen als Ausnahme und dabei nur in
Holz zugelassen werden.

Sichtfelder

Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung oder
Einfriedung freizuhalten. Eine Bepflanzung bis 0,70 m iiber
Fahrbahnkante ist zuldssig.

Garagen

Garagen diirfen nur auf den iliberbaubaren Grundstiicksflachen
erstellt werden. Die eingezeichneten Garagen innerhalb der
uiberbaubaren Fldchen gelten als Richtlinien. In den Gebieten
mit "offener Bauweise" ist die Erstellung von Garagen ohne
Einhaltung des Grenzabstandes nur im Rahmen der Bestimmungen
der Landesbauordnung zuldssig.

In den Gebieten mit 'abweichender Bauweise" ist die Erstellung
von Garagen ohne Einhaltung des Grenzabstandes nur unter den
in Ziffer 1.3.2 "abweichende Bauweise" genannten Festsetzun-
gen zuldssig.

Pflanzgebot (§ 39 b BBauG)

Die Eingriinung der Bebauung sowie die Gestaltung und Nutzung
der nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind auf der Grund-
lage des Griinordnungsplanes vorzunehmen.

Stellpldatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Stellpldtze sind als
Privatparkpldatze zum Grundstiick Nr. 119 gehorend anzusehen.
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Fldachen fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG)

Entlang der B 465 wird ein Ldrmschutzwall aufgeschiittet. Die
Nutzung der Wallflache bis zur Grundstiicksgrenze ist mit Aus-
nahme des Pflanzgebotes (siehe Griinordnungsplan) nicht einge-
schrankt.

Zwischen dem WA und dem GE 1 wird ein Larmschutzwall wie im
Plan eingezeichnet aufgeschiittet. Die Fldachen zwischen den
Wallabschnitten sind zu bepflanzen (siehe Griinordnungsplan).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 111 LBO i.d.F. vom 12.02.1980)

An- und Nebenbauten (Garagen) sind an das Hauptgebdude ge-
stalterisch anzugleichen (gleiche Dachneigung wie das Haupt-
gebdude). Dies gilt auch fiir aneinanderstoBende An- und Ne-
benbauten auf angrenzenden Grundstiicken. Abweichungen davon
konnen nur in Ausnahmefdllen genehmigt werden.

Die Fassaden von An- und Nebenbauten miissen in den gleichen
oder mit dem Hauptgebdude harmonisierenden Materialien und
Farben ausgefiihrt werden (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO).

Dachaufbauten und Dacheinbauten (negative Dachgauben)sind
nicht zulassig.
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Liegende Dachfenster sind beschrinkt Zuldssig,

~.Die Summe der Breiten aller auf einer Dachfliche
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eingebauten Fenster darf ein Sechstel der Dach-
linge - gemessen-vana.liebel zu Giebel - nicht Uber—
schreiten (& 111, Art. 1 Nr. 1 LR0)

Die Didcher der Hauptgebiude sind mit beidseitig
gleicher Dachneigung zu versehen.

Dachneigung siehe Finschrieb im Plan.

Dies gilt auch, wenn bei einem bestehenden GCebiude

die D;chkonstruktion verandert wird (§ 111, Abs. 1 Nr.
1 L80

Die Ddcher sind in der Regel mit einem Dachiiberstang
von mind. S50 cm am Ortgang sowie mind. 80 cm an der
Traufe auszubilden (§ 111, Abs. 1 Nr. 1 LBC)

Dachdeckung (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LRD)

Die Dachdeckung der Gebiude hat mit naturroten Ton-
dachziegeln oder roten Betondachsteinen zu erfolgen.
Dies gilt auch bei Neueindeckung bestehender Gebiude.
FUr Solarkollektoren kinnen Ausnahmen gestattet
werden,

Aulenwdnde (§ 111, Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fir Aulenwdnde sind verputzte, gestrichene Mauer-
flachen und holzverschalte Flachen vorzusehen, Auf-
fallend unruhige Putzstrukturen singd unzulidssig,
Die Giebel der Garagen sind mit Holz zu verschalen.
Am Hasuptgebdude sind mindestens 20% der Auienwand-
fliche mit einer Holzverschalung zu versehen.
Ausnahmen sind im Einzelfall zZuldssig.

eyfassun jehe unten
9 58191 Wbs. 1 Nr. & LsO)

€inzelantennen i Zuldssig. Die
sind innerhalb des Dachraumes 3 i

Freileitungen (§ 111, Abs. 1 Nr. & LBO)

S¥mtliche Freileitungen sind vorbehaltlich anderer
gesetzlicher Regelungen zu verkabeln, :

Einfriedungen

Die Grundstickseinfriedungen sind in imprignierten

Holz mit senkrechten oder waagrechten Brettern bzw.
Latten auszufihren. {Hohe max. 80 cm). Einfriedungen
mit Hecken in gleicher Hidhe und Buschgruppen sind
2uldssig. Gartenmauern sind grundsdtzlich nur als
Stitzmasuern zulissig. Unbehandelte Sichtbetonflichen
sind hierbei nicht zZulassig. Einfassungen gegen die
Verkehrsflachen dirfen nur in Form von Granitpflaster-
steinen oder dhnl. hergestellt werden,

Der Abstand von Hecken zur Verkehrsfliche mu i betragen:

a) Im Bereich der Gehwege von Vorderkante Sflaster-
belag bis Vorderkante Hecke mind. 20 cm,

b) Im Bereich des Sicherheitsstreifens von VYorderk an—
te Bordstein bis Vorderkante Hecke mind. 50 cm.
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Die nicht Uberbauten Flachen sind, soweit sie nicht
als Stellpldtze oder als befestigte Hoffliche dienen,
géirtnerisch anzulegen.

Ole Zufahrtsbreite vor Garagen darf je Grundstiick
max. S,00 » betragen., Die Zufahrtsfliche darf nicht
schwarz geteert werden (§ 111, Aps. 1 Nr. 1 LBO),.
Treffen Garagen an der Grundsticksgrenze Zusammen,

so ist eim Pflanzstreifen Zwischen den Einfahrten an-
zuordnen, (§ 111, Abs, 1 Nr. 1 L3C)

Hinwelise

Die Abstinde der Garagentore von &ffentlichen Verk ehrs-
flichen milssen mindestens 5,00 = betragen.

Jie im Plan eingetragenen Erdgescho3-fFu ‘bodenhihen
sind Rohfuibodenhihen und zwingend einzuhalten.

Die nach Csten zum Gewerbegebiet weisenden Aufenthal tsriume
der Gebdude 32 - 36 und die zur & 465 weisenden Aufent-
haltsrdume der Gebdude 3 Ue 4, 10 - 13 sowie Gebiude 3§

sind zusdtzlich mit Larmschutzfenstern auszustatten.

2ie Seitenverhditnisse des Hauctoauk srcers sollen
anndnernd 1:1,5 sein, wor=i sicn gis Hauctfirstrichtung
Uber die ldngere Seite erstrecken ®u ',

Jer voa Biro Wolfgang Lauterbach, weberstra e 52 in
Memmingen gefertigte Grinordnungsclan ist 3estandteil
dieses BSebauungsplanes.

Sdmtliche planerischen und gestalterischen Ma nanmen
sind grundsdtzlich mit dém Stadtbauamt Leutkirch abzy-=
klaren,

it Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes traten im Seitungspe-
reich alle bisherigen Festsetzungen auier Kraftl'

28

Neufassung laut GemeinderatsbeschluR vom 04.02.1985

Antennen (§ 111, Abs. 1 Nr. 4 180

Auf Gebduden ist mehr als eine Rundfunk- oder Fernsehantenne
nicnt zulassig. .



