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GROSSE KREISSTADT
LEUTKIRCH IM ALLGAU

Bebauungsplan
Urlau Hinterm Kegelstible

Diese Verkleinerung und der folgende Text ersetzen nicht die Originalzeichnung und den
Originaltext. Sie kénnen im Stadtbauamt, Spitalgasse 1, eingesehen werden.
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TEXTTEIL MIT ZEICHENERKLARUNG

Besfandfell dieses Bebauungsplanes isf, neben der Planzeichnung, der folgende Textteil mit

Zeichenerkldrung:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

$ 9 Baugesetzbuch -BauGB- idF. vom 27.081997 und Baunutzungsverordnung
-BauNVvO- idF. vom 27.011990

11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2-5 BauNV0

MISCHGEBIET
§ 6 BauNv0

12 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
$ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 16 BauNv0

zB. |
zB. 0.4

ZB.

13 BAUWEISE

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
GRUNDFLACHENZAHL
GESCHOSSFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS

§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNvOo

SO 30°-40°

+“—>

B EFH=686.70

BAUGRENZE
§ 23 Abs. 1 BauNvo

Untergeordnete Bau- und Gebdudeteile dirfen die Baugrenzen bis max. 150 m
{senkrecht zur Baugrenze) {iberschreiten. Diese Vorspringe dirfen 1/3 der, an der
Baugrenze gelegenen Gebdudeseite nicht berschreiten.

§ 23 Abs. 3 BauNvD

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN
§ 23 Abs. 5 BauNvD

Nur auf diesen Flachen ist die Anordnung von Garagen auBerhalb der bebaubaren
Grundsticksfldche zuldssig.

MIT GEH-, FAHRT- UND LEITUNGSRECHT BELASTETE FLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauNvO

SATTELDACH MIT ANGABE DER DACHNEIGUNG

HAUPTHRSTRICHTUNG

Die im Plan dargestellte Firstrichtung ist einzuhalten. Quergiebel und Winkelbauten sind
zuldssig, wenn mit dem Hauptbaukdirper die geplanfe Gebdudestellung eingehalten wird.

ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE § 9 Abs. 2 BauGB
Die im Plan festgelegten EFH (Oberkante RohfuBboden ErdgeschoB) gilt als Hochstgrenze.



17 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHART
§ 9 Abs. 1Nr25 BauGB

©

ANPFLANZEN VON BAUMEN

pro 200 mZ Baulandfldche ist je ein hochstdmmiger Baum zu pflanzen. Sie konnen als
Einzelbdume oder in Gruppen gepflanzt werden. Die Lage der Bdume auf dem Grundstiick
ist freigestellt. Fir die Anpflanzungen sollen die im Beiblatt aufgelisteten Baume

und Straucher verwendef werden.

ANPFLANZEN VON STRAUCHERN

An der Ostgrenze des Baugebiet sollen Straucher heckenartig als Schufzpflanzung
angepflanzt werden, wobei den Fldchen fUr Garagen nach 13 Vorrang eingerdumt wird.

Fur die Anpflanzungen sollen die im Beiblatt aufgelisteten Bdume und Stducher
verwendet werden.

18  SONSTIGE PLANZEICHEN
we mem mw GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES § 9 Abs. 7 BauGB

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 74 Landesbauordnung idF. vom 08.08.95

Oie Gebaude sind in ihrer Architektur so auszuflihren, daB das Erscheinungsbild dieser
Anlagen nach Farm, MaPRstab, Werkstoff, Farbe und Verhditnis der Baumassen zueinander
nicht verunstaltend wirkt und sie sind mit ihrer Umgebung so in Einklang zubringen sind, daP
sie das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild nicht verunstalten oder deren beabsichtigte
Gestaltung beeintrdchtigen.

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

$ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO

Fassadenverkleidungen mit glanzender und dunkler Oberfldche sowie Beton oder Sichtbeton
und Keramikverblendungen sind unzutdssig

Verkleidungen aus Kupfer, Zink oder Titanzink sind nur an einzelnen untergeordneten Bau-
teilen zuldssig.

Fir die AuBenwande sind nur gescheibte Putze vorzusehen. Stark wirksame Pufze, wie
Ballenputze oder gemusterte Putze sind unzuldssig.

Fir Putzanstriche sollen helle, gedeckte Farbttine verwendef werden.

DACHFORM, DACHNEIGUNG

§ 74 Abs. 1 Nr. 11BO
Die im Plan eingeschriebene Dachform und Dachneigung sind einzuhalten. Andere Dachformen
(zB. Pultdach, Flachdach) kdnnen an untergeordneten Bautellen ausnahmsweise zugelassen werden.

DACHGESTALTUNG

§ T4 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Die Ddcher der Hauptgebdude sind symmetrisch auszufihren.

Die Dachfldchen sind mit Dachziegeln oder Dachsteinen einzudecken.

Flachdacher sollen begrint werden.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnen- oder Umweltenergie missen sich in Farbe, Gestaltung
und Strukfur der Dachdeckung anpassen.

DACHGAUBEN

§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO

Dachgauben sind nur als Schlepp-, Dreiecks-, Kasten- oder Giebelgauben zuldssig.

Die Kombination verschiedener Dachaufbauten auf einer Dachflache ist nicht zuldssig.

Die Gesamflénge aller Gauben einer Dachseite darf nicht mehr als 1/3 der Gebdudeldnge
befragen.

Dacheinschnitte (negative Gauben) sind nicht zuldssig.

GEBAUDEHOHEN

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Als maximale Firsthohe der Gebdude wird festgelegt: 8.00m
Die Firsththe wird gemessen von Oberkante RohfuBboden ErdgeschoB bis OK First,

EINFRIEDUNGEN

§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Einfriedungen sind nur in Holz, als eingegrinte Drahfzaune oder mit Hecken und Buscghgruppen
zulgssig. Die max. Hohe der Einfriedungen betrdgt auf der Fahrbahnseite 100 m (ber der Fahrbahn.
Der Abstand von Hecken bzw. Einfriedungen zur Grenze der Verkehrsflache muB 0.50m

betragen.
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ANTENNEN

$ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO
Antennenanlagen auf dem Dach sind wnzuldssig.

GARAGENZUFAHRTEN

§ 9 Abs. 4 BauGB

Die Zufahrtsbreite an der Grundsticksgrenze darf pro Grundstiick max. 500 m befragen.
Treffen Einfahrten benchbarter Grundsticke an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist ein
Pflanzstreifen von 50 cm zwischen den Einfahrfen anzuordnen.

Die Zufahrten sind versickerungsfahig auszufihren.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegen amtliche Vermessungspldne des Landesvermessungsamfes
zugrunde. MaBverzerrungen kinnen durch Vervielfaltigungen enfstehen.

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen archeologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben,
Brandschichten 0.3. angeschnitten oder Funde gemacht werden (zB. Scherben, Metallteile,
Knochen u. &), ist das Landesdenkmalamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Auf die Bestimmungen des ¢ 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Bei der Bepflanzung der nicht iiberbauten oder versiegelten Fldchen ist auf die Frehalfung
von Kabelirassen zu achfen.

Auf die Merkblatter Bodenschutz bei der Bauleitplanung und Bodenschutz bei Bauarbeiten des
Landratsamtes Ravensburg wird hingewiesen. lhre Inhalte sind zu beachten.

Anfallender Erdaushub ist nach Miiglichkeit einer sinnvollen Wiederverwertung zuzufiihren.

Es wird darauf hingewiesen, dap das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberfldchenwasser
(ua. Dachflachenwasser, Wasser van den befestigten Zugdngen) enfsprechend der Planung
der Abwasserbeseitigung des Ingenieurblros Fassnacht zu beseifigen ist.

Sonstige Planzeichen:

O—————0O BESTEHENDE FLURSTUCKSGRENZEN

—=//////7] BESTEHENDE GEBAUDE
E‘%%?/T




4. VERFAHRENSVERMERKE
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Der Gemeinderat hat am 060794 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

Dieser BeschluB wurde am 2110.97 dffentlich bekannt gemacht.

Die vorgezogene Burgerbeteiligung wurde am 28.10.97 durchgefthrt.

Die befeiligten Trdger offentlicher Belange wurden am 25.09.97 zur Stellungnahme aufgefordert.

Die Abwdgung der eingegangenen Anregungen und Bedenken erfolgte im Gemeinderat am 20.04./1105.98
Gleichzeitig faBte der Gemeinderat den Auslegungsbeschlup.

Die tffentlich Auslegung wurde am 29.05.98 bekanntgemacht.
Der Entwurf vom 110398 hat mit der Begriindung vom 110398 von Montag, den 08.06.98 bis Mittwaoch,
den 08.07.98 dffentlich augelegen.

Der Gemeindrat hat am 2109.98 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Ausfertigung
Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss Gberein. Oas
Verfahren wurde ordnungsgemaB durchgefihrt.

Leutkirch im Allgdu, den 06.10.98

(9e2. )5&0&%60( win

Oberburgermeister

. 1998 o
Mit der ortstblichen Bekanntmachung vom 16.10. wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Leutkirch im Allgau, den =2, Nov, 98

tadtbauamt Leut!drch im Allgau
G Baliordiung und

Bauvorwali g

88292 Leutkirch im Allgiu

(9ez.) Fahrner



