rechtsverbindlich.

j"Leutkirch im Allgdy, den 01.08.02
* Stadtbauamt Leutkirch im Aligdu

- Gemarkung Herlazhofen/Flur 4 (Heggelbach)

"Hinter der alten Schule

Ausfertigung:

Der textliche und zeichnerische inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschiud Uberein. Das Verfohren wurde ordnungsgemi8 durchgeflfirt.

Leutkirch im Allgdu, den 10.06.02

gez. Otto Beumann
(Oberbiirgermeister)

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom 01.08.02  wurde der Bebauungsplon

gez. Ofte Baumann
{Cberblrgermeister)
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Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist, neben der Planzeichnung, der folgende Textteil
mit Zeuchenerk%arung

1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Bougesetzbuch ~BouGB- [ d. F. vom 27.08.1997 und Baunutzungsverordnung —BouNVO—
- |, d. F. vom 23.01.1990

1.1 Art der baulichen Nutzung

5 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB und § 1 Abs. 2~5 BouNVO

DORFGEBIET
MD § 5 BauNvD
M ~ MISCHGEBIET
8 '8 BauhvO

UNTERGEORDNETE NEBENANLAGEN
& 14 Abs, 1 BouNVO und § 23 .Abs. 5 BauNvD

Auf den nicht Uberboubaren Grundstiicksfldchen sind tiberdachte Holzlegerpldtze,
Gerdte—~ und Fohrradschuppen bis zu 20 gqm umbouten Roumes zuldssig,

Diese Gebdude diirfen nicht unterkeliert und keine Feuerstsllen enthalten.

Weiter sind Gewdchshduser aufier in Vorglirten mit einer max. Grundfliche

von 12 qm, Sichtschutzbienden bis zu 2.00 m Hdhe, Pergolen bis zu 2.50 m fertiger:
Héhe sowie Kleintierstilie in Verbindung mit Gewdichshdusern oder Nebenanlagen
Zuldsaig.

1.2 MaB der boulichen Nutzung

- Grundfidchenzahl

£ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNvo

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung| Anzahl der Voligeschosse

Bauweise Dachform, Dachneigung

FH = Firsthghe
TH = Traufhthe

r

z. B. 04 GRUNDFLACHENZAHL
& 16 Abs, 2 BouNVQ und § 19 Abs. 4 Satz 3 BoulNvQ

Die zuldssige Grundfidchenzahl darf durch die Grundfidchen der in § 19 Abs 4 Sotz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfldche von max. 0.6 lberschritten
werden,

z. B. 1| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
§ 16 Abs. 2 BauNvD

Die Zanl der Voligeschosse wird gemdl § 16 Abs. 4 BauNVO als Hdchstgrenze
festgesetat.




z. B. EFH
675.50

1.3 Baouweise

HOME U.ND HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2, Abs. 2 BoauGB und § 16 Abs. 2 BauNv0

Die Erdgeschof—FuBbedenhthen der Gebiiude werden auf die im Plon
singetragenen Hihen fesigesetzt.

Die max. Traufhdhe (TH) sowie Firsthdhe (FH) wird bezogen auf die geplante bzw.
vorhandeng EFH.

Die Traufhthe wird gemessen von der Oberkante FuBboden EFH bis zum Schnittpunkt
Aufenwand mit der Dachheut (§ 186 Abs, 2 BaulvD)

& 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVvO

o]

A o § e T 4 o

OFFENE BAUWEISE -
§ 22 Abs. 2 BouhvD

Die Gebdude sind innerhalb der festgesetzten lberbaubaren Grundsticksfliche in offsn
Hauweise zu errichten.

BAUGRENZE

-§ 23 Abs. 1 und 3 BauNvo

Als Ausnehme kbnnen die festgesetzten.ﬂougrenzan mit untergeordneton Boutsilen,
Eingangs— und Terrasseniiberdachungen sowie Vorbauten bis 5 m Breite um bis zu 1.
Uberschritten werden. Die Entfernung 2u Nachbargrsnzen muf mindestens 2 m betragsi

1.4 Fldchen fur den Gemeinbedarf
$ 9 Abs. 1 Nr. 5 BouGB : ’

38666000
° ®
& [
ALK N X-KE:]

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
—-Gemeindehaus—

1.5 Verkehrsfldchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BauGB

STRABENVERKEHRSFLACHE
GEHWEGFLACHE

BQSHALTEFLKCHE

VERKEHRSGRUN _ .
Die Aufteilung und Gestoltung der Verkehrsflichen ist nicht verbindlich, -
Zur Herstellung des StraBenbaukdrpers sind in den an dffentliche Verkehrsfiiichen

ongrenzenden Grundstlicken unterirdische Stitzbauwerke entlong der Grundstiicks~
grenze in’ einer Breite von ca. .30 m und siner Tiefe von ca. 0.50 m zu dulden

BEREICH OHNE EIN— UND AUSFAHRT



1.6 Mafinchmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGRB

O
C OO

000
o-no

1.7 Regelungen flir den Denkmalschutz

ERHALTUNG VON BAUMEN
& 9 Abs, 1 Nr. 25b PuouGB

PFLANZGEBOTSFLACHE
¢ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

Sie sind als Schutzpflonzungen zur Begriinung des Bougebietes und als Ausgleich

im Sinne des & 8¢ Bundesnoturschutzgesstzes und & 1a flauGB mit hochwachsendan
ginheimischen Loubbdumen und Strduchern zu bepflonzen und dauernd zu erhaiten.
Pro 200 qm Beulondfliche ist je ein hochstémmiger Baum zu pflanzen. Sie kdnnen
als Einzelbdumae oder in Gruppen gepflanzt werden. Bdume in Planzgebotsflichen
warden mit cngerechnet. Nodelgehdlze sind zu vermeiden.

Fiir die Anpflanzung solien folgende Bdume und Striucher verwendet werden:

Bdume 1. und 2. Ordnung :

Bergahorn {Acer pseudoplatanus)
Birke (Betula pubescens)
Buche (Fagis silvatica)
Eberesche (Sorbus gucuparia)
Eiche (Quercus robur)

Esche (Fraxinis excslsior)
Feldghormn (Acer compestre)
Kdtzenchenweide (Salix caprea)
Sommerlinde (Tifio platyphylios)
Spitzahorn {Acer platanocides)
Traubsnkirsche {Prunus padus)
Vogelkirsche {Prunus avium)
Winterlinde (Tilia cordata)

Obstbhdume

Holzapfel {Malus siivestris)
Holzbirne (Pirus communis)
Weichselkirsche (Frumus mahaleb)
Brettacher '
Jakeb Lebel

Joseph Musch

Schéner ous Herrenleben

Weifler Klarapfel

Kickacher

& 9 Abs. B und § 172 Abs. 1 BauGB

D

Strducher :

Alpenjohanmisbeers {Ribes alpinum}
Faulbaum (Rhamnus fronguia)
Felsenbirna (Amelanchier ovolis)
Hartriege! (Cernus sanguinea)
Haselnud (Corylus ovellana)
Heckenkirsche (Lopicear xylosteum)
Holunder (Sabucus nigra)
Kornelkirsche {Cornus mas)
Liguster {Ligustrum vuigare)
Pfaffenhiitchen (Euonymus auropaea)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)
WeiBdorn (Crataegus mongyncg’-
Wollschneeball (Vibumum lantana)

~ Strauchweide {Salix spez.)

Martens Grovensteiner
Neua Poitegu

Galbmostler

Ulmer Butterbirne
Schweizer Wasserbirne
Grofie griine Renekiode
Wagenheims Frilhzwetschge
Mirabelle

Sauerkirsche

EINZELANLAGE DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGT

—~Wegkapelle—



1.8 Sonstige Planzeichen

" s UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN
& 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Garagen dlirfen auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflidchen
nur guf -den im Bebouungsplan festgesetzten Fldchen erstelit werden.
Sie durfen nur mit eingeschossigen Gebduden bebaut werden.

LT - FLACHE MIT LEITUNGSRECHT
i W v B e § 9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
§ 9 Abs. 7 BauGB

UMGRENZUNG DER FLACHE, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN JST
p § & Abs. 1 Nr. 10 BauGB .

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehinderten Bebauung,
Einfriedung und Nutzung freizuhalten.

Die Bepflanzung ist bis maximal 0.70 m Hohe zuldssig.
Bournstdmme, Lichtmasten und Verkehrszeichen sind soweit
sie die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge nicht verdecken,
Zuldasig.

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDUCHER FESTSETZUNG

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

z. B. 674.57  GEPLANTE STRABENACHSHOHEN

*

87 2~~~ BESTEHENDE HOHENLINIEN

=Oo—————0— BESTEHENDE FLURSTOCKSGRENZEN

— — -— -— —  VORSCHLAG FUR NEUE FLURSTUCKSGRENZEN

7 / BESTEHENDE GEBAUDE
P




3. HINWEISE

3.1 Grundlage des Bebauungsplanes ist ein Auszug aus dem Liegenschaftskataster vom Mai 1999.
MaBverzerrungen konnen durch Vervielfditigung entstehen.

3.2 Sollten im Zuge von Erdarbeiten ARCHAOLOGISCHE . FUNDSTELLEN
(z. B. Mauern, Gruben, Brandschichten angeschnitten oder Funde gemocht werden

(2. B. Scherben, Metallteile, Knochen u.d.), ist das Landes-
denkmalamt Abt. Archdologische Denkmalpflege unverziiglich zu benachrichtigen.

Die Moglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.
Auf § 20 DSchG wird verwiesen. .

3.3 Bei der Bepfianzung der nicht iiberbauten oder versiegelten Fldchen ist auf
die FR’_E!HALTUNG von KABELTRASSEN zu ochten.

3.4 Auf Merkbldtter Bodenschutz bel der Bauleitplanung und Bodenschutz bei Bouarbeiten
des Amtes flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz wird hingewiesen.
fhre Inhaite sind zu beachten.

3.5 Anfallender Erdaushub ist nach Moglichkeit einer sinnvollen Wiederverwertung zuzufihren.

36 Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 1 LBO hondelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig
den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

4, VERFAHRENSVERMERKE
41 Der Gemeinderat hat am 9%:04.80 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

4.2 Der Beschiuf wurde om .38:08.00. stfentlich bekanntgemacht,

4.3 Die vorgezogene Blrgerbeteiligung wurde om ..gg.tﬂofﬁs;egg.fdurchgéf'dhrt.

4.4 Die beteiligten Triger- Gffentiicher Belange wurden am 27,0400 5 Stellung— .
nahme aufgefordert, i

446G Wit Beschiub vom 18,0701 wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gedndert

45  Eine weitere Blrgerbeteiligung erfolgte am .43.32.44....

4.6 Die beteiligten-?’rﬁger Sffentlicher Belange wurden
ein zweites Mal am .8&31.8L. zur Stellungnehme oufgefordert.

4.7  Die Abwigung der eingegangenen Anregungen und Bedenken erfolgte im
Gemeinderat am .0%.0%:8k. Gleichzeitig faBte der Gemeinderal den AuslequngsbeschiuB.

48  Die ffentliche Auslegung wurde am 9&:9%:92. bekanntgemacht.

Der Entwurf vom©2.348(&%.0F hot mit der Begriindung )
vom L. IB8R0%. ...l bis . JERBRA. oo bifentlich ausgelegen,

49  Der Gemeinderat hat am ...10:08:92....... den Bebauungsplan dls Sotzung beschlossen.




