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GROSSE KREISSTADT
LEUTKIRCH IM ALLGAU

Bebauungsplan
Urlau Oberer Dorfweg

Diese Verkleinerung und der folgende Text ersetzen nicht die Originalzeichnung und den
Originaltext. Sie konnen im Stadtbauamt, Spitalgasse 1, eingesehen werden.
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Textteil zum Bebauungsplan "Urlau - Am oberen Dorfweg"

Bestandteil des Bebauungsplanes ist neben der pPlanzsicnnung der
folgende Textteil mit Zeichenerklarung:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

( §9 BauGB i.d.F. vom 08.12.1986 und BauNVO i.4.7. vom
23.01.1990)

1.1 Art der baulichen Nutzung

(§9 2bs.1 Nr.1 BauGB und §1 Abs.2-5 BauNVO)

Zuldssig sind Wohngebdude

\AJ/\ Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNvO.
L . (§4 Ebs.2 Nr.l BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§9 Zbs.1l Nr.l BauGB und §16 BauNVO)

II Die Zahl der Vollgeschosse wird als
Hdchstgrenze festgesetzt (§1é =is.2-4 BaulNVO)

().Z‘ GRZ = Grundfldchenzahl (§19 BauNVC)
1.3 Bauweise (§9 Abs.l1 Nr.2 BauGB und §§22 und 23 BauNvVO)

C) Offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNvVO;

Nur Hausgruppen zulédssig

(§22 Abs.2 BauNVO)

Die Gebaude sind als Hausgruppen zu errichten.
Die Hauptbaukérper sind durch deutlich
niedrigere Zwischenbauten, die max. 2/3 der

Tiefe des Hauptbaukdérpers haben, vom
Nachbargebd&ude abzusetzen.

— e mm e Baugrenze (§23 BauNVO)

E;[) satteldach mit Dachneigung 20° - 247
(§73 2bs.1 Nr.1 LBO;

F)[) pultdach mit Dachneigung 20° -24°
(§73 Abs.1l Nr.l LBO)

F:[) Flachdach - begriunt
(§73 Ebs.1 Nr.l LBO;



Art der (Zahl der

Stellung der baulichen Anlagen

(§9 Abs.l Nr.2 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen
sind zwingend vorgeschrieben.

Nutzung |Vollgeschosse

Grund -
flache

Fiillschema der Nutzungsschaglone

Bauweise| Bauweise

Dachform

1.4:  Sonstige

Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellpléatze
(§9 aAbs.1 Nr.4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Garagen
(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir sSchuppen
(§9 Abs.l1 Nr.4 BauG3)

Umgrenzung von Flachen fur Gemeinschafts-
anlagen -Backhaus- (§9 2bs.1l Nr .22 BauGB)

Garagen, Schuppen sowie Gemeinschaftsanlagen
diiz fen auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stiucksflachen nur auf den im Bebauungsplan
festgesetzten Flachen erstellt werden. Sie
diirfen nur mit eingeschossigen Gebauden
tiberbaut werden.

Umgrenzung von Flachen fiir Kleintierhaltung
(§14 Abs.1 BauNVvO)

crenze des rdumlichen Geltungso
des Bebauungsplanes (§9 Abs.” 3

\VI ]
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Form und Lage der Gebaude ais
Richtlinie (§9 Abs.l Nr.2 Baul:E.

Vorschlag fur neue Flurstlcksgzsnzen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Bestehende Flurstilicksgrenzern

Bestehende Gebdude bzw. Garagsh
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Alle zur Versorgung dienenden Leitungen

Nebenanlagen (§14 BauNVvo)

In den nicht tiberbaubaren Grundstlcksfléchen nach
§23 Abs.5 BauNVO sind Gebiude als Nebenan_agzen
i.S.v. §14 Abs.1 BauNVO nicht zulissig.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Gewdchshduser mit einer Grundfldche bis -3 om,
Kleintierst&lle in Verbindung mit Gewdcrnshi_ sern
oder Nebengebduden,

Pergolen und vergleichbare Sonnenschutzeinrichtungen

mit einer Fertighdhe bis 3,0 m.

Oberirdische Versorgungsanlagen (§73 abs.- Nr.4 LBO)

~m Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes sind zu verkabe:

=

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§73 LBO i.d.F. vom 28.11.1983 und §9 Zbs.< BauGB)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

(§73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die AuRenfassade der Gebiude einschl. méglicher
Anbauten darf nicht mit Kunststoffen und 3austoffen,
die einen natfirlichen Werkstoff imitieren, ausgebildet
werden.

Fassadenverkleidungen mit glanzender und dunkler
Oberfldche, sowie Beton, Sichtbeton odex Zlechver-
kleidungen sind unzulédssig.

Erker und Dachaufbauten sind unzulédssig
zuflenwédnde, Putze und Farben (8§73 Abs.1 Nz.i 130)

FUr Aufenwénde sind Holzverschalungen oder gescheibte

Putze vorzusehen.

Die Holzverschalungen sind entweder natur zu kelassen

(vergrauen) oder mit farvigen Lasuren zu gestalten.

Samtliche Braunténe sind dabei =zu vermeiden.

Flir Putzanstriche sollen Xalk- oder Mineralfarben ver-

wendet werden.

Folgende Farbtdne diirfer r=i Fassadenanstrichen nicht

verwendet werden

1. Reines WeiR oder sehr ==l
(Remissionswerte von sc-1

2. Schwarz und dunkle T&r=
(Remissionswerte von £-30)

le
00)

Dachform, Dachneigung (§7: zbs.1 Nr.1l LROC:

Siehe Einschrieb im Plan
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Dachgestaltung (§73 Abs.. Nr.1 LBO)

Fiir die Dachdeckung sind naturrote oder braun engobierte
Ziegel zu verwenden.

Dachiiberstdnde sollen ortzangseitig 30 cm, traufseitig
30-50 cm betragen.

Dachgaupen und Dacheinsch-itte sowie liegende Dachfenste
sind nicht zulé&ssig.

Die Décher der Hauptgebiude sind mit beidseitig gleicher
Dachneigung zu versehen.

Flachddcher sind zu begrinen.

Vordé&cher und Balkone (5§73 Abs.1 Nr.1 LBC!

Vordécher sind nur in Verbindung mit Balkonen an den
Giebelseiten der Hauptgebdude zuldssig, und miissen
sich so unauffidllig wie mbglich in die Fassade ein-
fligen.

Wanddffnungen

Fenster und Festverglasungen sowie Hausctiiren und
Nebeneingangstiiren sind in Holz auszufihren.
Gebdudehdhen (§9 2bs.2 RauGB i.V.m. §72 Zbs.l1 Nr.7 LRO)

Die Traufhéhe der Wohngebdude wird mit max. 6.00 m,
die der Nebengebiude mit max. 3.00 m, gemessen von der
Oberkante Gelénde bis zum Schnittpunkt der zufRenwand
mit der Dachhaut, festgelegt.

Ausnahmen sind im Einzelfall zugelassen.
Einfriedungen (§73 Abs.1 Nr.5 LBO)
Einfriedungen sind als Buschgruppen ausz:

Ausnahmsweise sind einfache unbehande®
bis 1,0 m =8he zuldssig.

Antennen §73 2bs.1 Nr.3 LBO)

Antennenaniagen jeglicher Art sind no~
zuldssig. Soweit der anschluR an eir z
antenne oder das Breitbandkabel der =
méglich isc, sind Satellitenempfangsa
unzuldssigc. Unter Satellitenempangsar
einzelne RXeflektorschalen (Parabolant ,
Planarantesnnen und die zugehdrige Trazkcnsctruktion

Zu verstenen.

Standort und Farbgebung von Satellitensrpfangsanlagen
sind mit dem Stadtbauamt abzustimmen.

Aufschlttungen und Grabungen (§ 11 2zbs.. LR0)
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Das natlriliche Geldnde darf durch 2u
Grabungen nicht wesentlich ver&ndert

Milltonnen- und Versorgungsstandorte
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Hinweise

3.1 Samtliche planerische und gestalterische MaZnzanmen
sind mit der Baugenehmigungsbehdrde abzustizzen,

3.2 Die Edhenlage der einzelnen baulichen Anlagen undg
Gebdude ist vor Einreichung des Baugesuchs ~i- der
Baugenehmigungsbehd&rde abzustimmen (8§11 2bs.:z LEO)

3.3 Die Hauptgebidude sollen so kompakt wie méglich ge-
staltet werden mit einem maximalen Seitenvernflcnis
von 1:1,5, wobei sich die Firstrichtung tiber Zie
ldngere Sicht erstrecken muf.

3.4 Die Prinzipien des Skologischen Bauens und Gestaltens
genieflfen grunds&tzlich Prioritdt. Insbesonders sind
ein den &rtlichen Gegebenheiten angepafter wWindschutz
durch geeignete 2nordnung der Geb&Aude und scnstiger
baulicher Anlagen und durch geeignete Bepflanzung vor-

zZusehen; die Ausnutzung der Sonnen- und Umgsbungswirme
durch passive und aktive Solarsysteme sowis A&

Ausrichtung der Gebdude anzustreben; die Bzu
Baukonstruktionen nach den Grundsdtzen der Tmew
vertréglichkeit(Pxoduktlinienanalyse) und
gesundheit auzuwdhlen; der Fremdenergieverh

interne Gebéudeorganisation(Zonierung), Anwendung

Sparsamster Eeizsysteme und erhdhte Warmed&mmung mit

temporédrem Wdrmeschutz(z.B. Innenlé&den) einzischrénken
3.5 Die dem Bebauungsplan beiliegenden "Richtliirien zur

Gartengestaltung und Bepflanzung" sollen a_= Crientierung
fir den Aufbau einer dauerhaften produktiven ®>flanzen-
gesellschaft dienen. Bei der Auswahl der Fflanzen soll
darauf geachtert verden, daf sich Jgegenseltlz untserstiitzende
Systeme entstehen kd&nnen.,

3.6 Flr Werbeanlagen gelten die gesetzlichen und satzungs-
maRigen Bestimmungen.

3.7 Ordnungswidrigkeiten (§74 Abs.1 LBO)
Ordnungswidrig nach §74 Abs.1 LBO handelt, wer vor-
T

sdtzlich oder fahrlédssig den bauordnungsrecntiichen
Festsetzungen nach § 73 LBO zuwiderhandelt.

Aufgestellt: Leutkirch, den 30.M8rz 1992

~

ARNOLD DRANSFELD ,'! . /

FREIER ARCHITERT n 00 ! . T
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EMERLANDEN 105
7970 LEUTKIRCH 3



VERF AHRENSVERMERKE

Die Aufstellung wurde am .?5929?.. beschlossen

und am 140482 yecentiich bekanntgemacht.

Die Biirgerbeteiligung erfolgte am. 2201'92

und in der Zeit vom 230L92 bis 070592 durch Offenlage.
war—picht—erforderlich

Der Gemeinderat hat am ..TZQ&??.. diesen Bebauungsplanentwurf
in der Fassung vom ......... 3Q9392 .......... gebilligt

und seine offentliche Auslegung beschlossen.

Die dffentliche Auslegung wurde a= 250692 bekanntgemacht.

Der Bebauungsplanentwurf vom 3003-92 hat mit der Begriindung vom 0201‘92

vom ......, den 030792 bis J....., den 170792 offentlich ausgelegen.

bekanntgemacht.

ausgelegen.

100892

Der Gemeinderat hat am ..2070"5% ..

den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
Leutkirch
(Oberbiirgermeister)

Das Genehmigungs—/Anzeigeverfahren wurde durch das Regierungsprasidium
mit Erlal vom 23091992 Nr.22-31 2670.2:1-1054/92 abgeschlossen.

Ausfertigung:
Der textliche und zeichnerische [nhalt
dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem

SatzungsbeschluB vom 100892 . ijerein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemdB

durchgefiihrt.

... leutkirch | gen...290892..... . gez2 Baumann
(Oberbiirgermefister)

Mit der ortsiblichen Bekanntmachung Diese Abschrift stimmt mit der

vom 11092 wurde der Bebauungs- Planurkunde iiberein.

plan rechtsverbindlich.

(Amtsleite

{Amtsleiter) )




