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GROSSE KREISSTADT
LEUTKIRCH IM ALLGAU

Bebauungsplan
Urlau Im Osch

Diese Verkleinerung und der folgende Text ersetzen nicht die Originalzeichnung und den
Originaltext. Sie konnen im Stadtbauamt, Spitalgasse 1, eingesehen werden.




Textiiche Festsetzungen und Zeichenerklirung

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle
bisherigen Festsetzungen auBer Kraft.

In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:
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Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 BauGB i.d.F. vom 08.12.1986 und BauNV0 i.d.F. vom 15.09.1977)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 - 5 BauNV0)

Allgemeine Wohngebiete
WA (§ 4 BauNv0)

16
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4% BauNv0)

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochst-
grenze festgesetzt {§37-Abs——4—Bauhvo)
( 8 16 Abs. 2-4 BauNVO)
O 3 GRZ = Grundflachenzahl
J)
GFZ = GeschoBflachenzahl

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVv0)

(:) Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNV0)

—— e c— Baugrenze (§ 23 BauNV0)
S D359_450 Satteldach mit Angabe der Dachneigung
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

N — Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen
sind zwingend vorgeschrieben.

Art der | Zahl der
Nutzung | Vollgeschosse

GRZ

GFZ Fiillschema der Nutzungsschablone

Bauweise| Dachform

Dachneigung
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Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr, 11 BauGB)

Schrammbord

Fahrbahn
Gehweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Bushaltestelle

Offentliche Parkflache

Flachen fiir Versorgungsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

@

Griinfldchen (§ 9 Abs.

Pflanzgebot (§ 9 Abs.

Umspannstation

1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Kinderspielplatz

1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den dargestellten Flachen bzw. Standorten
besteht ein Pflanz- und Pflegegebot fiir ein-
heimische und standortgemdBe Baumarten ver-
schiedener Hohe und unterschiedlicher Wuchs-
form.

Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Bindung fiir die Erhaltung von Biumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)



1.8 Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von T ldchen fiir Nebenanlagen

(Buswartehaduschen)
l (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

r—r—_— Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen und Stelipiatze
|Ga ISt | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

7 Form und Lage der Gebdude als Richtlinie
L (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
N
;;/ Bestehende Gebaude bzw. Garagen

—_——— Vorschlag fiir neue Flurstiicksgrenzen
O Oe Bestehende Flurstiicksgrenzen
)X 686,15 Hohenangabe iiber NN im neuen System
H—I—I¢ Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

1.9  Nebenanlagen (§ 14 BauNV0)
Nebenanlagen sind gemaB § 14 Abs. 1 BauNV0 nicht zuldssig.

Gewdchshauser konnen auBer in den Vorgartenfldchen mit einer max.
Grundfldche von 12 m®* und einer max. Hohe von 2,50 m ausnahmsweise

zugelassen werden, wenn sie an das Gebdude angebaut oder durch Sicht-
schutzwdnde abgeschirmt sind.

Sichtschutzblenden bis zu 2 m Hohe und Pergolen bis zu 2,50 m fertiger
Hohe konnen als Ausnahme zugelassen werden.

1.10 Oberirdische Versorgungsanlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Alle zur Versorgung dienenden Leitungen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes sind zu verkabeln.



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 73 LBO i.d.F. vom 28.11.1983 und § 9 Abs. 4 BauGB)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Um eine gute Einbindung in die ortlich charakteristische Bauweise
zu gewdhrieisten, sind natiirliche Materialien, z. B. Ziegel, Holz,
Putz zu verwenden. Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist in be-

zug auf MaBstablichkeit, Material und Farbgebung aufeinander abzu-
stimmen.

Vorddcher und Balkone miissen in ijhrer architektonischen Gestaltung
auf die Umgebung abgestimmt werden.

Plattenverkleidungen aus Metall oder Kunststoff sind nicht zuldssig.
Verkleidungen aus Kupfer konnen an einzelnen Bauteilen ausnahmswei-
se zugelassen werden (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO).

AuBenwdnde, Putze und Farben (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fur AuBenwdnde sind gescheibte Putze vorzusehen. Fiir Putzanstriche
sollen Kalk- oder Mineralfarben verwendet werden. Folgende Farbtone
dirfen bei Fassadenanstrichen nicht verwendet werden:

1. Reines WeiB oder sehr helle Tone {Remissionswerte von 80 - 100)
2. Reines Schwarz oder sehr dunkle Tone (Remissionswerte von 0 - 15)

Samtliche Holzteile sind entweder natur zu belassen oder mit hellen
Brauntonen zu streichen.

Dachform, Dachneigung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Siehe Einschrieb im Plan

Dachgestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fir die Dachdeckung sind nur rotbraune engobierte Ziegel oder Beton-
dachsteine zu verwenden. Andersfarbiges Deckungsmaterial sowie Faser-
zementplatten sind nicht zuléssig. Dies gilt auch bei Neueindeckung
bestehencer Gebdude. Dachiiberstinde sollen in der Regel mindestens
0,50 m und hochstens 1,00 m betranen.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Dachaufbauten sind nur ab einer Dachneigung von 35° zulassig. Liegen-
de Dachfenster sind mit max. 0,50 m’ Flache pro Fenster zuldssig.

Die Summe der Breiten aller auf einer Dachfliche eingebauten Fenster
darf ein Sechstel der Dachldnge - gemessen von Giebel zu Giebel -
nicht iiberschreiten. Die Ddcher der Hauptgebdude sind mit beidseitig
gleicher Dachneigung zu versehen.

Die notwendige Umspannstation im nordwestlichen Teil des Bebauungs-
planes ist in dem geplanten Buswartehduschen zu integrieren. Die
Kombination Buswartehduschen und Umspannstation ist mit einem Sattel-
dach zu versehen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO).



2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

Wandof fnungen

Fenster und sonstige Glasflachen iiber 1,00 m” miissen gegliedert
werden. Haustiiren sind in Holz auszufiihren.

Ausnahmsweise sind Metall- und Kunststofftiiren zuldssig, wenn sie
in Gestaltung Holztiren angeglichen und farblich behandelt werden.

Gebdudehthen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)
Die Traufhohen werden wie folgt festgelegt:

I VollgeschoB zwischen 3,50 m und 4,00 m
IT Vollgeschosse max. 6,00 m

Die Traufhohe wird gemessen von OKF EG bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut (§ 2 Abs. 5 LBO).

Einfriedungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Einfriedungen sind nur in hell imprédgniertem Holz mit waagrechten
oder senkrechten Brettern bzw. Latten auszufiihren (Hohe max. 1,00 m
iiber Fahrbahn).

Einfriedungen mit Hecken und Buschgruppen oder eingegriinte Draht-
zaune sind zuldssig.

Der lichte Abstand von Hecken bzw. Einfriedungen zur Grenze der
Verkehrsfldchen muB betragen:

a) im Bereich der Gehwege ein Sicherheitsstreifen von 0,20 m
b) im Bereich der Fahrbahn ein Sicherheitsstreifen von 0,50 m

Antennen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Es ist nur eine AuBenantenne pro Gebdude zulassig.

Wenn moglich, sollte die Antenne innerhaib des Dachraumes unterge-
bracht werden.

Soweit der AnschiuB an eine Gemeinschaftsantenne oder an das Breit-

bandkabel der Bundespost moglich ist, ist eine AuBenantenne nicht
zulassig.

MUlTtonnenstandplatze (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Millsammeibehdlter miissen pro Gebdude zusammgefaBt und optisch ab-
geschlossen untergebracht werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 11 Abs. 1 LBO)

Das natiirliche Geldnde darf durch Aufschiittungen und Abgrabungen
nicht wesentlich verédndert werden.



3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Die Hohenlage der einzelnen baulichen Anlagen und Gebdude ist vor
Einreichung des Baugesuches mit der Baugenehmigungsbehorde abzu-
stimmen (§ 11 Abs. 2 LBO).

Gartenmauern und Stiutzmauern sind grundsdtzlich mit der Baugenehmi-
gungsbehdrde abzustimmen.

Vor Eindeckung der Dachflache ist bei der Baugenehmigungsbehorde
eine "Musterpiatte" vorzulegen.

Samtliche planerischen und gestalterischen MaBnahmen sind grundsatz-
Tich mit dem Stadtbauamt Leutkirch abzukldren.

Fur Werbeanlagen gelten die gesetzlichen und satzungsmaBigen Be-
stimmungen.

Die Beachtung der richtungsweisenden Ausfiihrungen und Hinweise
zum l@ndlichen Bauen in der Dorffibel Wangen-Leutkirch-1sny
wird dringend empfohlen.

Ordnungswidrigkeiten (§ 74 Abs. 1 LBO)

Ordnungswidrig nach § 74 Abs. 1 LBO handelt, wer vorsdtzlich oder
fahrldssig den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 73 LBO
zuwiderhandelt.



1. Anderung

Beschlossen vom Gemeinderat in seiner
Sitzung am 17.02.1992 und vom
Regierungsprasidium Tibingen am
26.05.1992 bestidtigt.

Leutkirch im Allgdu, den 17.06.1992
gez. Baumann

Oberbiirgermeister

Die bundes- und landesrechtlichen Ver-
fahrensvorschriften wurden beachtet.

Das Anzeigeverfahren gem.$11 BauGB wurde mit
Verfiigung vom 26.05.1992
Nr.22-33/2511.2-1-1021/92 abgeschlogsen.
Regierungsprdsidium Tiibingen

Tibingen, den 26.05.1992

DS (gez.) Matt

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
vom 24.06.1992 wurde der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Leutkirch, den 24.06.1992

gez. Anders

Amtsleiter

Beschlossen vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 22.08.88
und vom Regierungsprdsidium Tubingen am 04.10.88 bestatigt.
Leutkirch, den 24.10.88

gez. Baumann
Oberblirgermeister

Die bundes- u. landesrechtlichen Verfahrensvorschriften
wurden beachtet.



