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1. AnlaB und Erfordernis der Planung

Am 28.07.93 hatte der Gemeinderat auf Antrag der Ortschaft Diepoldshofen die Auf-
stellung des Bebauungsplanes "Diepoldshofen - Wittum" beschlossen.

Mit der ErschlieBung und Realisierung des Baugebietes "Diepoldshofen - Nord" sind
die letzten verfligbaren Bauflachen in der Ortschaft bebaut worden.

Mit dem Erwerb von Flachen im Wittum, stdlich der Schule, kann nunmehr fiir den
ortlichen Bedarf, Bauland zur Verfligung gestellt werden.

2. Lagebeschreibung



Das Baugebiet befindet sich im westlichen Bereich der Ortschaft Diepoldshofen. Es
grenzt im Norden an die Hauptschule Diepoldshofen. Westlich des Geltungsberei-
ches befindet sich Wohnbebauung. Am sidlichen Rand des Baugebietes befindet
sich derzeit noch eine Reithalle. Es ist geplant diese Anlage nach Herbrazhofen zu
verlagern.

Die Gesamtflache betragt ca. 1,5 ha, wovon sich ca. 9.500 m? in stadtischem Eigen-
tum befindet.

3.  Okologische Bewertung
3.1 Zustandsbeschreibung

3.1.1 Landschaftsbild

Das Baugebiet "Wittum" liegt in ebener Lage am 6stlichen Ortsrand von Die-
poldshofen. Es liegt zwischen der Hauptschule im Norden und der Reithalle im Si-
den. Die Flache ragt aus der vorhandenen Bebauung in die freien Wiesenflachen
hinaus.

Die angrenzende Wiesenlandschaft ist sehr ausgeraumt. Grinstrukturen und Ver-
netzungselemente fehlen fast vollstandig.

Der Ortsrandes von Diepoldshofen ist in diesem Bereich kaum eingegriint. Auch die
Gebdaude der Hauptschule sind kaum eingepflanzt.

3.1.2 Biotope, Arten und Lebensgemeinschaften

Die gesamte Flache, die fir die neue Bebauung vorgesehen ist, wird derzeit land-
wirtschaftlich als Griinland bewirtschaftet. Der Pflanzenbestand weist darauf hin,
daB die Flachen sehr intensiv bewirtschaftet werden. Es dominiert der Léwenzahn.

Die Flora und damit auch die Fauna ist beschrankt auf die wenigen Arten, die auf in-
tensiv landwirtschaftlich genutztem Griinland vorkommen.

Neben verschiedenen Grasern kommen die folgenden Pflanzen vor:

Géanseblimchen Bellis perennis

Krauser Sauerampfer Rumex crispus
Léwenzahn Taraxacum officinale
Rot-Klee Trifolium pratense
Scharfer Hahnenfu3 Ranunculus acris
Stumpfblattriger Sauerampfer Rumex obtusifolium
WeiB-Klee Trifolium repens
Wiesen- Barenklau Heracleum sphondylium

Wiesen-Kerbel Anthriscus sylvestris



Sonstige interessante Standorte flir Pflanzen und Lebensraume fir Tier gibt es auch
in der ndheren Umgebung des Untersuchungsgebiets nicht. Als einziges ist die Ein-
griinung des Parkplatzes nérdlich der Schule zu erwéhnen. Diese Eingriinung be-
steht aus einer Hecke mit verschiedenen einheimischen Strauchern. Nérdlich des
kleinen Bolzplatzes wurden entlang des Feldweges ein paar Baume gepflanzt (Bir-
ken und Ebereschen).

3.1.3 Boden

Der Untergrund besteht aus Schotterablagerungen (Niederterrassen) aus der Wir-
meiszeit, die hier von den FlieBgewasser aus den Gletschern angeschwemmt wur-
den. Diese liegen Uber riBzeitlichen Moranesedimenten und/oder der Oberen SuB-
wassermolasse. Auf den Niederterrassen bildeten sich Parabraunerden.

Aus landwirtschaftlicher Sicht sind die ebenen Flachen wertvoll. Der Ertrag aus den
Wiesen durfte sehr gut sein. Deshalb werden die Flachen auch so intensiv genutzt.

3.1.4 Wasser - Oberflichengewéisser

Im Bereich des Bebauungsplanes sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Die
Flachen werden nur durch Versickerung in den kiesigen Untergund entwassert.

Im Nordosten der Flache des Bebauungsplans gibt es eine Sickerstelle, in der das
Wasser eines Grabens, der vom Hinterberg herunterkommt, versickert. Die Sicker-
stelle ist notdirftig eingezaunt. Gehélze sind keine vorhanden. Die Flache ist mit
Rohrglanzgras ziemlich zugewachsen. Am zuflieBenden Graben sind ebenfalls kei-
ne Gehdlze vorhanden. Die angrenzenden Flachen werden bis an den Graben in-
tensiv bewirtschaftet.

3.1.5. Wasser - Grundwasser

Der zu untersuchende Bereich liegt auf dem Grundwasserstrom der Tiefen-Aitrach-
Rinne, der zu dem groBen Grundwasservorkommen der Leutkircher Heide gehdrt.
Das kunftige Baugebiet befindet sich in der weiteren Schutzzone Ill B des Wasser-
schuztgebietes flr den Brunnen Reichenhofen.

3.1.6 Klima - Luft - Larm

Die gesamten weiten Wiesenflachen in der Aue der Wurzacher Ach stellen Kaltluf-
tentstehungsbereiche dar.

Eine besondere Belastung der Luft ist nicht feststellbar. Weder Gewerbestandorte
noch eine viel befahrene StraBe befinden sich in der Nahe.

Eine Belastung durch Larm ist ebenfalls nicht erkennbar.

3.2 Bewertung der einzelnen Schutzgiiter



3.2.1 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist im Untersuchungsraum stark beeintrachtigt. In der "maschi-
nengerechten”, ausgeraumte Landschaft fehlen Griinstrukturen. Auch die Gestal-
tung des Ortsrandes ist bisher als sehr mangelhaft zu bezeichnen. Der Ubergang
aus den weiten Wiesenflachen in den bebauten Bereich ist sehr abrupt. besonders
die Gebaude der Hauptschule stehen als Fremdkdrper in der Landschaft.

3.2.2 Biotope, Arten und Lebensgemeinschaften

Die vorhandenen Biotope (vor allem Grinland) und die darin vorkommenden Tier-
und Pflanzenarten kénnen als nicht besonders wertvoll bezeichnet werden. Der Bio-
top "Grinland" ist aber immer noch als wertvoller zu bewerten als ein Gebiet mit
Wohnbebauung, in dem Uber ein Drittel der Flache versiegelt ist.

3.2.3 Boden

Die intensive landwirtschaftliche Nutzung der Flachen durfte einen EinfluB3 auf den
Boden haben. Insbesondere dirfte der Boden durch die intensive Bearbeitung und
durch das Befahren mit schweren landwirtschaftlichen Maschinen stark verdichtet

sein.

3.2.4 Wasser - Oberflichengewasser

Die Sickerstelle und der zuflieBende Graben sind aus 6kologischer Sicht in einem
sehr schlechten Zustand.

3.2.5 Wasser - Grundwasser

In Wasserschutzzone Illb gibt es keine Einschrankungen flr eine Wohnbebauung.
Es muB trotzdem alles mégliche versucht werden, damit die gute Qualitat des
Grundwassers auf Dauer gesichert ist.

3.2.6 Klima - Luft - Larm

Die lufthygienische Situation dulrfte in dem Untersuchungsbereich noch sehr gut
sein. Negative Einflisse sind nicht feststellbar.
3.3 Beeintrachtigung der einzelnen Schutzgiter durch die Planung

3.3.1 Landschaftsbild

In der weiten freien Ebene ist jede Bebauung von weit her einsehbar. Deshalb muf3
jede Bebauung als ein Eingriff in das Landschaftsbild bewertet werden. Mit der neu-
en Bebauung am Ortsrand von Diepoldshofen "schwappt" die Ortschaft weiter in die
freie Landschaft hinaus.

3.3.2 Biotope, Arten und Lebensgemeinschaften

Es findet ein Eingriff in den Biotop "Grinland" statt. Seltene und schiitzenswerte
Tier- und Pflanzenarten sind damit aber nicht betroffen.



Von einer Bebauung kann aber auch eine Beeintrachtigung ausgehen, die weit in
die umgebende Landschaft Auswirkungen hat. Beispielsweise kdnnen nachtaktive
Insekten durch die kiinstliche Beleuchtung aus ihren Lebensraumen gelockt werden.
In einer ausgeraumten Landschaft, wo diese Lockwirkung nicht durch Grinstruktu-
ren abgemindert wird, kann das sehr weitreichende Folgen auf die Populationen von
Insekten haben.

3.3.3 Boden

Mit der Versiegelung durch die StraBen und die Bebauung geht Boden mit seinen
vielen wichtigen Funktionen verloren.

3.3.4 Wasser - Oberflachengewasser

Auf die Sickerstelle und den zuflieBenden Graben hat die neue Bebauung keinen
EinfluB.

Indirekt hat die Bebauung eine Auswirkung auf die Oberflachengewasser, weil durch
die Versiegelung und dem damit verbundenen WasserabfluB aus den Flachen die
FlieBgewasser zusatzlich belastet werden.

3.3.5 Wasser - Grundwasser

Durch die Versiegelung von Flachen wird die Grundwasserneubildungsrate verrin-
gert. Eine besondere Geféahrdung des Grundwassers durch die Wohnbebauung ist
nicht zu erwarten.

3.3.6 Klima - Luft - Larm

Eine Beeintrachtigung far die Frischluftentstehungsraume ist nicht zu erwarten.
Durch die insgesamt kleine Bauflache geht nur ein auBerst geringer Teil des Kaltluf-
tentstehungsraums verloren.

Durch die Bebauung und die sonstigen befestigten Flachen findet wahrend der
Sommermonate eine Aufheizung der Umgebung statt.

3.4 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

3.4.1 MaBnahmen im Bereich des Baugebiets

3.4.1.1 Pflanzgebotsstreifen

Zur Einbindung der neuen Bebauung in die umgebende Landschaft ist unbedingt ei-
ne gute Eingriinung entlang des Rands des zuklnftigen Baugebiets erforderlich. Im
Bebauungskonzept sind Pflanzgebotsflachen ausgewiesen, die auf den zuklnftigen
privaten Grundstiicken liegen.



Die Pflanzgebotsflachen auf den privaten Grundstliicken haben eine wichtige Aufga-
be bei der Eingrinung des Baugebiets. Mit einer Breite von mindestens 4 m sind sie
fur die Eingrinung des Baugebiets ausreichend.

3.4.1.2 Trennsystem

Zur Minderung des Eingriffs im Hinblick auf den Grundwasserschutz ist vorgesehen
das Baugebiet in einem modifizierten Entwasserungssystem zu entsorgen. (Siehe
dazu unter 6. ErschlieBung)

3.4.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auBBerhalb des Gebietes

3.4.21
Im Bereich des Sportplatzes

Der bisher ungentigend eingegriinte Sportplatz im Norden des Gebiets kann durch
eine Hecke gegen die Umgebung abgegrenzt werden.

3.4.2.2.
Im Bereich der Sickerstelle

Die Sickerstelle kann als Feuchtbiotop neu gestaltet werden. Dazu muB sie ausge-
raumt werden, um einen gréBeren und dauerhaften Wasserstand sicherzustellen.
Durch eine Eingrinung kann sie gegen die Umgebung abgegrenzt werden. Auch der
zuflieBende Graben erfahrt durch eine Gehdlzbepflanzung eine Aufwertung.

3.4.2.3.
Im Bereich der Gehdlzgruppen am Hang Richtung Hinterberg

Die wertvollen Gehélzgruppen kdnnen durch Ausforstungen verjingt werden. Durch
geeignete Neupflanzung kénnen sie vergréBert und weiter aufgewertet werden.

3.5 Auswirkungen der MaBnahmen auf die einzelnen Schutzguter

3.5.1 Landschaftsbild

Am wichtigsten wird es aber sein, durch entsprechende Information und Hilfestellung
fur die Bauherren mit den privaten Pflanzgebotsflachen eine gute Eingriinung des
Baugebiets zu erreichen.

3.5.2 Biotope, Arten und Lebensgemeinschaften

Durch das Pflanzen von Gehélzen kénnen neue Lebensrdume fir die Tier- und
Pflanzenwelt geschaffen werden. Eine gute Begrinung kann auBerdem zu einem
wichtigen Vernetzungselement im Bereich der Talaue der Wurzacher Ach werden.



3.5.3 Boden

Da die Versiegelung von Boden nur sehr schwer ausgeglichen werden kann (eigent-
lich nur durch Entsiegelung von einer entsprechenden Flache) muB hier in erster Li-
nie ein Augenmerk auf die Vermeidung von jeder unnétigen Versiegelung gelegt
werden. StraBen und Wege werden deshalb mdglichst sparsam geplant. Der Versie-
gelungsgrads auf den Bauflachen wird begrenzt und flr die befestigten Flachen auf
den Privatgrundsticken werden wasserdurchlassige Materialien vorgeschrieben.

3.5.4 Wasser - Oberflaichengewéisser

Zur Vermeidung eines erhéhten Wasserabflusses bei Hochwasser wird ein Trennsy-
stem geplant. Mit diesem werden die gesamten Oberflachenwéasser getrennt vom
Schmutzwasser gesammelt und der Versickerung zugefuhrt.

3.5.5 Wasser - Grundwasser

Durch die Versickerung bei dem Trennsystem wird als ein wichtiger Nebeneffekt das
Grundwasser angereichert. Somit kann der Eingriff ins Grundwasser, der durch die
Versiegelung von Boden entsteht, sehr gut ausgeglichen werden.

3.5.6 Klima - Luft - Larm

Durch die EingrinungsmaBnahmen und besonders durch die Dach- und Fassaden-
begrinung kann die Aufheizung innerhalb des Baugebiets gemindert werden.

4, Stadtebauliches und griinordnerisches Konzept
4.1  Stadtebau

Fir diesen Bereich wurde ein Bebauungskonzept erarbeitet, das ca. 15 bis 20 Woh-
neinheiten - als freistehende Einfamilienhauser oder Doppelhduser - vorsieht. Die
vorgeschlagenen Grundstlicke haben eine GréBe von ca. 500 m?2 bis 600 m2. Das
Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Unter Beachtung des Gebo-
tes der "gegenseitigen Ricksichtnahme" kann davon ausgegangen werden, daB kei-
ne Konflikte mit der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung (Grinland)
bestehen.

Im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wer-
den vor allem die gestalterischen Elemente flr die Bebauung festgesetzt. Damit soll
sichergestellt werden, daB3 der dorfliche Charakter soweit als méglich erhalten bleibt.

In Abstimmung der StraBenplanung werden auch fur die einzelnen Bauquartiere die
jeweiligen ErdgeschoBfuBbodenhdhen festgelegt. Verdnderungen des bestehenden
Gelandes sollen auf ein MindestmaB reduziert weden.

Den Bauherren wird die Erstellung von Niedrigenergiehausern empfohlen.



4.2  Grinordnung

Innerhalb des Baugebietes wird eine gréBere Flache als 6ffentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung Spielplatz ausgewiesen. Damit wird ein gewisser Puffer ge-
genuber der Schule geschaffen.

Entlang der nérdlichen, éstlichen und sldlichen Grenze des Gebietes wird ein
Pflanzgebotsstreifen ausgewiesen. Er dient vor allem der Eingriiung des Gebietes
gegenulber der Landschaft. Sie sind mit hochwachsenden einheimischen Obst- und
Laubbdumen und dazwischen mit einheimischen Strauchern zu bepflanzen.

5. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber eine neu zu erstellende StichstraBBe mit
Wendeplatte, wobei die Méglichkeit der Erweiterung des Gebietes in stliche Rich-
tung bestehen soll.

Parallel zum Beteiligungsverfahren wurde die ErschlieBungsplanung fir das Bauge-
biet in Auftrag gegeben. Das beauftragte Ing.-Blro Schreiber und Kehle hat in der
Zwischenzeit erste Planungsergebnisse vorgelegt.

51 StraBenplanung

Durch neu gewonnene Erkenntnisse wurde teilweise der bisherige Bebauungspla-
nentwurf des Stadtbauamtes geringfiigig veréandert. So wird anstelle des urspriing-
lich geplanten Wendehammers eine Wendeanlage mit einem Radius von 6,0 m vor-
gesehen. Damit wird sichergestellt, daB ein dreiachsiges Fahrzeug (Mullfahrzeug)
wenden kann.

Fir die Hauptzufahrt ins Baugebiet an der StraBe "Zur Brunnenstube" wurde im Ein-
mindungsbereich mit Radien von 6,0 m versehen. Fiir die Realisierung ist ein ge-
ringflgiger Grunderwerb erforderlich. Die entsprechenden Verhandlungen werden
derzeit gefuhrt.

5.2  Abwasserbeseitigung

FUr das Baugebiet ist die Entsorgung Uber ein modifiziertes Trennsystem
vorgesehen.

Dabei sollen Schmutzwasser und StraBenoberflachenwasser in den Kanal eingelei-
tet und der Klaranlage zugefiihrt werden.

Aufgrund der besonderen Hbéhenlage der StichstraBe (Achse 2) ist in Teilbereichen
eine Kellerentwasserung ohne Pumpwerk nicht méglich.

Dachflachenwasser soll soweit als méglich auf den privaten Grundsticken versickert
werden. Diese Oberflachen wasser dirfen nicht unmittelbar in den Untergrund ein-
geleitet, sondern missen Uber eine begrinte Erdmulde zur Versickerung gebracht
werden. Zur technische Ausgestaltung wird auf das ATV-Arbeitsblatt A 138 der Ab-
wassertechnischen Vereinigung verwiesen.



Als Sicherheit wird ein Uberlauf in die bestehende 6ffentliche Kanalisation
vorgesehen.



