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(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1'S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.07.2013
(BGBI. 1S.1943)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (mit Angabe der
Rechtsgrundlage auf Grund von §9 BauGB und der
BauNVO) sowie andere Bestimmungen zur Zulds-
sigkeit der Vorhaben (auf Grund von §12 Abs.3
Satz2 BauGB ohne Angabe der Rechtsgrundlage)

21

MILEI

"Fir die Bebauung vorgesehene Flichen und deren Art der bauli-
chen Nutzung - MILEI T bis 8" (siehe Planzeichnung); die gekenn-
zeichneten Bereiche dienen grundsdtzlich der Unterbringung einer
Anlage zur Verarbeitung von Milch, Milchbestandteilen und
-erzeugnissen gemdB Ziffer 7.32.1 Anhang 1 der 4. BImSchV.

Lulissig sind:

— Gebdude und Einrichtungen zur Verarbeitung von Milch, Milch-
bestandteilen und -erzeugnissen (Lagerrdume; Produktions-,
Entwicklungs- und Laborrdume und -anlagen, Technikrdume,
Ver- und Entsorgungseinrichtungen etc.)

— Iwei Feuerungsanlagen mit einer Gesamtfeuerungsleistung von
jeweils weniger als 50 MW (Anlagen gemdB Nr.1.2.2 An-
hang 1 der 4. BImSchV)

— Eine Klteanlage mit einem Gesamtinhalt an Kaltemittel von
mehr als drei Tonnen Ammoniak. (Anlage gemdB Nr.10.25
des Anhang 1 der 4. BImSchV)

— Eine Abwasserbehandlungsanlage nach § 45¢ WG BW

— Raume fiir die Verwaltung und Sozialrdume fir die Angestell-
fen (Aufenthaltsraume, Duschen, Kinderbetreuung etc.) der in
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zuldssigen Gebdude
und Einrichtungen

— Sonstige, dem Vorhaben dienende Nebenanlagen
— Verkehrs- und Lagerflachen

"Fir die Bebauung vorgesehene Flichen und deren Art der bauli-
chen Nutzung - MILEI7 und 8" (siehe Planzeichnung); die ge-
kennzeichneten Bereiche dienen dariiber hinaus der Unterbrin-
gung von Betrieben zur Herstellung und Verarbeitung von Le-
bensmitteln.
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Emissionskontingente
Bauabschnitt 1

In den Bereichen MILEI 7 und 8 sind dariber hinaus zuldssig:

— Gebdude und Einrichtungen zur Herstellung und Verarbeitung
von Lebensmitteln (Lagerrdume; Produktions-, Entwicklungs-
und Laborrdume und -anlagen, Technikiume, Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen etc.)

In den zur Bebauung vorgesehenen Flichen sind Vorhaben (Be-
frigbe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die nachfolgend
angegebenen Emissionskontingente Le; nach DIN 45691 weder

tagsiber (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
iberschreiten:

Teilfliche i TF1 TF2 TF3
("MILEI 3", "MI- ("MILEI 1", ("MILEI 7" und
LEI4" und "MI- "MILEI2"und  "MILEI 8")
LEI 6") "MILEI 5")

Immissonsortk I-EK,Iugs I-EK, nachts I-EK,Iugs I-EK, nachts LEK,tugs I-EK, nachts

IP1
(FL-Nr. 1168/2)

P2 und IP3
(F-Nm.1066/24 56 50 56 44 53 48
und 1066/74)

[P4 und IP5
(FI-Nm. 1066/81 63 47 63 43 63 53
und 1066/61)

IP6
(FL-Nr. 1066/25)

IP7
(FI.-Nr. 1066/28)

63 58 63 58 63 58

54 44 52 42 57 47

54 46 56 44 57 49

Die Einhaltung der zuldssigen Emissionskontingente ist im bau-
bzw. immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren oder
bei der Planung eines Vorhabens, das vom Genehmigungsverfah-
ren freigestellt ist, durch die Vorlage eines ldrmtechnischen Gut-

achtens eines anerkannten Sachverstindigen (z.B. Messstelle nach
§29h BImSchG) nachzuweisen.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens
erfolgt nach DIN45691 (2006-12), Abschnitt5, wobei in den
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Gleichungen (6) und (7) Lex; durch L, zu ersetzen ist.

(81 Abs.4 Nr.2 BauNVO)
23 Emissionskontingente In den zur Bebauung vorgesehenen Flichen sind Vorhaben (Be-
Bauabschnitt 2 frigbe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die nachfolgend
angegebenen Emissionskontingente Lg; nach DIN 45691 weder
tagsiber (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
iberschreiten:
Teilflichei  TF1 TF2 TF3
("MILEI 3", "MI- ("MILEI 1", ("MILEI 7" und
LEI 4" und "MI-  "MILEI 2" und "MILEI 8")
LEI 67) "MILEI 5')
|mmiSSOﬂSO|’fk I-EK,Iugs I-EK,nuthts I-EK,Iugs |-EK, nachts I-EK,tugs I-EK,na(hts
P 6% 6 % 6 5
(FL-Nr. 1168/2)
[P2und IP3
(Fl-Nm.1064/24 57 51 55 44 54 47
und 1066/74)
IP4undIP5
(FL-Nm. 1066/81 63 50 63 48 63 50
und 1066/61)
pé 545 53 4 5% 4
(FI.-Nr. 1064/25)
P/ 545 57 45 547
(FI.-Nr. 1064/28)
Die Einhaltung der zuldssigen Emissionskontingente ist im bau-
bzw. immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren oder bei
der Planung eines Vorhabens, das vom Genehmigungsverfahren
freigestellt ist, durch die Vorlage eines ldrmtechnischen Gutachtens
eines anerkannten Sachverstindigen (z.B. Messstelle nach
§29b BImSchG) nachzuweisen.
Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens
erfolgt nach DIN45691 (2006-12), Abschnitt5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) Le; durch L zu ersetzen ist.
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25

2.6

Luldssige Grundfldchen-
zahl

H...mi. NN

Luldssigkeit und Hohe
von Werbeanlagen im
Geltungshereich des
Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes

(81 Abs. 4 Nr.2 BauhV0)

Aut den fiir die Bebauung vorgesehenen Fléichen betrdgt die zulds-
sige Grundflichenzahl (HochstmaB) 0,80.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.T und §19 Abs. 1 BauN-
VO; Nr. 2.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Hohe (Gesamthdhe) des Hauptgebdudes dber NN als
HochstmaB; die Hohe samtlicher Bauteile des Hauptgebdudes so-
wie von Kriinen und Krananlagen (mit Ausnahme von untergeord-
neten Bauteilen wie z.B. Antennen, Schomsteinen, Aufzugsautbau-
fen, efc.) darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert Gberschrei-
fen.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Werbeanlagen, die nicht an der Stitte der Leistung erichtet wer-
den und somit eine eigenstiindige gewerbliche Hauptnutzung im
Sinne des §8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig.

Die Anzahl der freistehenden oder an Fassaden angebrachten Wer-
beanlagen wird auf insgesamt maximal zwei Werbeanlagen im
Geltungshereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes be-
schrdnkf.

Die Hohe von Werbeanlagen innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfliche (Baugrenze) darf die Gesamthdhe des zur Anbringung
der Anlage verwendeten Gebdudeteils nicht Gberschreiten und nicht
hoher als der Dachfirst sein. AuBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflichen (Baugrenzen) betrdgt die max. Hohe von Werbean-
lagen 10,00 m Gber dem natiirlichen Geldnde.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §1 Abs.9, §16 Abs.2 Nr.4 u. §18
Abs. 1 BauNVO)
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28

29

keine baul.
Anlagen 1

keine baul.
Anlagen 2

2.10 ii

85

Baugrenze

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind "keine baulichen Anlagen1"; innerhalb der Fldchen
sind keine baulichen Anlagen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.10 BauGB; Nr. 15.8. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind "keine baulichen Anlagen?2"; innerhalb der Fldchen
sind keine baulichen Anlagen zuldssig.

Luldissig sind ausschlieBlich:

— Fldchen zur Umfahrung der Abtankhallen mit einem Mindest-
abstand von 18,00 m vom Fahrbahnrand und

— Versickerungsmulden mit einem Mindestabstand von 16,00 m
vom Fahrbahnrand und

— ein aufgeschitteter Erdwall sowie Pflanzungen mit einem Min-
destabstand von 8,00 m vom Fahrbahnrand.

(89 Abs. 1 Nr.10 BauGB; Nr.15.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Fldche
muss eine uneingeschrinkte Sicht jeweils zwischen 0,80 m und
2,50m iber Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne
Biume (Hochstamme mit Ast-Ansatz Gber 2,80 m) sind zuldssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Ldngen in Meter (ab
Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand, BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung).

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)

2.11 Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.13

2.14

2.15

2.16

Unterirdische Bauweise

von Niederspannungslei-

tungen

Umgang mit Nieder-
schlagswasser auf den
fiir die Bebauung vor-
gesehenen Fldchen

Verkehrsflachen als Begleitfliche; fir StraBenbegleitgriin,
Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster efc.);

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie; duBere Umgrenzung aller Verkehrs-
fldchen

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Austahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in  unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 13 BauG)

Auf den fir die Bebauung vorgesehenen Fldchen ist Nieder-
schlagswasser, das ber die Dach- und StraBenflichen anfallt, so-
weit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit mdglich ist, auf dem
Grundstiick iber die belebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung,
Flachenversickerung) in den Untergrund zu versickern bzw. nach
vorheriger Pufferung und Reinigung in einem Retentionsfilterbe-
cken gedrosselt in den Riedlesmithlebach einzuleiten. Die Versicke-
rung von Niederschlagswasser Gber Sickerschiichte ist nicht zulds-
sig. Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf das unumgdngliche MaB
20 beschrinken.

Hher belastetes Niederschlagswasser von Betriebsfldchen ist Gber
die Schmutzwasserkanalisation der Kldranlage der Stadt Leutkirch
im Allgdu zuzuleiten.

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-
Beschichtung) dauerhaft abgeschirmt werden.
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2.17

Private Grinfliche

2.18

2.19

2.20

221  MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Private Griinfldche als Pufferzone ohne bauliche Anlagen. Die
Grinfldchen sind als Extensivwiese zu entwickeln.

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fldchen fir Aufschiittungen; in dem gekennzeichneten Bereich
ist ein aufgeschitteter Sichtschutzwall mit einer maximalen Héhe
von 3,00 m zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.17 in Verbindung mit Nr.24 BauGB; Nr.11.1
PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fldchen fiir die Landwirtschaft
(89 Abs. 1 Nr.18 BauGB; Nr.12.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Aus-
gleichsfldche/AusgleichsmaBnahme;

Das vorhandene Intensivgrinland ist zu einer Extensivwiese zu
entwickeln. Auf der westlichen Ausgleichsfliche sind zusditzlich zur
Aufwertung des Wildtierkorridors in diesem Bereich entsprechend
der festgesetzten Pflanzgebote Reihen und inselartige Gruppen aus
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu pflanzen. Einfrie-
dungen (z.B. Zdune) sind innerhalb der Ausgleichsfldchen nicht zu-
ldssig.

(89 Abs.T Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9 Abs.Ta Satz]
BauGB; Nr.13.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstindig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen mit warmweiBem Licht zuldssig. Die Lichtmasten dirfen
eine Hohe von maximal 12,00 m nicht Gberschreiten. Die Lampen
sind in den Nachtstunden (22:00 bis 6:00 Uhr), soweit Belange der
Arbeitssicherheit nicht enfgegenstehen, abzuschalten. Eine Be-
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2.22  Bodenbeldge auf den fir
die Bebauung vorgese-
henen Fldchen

2.23 @

2.24 @

leuchtung von Werbeanlagen, die sich nicht direkt an Gebduden
befinden, ist unzuldssig. Der Einsatz von Skybeamern, blinkende,
wechselnd farbige Anzeigen sowie die fldchenhafte Beleuchtung
der Fassaden sind nicht zuldssig.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als
8% polarisiertes Licht reflekfieren (je Solarglasseite 4 %).

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Aut den fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen sind fiir
— Stellpldtze
— TIufahrten und andere untergeordnete Wege

geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen nicht zuldssig.

Dies gilt nicht fir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser
Planung zuldssigen

— Produktionsablaufes
— regelmdBigen Befahrens mit Lkw
— regelmBiges Abstellen von Lkw

— Verarbeitens, Lagerns oder Umlagerns von Grundwasser belas-
fenden Stoffen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Lu pflanzender Baum, verbindlicher Standort; fiir die Baumreihe
entlang der KreisstraBe 7916 ist eine Baumart aus der Pflanzliste |
2u "Pflanzungen im Geltungshereich des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes" zu verwenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Lu pflanzender Baum 1. Wuchsklasse als Baum dber 15m Ho-
he, variabler Standort; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der
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2.25 @

2.26 O

227  Pflanzungen im
Geltungshereich des

Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes

Pflanzliste2 zu "Pflanzungen im Geltungshereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes" zu verwenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Zu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15m Hahe,
variabler Standort; es sind ausschlieBlich Gehélze aus der Pflanzlis-
te2 zu "Pflanzungen im Geltungshereich des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes" zu verwenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Zu erhaltender Baum

(89 Abs.T Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siche Planzeich-
nung)

Pflanzungen:
— Fir die Pflanzungen im Geltungsbereich des Vorhaben- und Er-

schlieBungsplanes sind standortgerechte, heimische Bdume
und Strducher aus den unten genannten Pflanzlisten zu ver-
wenden.

Die nicht Gberbauten Flachen und die gemdB Vorhaben- und
ErschlieBungsplan vom 20.01.2014 erst im Zuge des 2. Bau-
abschnittes bebauten Erweiterungsfldchen sind mit einer kréiu-
ferreichen Blumenwiesenmischung anzusden und zu unterhal-
fen.

Es ist autochthones Pflanzmaterial bzw. Saatgut zu verwenden.

Lusiitzlich zu den planzeichnerisch festgesetzten zu pflanzenden
und zu erhaltenden Béumen ist pro 1.500m2 (angefangene)
iberbaubare Grundstiicksfliche mindestens 1 Laubbaum aus
den v. g. Pflanzlisten zu pflanzen.

— Hecken aus Nadelgehdlzen sind unzuldssig.

Festgesetzte Planzlisten:
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Planzliste 1 (Baumreihe an der KreisstraBe)

Spitz-Ahom
Winter-Linde

Acer platanoides
Tilia cordata

Planzliste 2 (Pflanzungen auf den privaten Grinflachen)

Biume 1. Wuchsklasse

Sand-Birke
Litter-Pappel
Stiel-Eiche
Berg-Ulme

Biume 2. Wuchsklasse

Feld-Ahom
Vogel-Kirsche
Sal-Weide

Stréiucher

Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Betula pendula
Populus tremula
Quercus robur
Ulmus glabra

Acer campestre
Prunus avium
Salix caprea

Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus catharfica
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Pflanzliste 3 (Pflanzungen auf den Baufldchen)

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn
Italienische Erle
Winter-Linde
Ulme

Biume 2. Wuchsklasse

Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Acer platanoides
Alnus cordata

Tilia cordata
Ulmus-Hybride 'Regal’

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus

Seite 13

Stadt Leutkirch im Allgéiu - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "MILEI" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 96 Seiten, Fassung vom 20.01.2014

Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



@)

O O O O
Pflanzung 1
O O O O

@)

2.28

@)
@)

@)
@)

@)

O O O O
Pflanzung 2

o O O O

@)

2.29
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2.30 ® 0000 0

® Pflanzbindung @
XEEREXKEK

2.31 L’MI

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung von he-
ckenartigen Strauchgruppen mit entsprechend der Planzeichnung
eingestreuten Biiumen. Es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der
Pflanzliste2 zu "Pflanzungen im Geltungshereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes" zu verwenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2.1. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Béumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung von Ge-
hdlzgruppen zur Betriebseingrinung; es sind ausschlieBlich Gehdl-
ze aus der Pflanzliste2 zu "Pflanzungen im Geltungshereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes” zu verwenden. Innerhalb der
westlichen Fldche ist vor Umsetzung der Pflanzung eine Aufschiit-
tung in Form eines Sichtschutzwalls zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2.1. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchem und sonsfigen Be-
pflanzungen; Pflanzbindung; der vorhandene Gehdlzbestand ist
20 erhalten, zu pflegen und zu entwickeln.

(89 Abs.T Nr.25b BauGB; Nr.13.2.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Abgrenzung  ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher ~ Art
und/oder unterschiedlichem MaB der Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)
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232 [Leitliche bedingt ver-
bindliche Emissionskon-

tingente Bauabschnitte 1
und 2

Mit dem Zeitpunkt der formlichen Bauantragstellung zur Umset-
zung des 2. Bauabschnittes sind zur Entscheidung Gber die Zulds-
sigkeif des Vorhabens die "Emissionskontingente Bauabschnitt 2"
als Grundlage heranzuziehen. Ab dem Zeitpunkt der Genehmigung
des 2.Bauabschnittes treten die "Emissionskontingente Bauab-
schnitt 1" auBer Kraft.

(89 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes "MILEI" der Stadt Leutkirch im Allgdu

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes.

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum

Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdB §9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichstlichen/-maBnahmen)

31 Lage der Ausgleichsfld-
chen/-maBnahmen

Ausgleichsfliche 1 (Teilfld-
chen der FI.-Nm. 590, 591,
592, 593, 594, 595 und
596 sowie FI.-Nr. 597
(Stadt Isny i. A., Gemar-

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden
gem. §9 Abs. Ta Satz2 BauGB zwei Ausgleichsfldchen/-maBinah-
men auBerhalb des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet.
Die erste Ausgleichsfliche/-maBnahme befindet sich auf Teilfld-
chen der FI.-Nr. 590, 591, 592, 593, 594, 595 und 596 sowie
auf der FI-Nr. 597 (Stadt Isny i. A., Gemarkung Rohrdorf, Flur 0).
Die zweite Ausgleichsflache/-maBnahme befindet sich auf Teilfld-
chen der FI.-Nm.7090/1 und 7090/2 (Stadt Leutkirch im Allgd,
Gemarkung  Wuchzenhofen, Flur 0; siehe die nachfolgenden
Planskizzen).

Hinweis: Da die Flichen auBerhalb des Geltungshereiches des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes "MILEI" liegen, konnen die
MaBnahmen nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden. Stattdes-
sen muss die Sicherung der Ausgleichsflichen tber den Eintrag ei-
ner Grunddienstbarkeit bzw. Gber den Abschluss eines offentlich-
rechtlichen Vertrages mit dem Landratsamt Ravensburg erfolgen.

599
5982 ca7
597

601

kung Rohrdorf, Flur 0)) 02 soan,
Moos im Zeller Wald gg4
Umgrenzung der ersten Ausgleichsfliche/-maBnahme
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MaBnahmen:

Ausgleichsfliche 2 (Teilfld-
chen der FI.-Nm. 7090/1
und 7090/2 (Stadt Leut-
kirch im Allgdu, Gemar-

kung Wuchzenhofen,
Flur0)

MaBnahme:

im sidwestlichen Teil (Spirkenhochmoor): Auflichtung durch
Herausnahme von Fichten auf einer entlang der Torfstichkante
verlaufenden Trasse

im abgetorften Bereich: Nutzung des Fichtenreinbestands im
Osten und Entwicklung von Moorsukzessionswald; Entbuschung
der Sukzessionsfliche (um bestehende Torfstichgewdsser frei-
zustellen/besser zu belichten); Anlage neuer Torfstichgewdsser

SchlieBung des zentralen Abflussgrabens durch Errichtung eines
Torfspundbauwerks sowie Einbau von drei kleineren Sperrbau-
werken in dem Zulaufgraben; hierdurch Wiederverndssung /
Initiierung neuen Torfwachstums

Zielarten: Libellen, moortypische Falter, Kreuzotter

Umgrenzung der zweiten Ausgleichsfliche/-maBnahme

Entwicklung eines dingungsfreien Gewdsserrandstreifens am
Schorniggelbach durch zwei- bis dreimalige Mahd pro Jahr ab.
01.06., nach 5 Jahren ab 10.06.

im Bereich des etwa 0,5 m breiten Hochstaudenstreifens am
Bach nur einmalige Mahd im Jahr bzw. Mahd alle 2 Jahre
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Ortliche Bauvorschriften gemdB §74 LBO mit Zei-
chenerkldrung

42  Werbeanlagen auf den
fiir die Bebauung vorge-
sehenen Fldchen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zum  vorhabenbezogenen Bebauungsplan "MILEI" der
Stadt Leutkirch im Allgdu.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Freistehende oder an Fassaden angebrachte Werbeanlagen im Gel-
fungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes dirfen in
keiner Ansicht (senkrechte Projektion) eine Fliche von 200 m’
iberschreiten.

Werbeanlagen auf Gebduden (z.B. auf einem Dach aufgestinderte
Werbeanlagen), laufende Schriftbdnder sowie selbstleuchtende
Werbeanlagen (z.B. Leuchtreklame) sind unzuldssig.

(§74 Abs. 1 Nr.2 LBO)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

5.1 g
5

DID[ED]E

D]]][[D]E

52

>

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Flichennaturdenkmal "Feuchtgebiet ndrdlich Adraz-
hofen" (Nr.84360551536);

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier gem. § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop "Feuchtgebiet
nordwestlich Adrazhofen" (Nr. 1-8126-436-1536);

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Schutzzone Il B des festgesetzten Wasserschutzgebietes "Leutkir-
cher Heide". Die Bestimmungen der Rechtsverordnung des Land-
ratsamtes Ravensburg vom 09.12.2005 sind einzuhalten.

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.10.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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6 Hinweise und Zeichenerkldrung

6.1 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

6.2 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

6.3 Bestehende Gemarkungsgrenze (siehe Planzeichnung)

6.4 2537 Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

6.5 T Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-

0
—— 709,50

—

-

6.6 W
6.7 O

6.8 Vorhandene Geholze

schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Vorhandene Baschung (siehe Planzeichnung)

Vorhandener Baum (sighe Planzeichnung)

GemdB §39 Abs.5 BNatSchG bzw. §43 Abs.2 NatSchG Baden-
Wiirttemberg ist es verboten, in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.
auBerhalb des Waldes vorkommende Bdume, Striucher oder ande-
re Gehdlze zu roden. Notwendige Gehdlzbeseitigungen sowie die
Baufeldrdumung sollten daher auBerhalb der Brutzeit von Vageln
zwischen dem 01.10. und dem 28.02. erfolgen. Es wird empfoh-
len, vorhandene Gehdlze mdglichst zu erhalten (Erhaltung bzw.
Beseitigung in Abhdngigkeit von der jeweiligen BaumaBnahme)
und wihrend der Bauzeit mit entsprechenden BaumschutzmaB-
nahmen zu sichern. Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhande-
ner Baume nicht zu beschddigen und den Gehdlzbestand bestmag-
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6.9  Arten- und Biotopschutz

6.10  Naturschutzrechtlicher
Ausgleich — Abbuchung
aus dem Okokonto

lich zu schiitzen, sollten alle baulichen MaBnahmen gemdB DIN
18920 "Landschaftsbau-Schutz von Baumen, Pflanzbestinden und
Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen" sowie RAS-LP4 "Richtli-
nie fir die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Bdumen, Vegetationshestdnden und Tieren bei Bau-
maBnahmen" durchgefiihrt werden.

Angrenzend an die Schutzgebiete und Biotope (siehe Planzeich-
nung) muss jegliche Nutzung so ausgeibt werden, dass der mo-
mentane Zustand der Schutzgebiete sich nicht verschlechtert, das
Fldchennaturdenkmal nicht zerstort, beschédigt oder verdndert und
die Biotope nicht zerstort oder erheblich oder nachhaltig beein-
frichtigt werden.

Die privaten Grinflichen sollten durch zweimalige Mahd pro Jahr
mit Abtransport des Mahdguts extensiv gepflegt werden. Die erste
Mahd sollte ab Mitte Juni, die zweite Mahd frihestens acht Wo-
chen spiter erfolgen.

Die AuBenbeleuchtung sollte wo immer mdglich bedarfsgerecht
iber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Ziune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Lusitzlich zu den beiden externen, der vorliegenden Planung zuge-
ordneten Ausgleichsfldchen bzw. -maBnahmen wird zum Ausgleich
des durch die Planung entstehenden Eingriffs ein Betrag in Hhe
von 273.030 Okopunkten aus dem Okokonto der Stadt Leutkirch
abgebucht. Bei der abgebuchten MaBnahme handelt es sich um
gewdsserbauliche MaBnahmen zur Verbesserung der linearen
Durchgdngigkeit am Tobelbach durch Riickbau von vier Wande-
rungshindernissen, Neubau bzw. Abflachung von rauen Rampen,
VergroBerung der bisherigen Rohrquerschnitte sowie Verkirzung
der Verdolungslénge auf Teilfldchen der FI.-Nm.18/1, 21 und 397
der Gemarkung Reichenhofen. Mit dieser MaBnahme wurde eine
anrechenbare Aufwertung von 293.167 Okopunkten erzielt, so
dass nach Abzug des fir den vorliegenden Bebauungsplan not-
wendigen Bedarfs noch 20.137 Okopunkte aus dieser MaBnahme
auf dem Okokonto verbleiben.
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6.11

6.12

Abwasser-Kanal

6.13

6.14

Telekom Erdkabel

6.15 ‘.

6.16 I

608 5 " E

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Gas-Leitung der
Firma "MILEI", die Leitung kann bei Umsetzung der Planung in
den hierfir erforderlichen Bereichen verlegt werden (siehe Plan-
zeichnung).

Abwasser-Kanal unterirdisch, der Stadt Leutkirch i. Allgdu, der
Kanal kann bei Umsetzung der Planung in den hierfir erforderli-
chen Bereichen verlegt werden (siehe Planzeichnung).

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier 20-kV-Erdkabel
der EnBW Regional AG, die Leitung kann bei Umsetzung der Pla-
nung in den hierfir erforderlichen Bereichen verlegt werden (siehe
Planzeichnung).

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Telekom Erdka-
bel, das Kabel kann bei Umsetzung der Planung in den hierfir er-
forderlichen Bereichen verlegt werden (siehe Planzeichnung).

Immissionsort (siehe Planzeichnung)

Weiterfilhrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
angrenzenden Bebauungsplanes "Ortserweiterung Adrazhofen" der
Stadt Leutkirch i. Allgdu (siehe Planzeichnung);

Weiterfilhrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
angrenzenden Bebauungsplanes "Adrazhofen RathausstraBe" der
Stadt Leutkirch i. Allgdu (siehe Planzeichnung);

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Fldchennaturdenkmal "Feuchtgebiet ndrdlich Adrazh-

ofen (Nr.84360551536); auBerhalb des Plangebietes (siehe
Planzeichnung);
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Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Naturschutzgebiet "Moosmihle" (Nr.4.181); auBer-
halb des Plangebietes (siehe Planzeichnung);

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Teilfldche des FFH-Gebietes "Aitrach und Herrgottsried"

(Nr.8026-341); auBerhalb des Plangebietes (siehe Planzeich-
nung);

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Biotope im Sinne des §30 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG); auBerhalb des Plangebietes (siehe Planzeich-
nung);

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gher Fldchen fir
Rettungsgerdite der Feuerwehr auf Grundsticken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrfldchen).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung Gberschreiten,
sollten fiir den Objektschutz selbststiindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

GemdB §20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das Auftreten
von archdologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen) und Befunden (Griber, Mauerwerk, Brand-
schichten) im Zuge von Erdbauarbeiten unverziiglich der archdolo-
gischen Denkmalpflege mitzuteilen. Die Méglichkeit zur Fundber-
gung und Dokumentation ist einzurdumen. Werden bei Aushubar-
beiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Mllriick-

619 G0 THEE
%rrm I !T\T\E

R
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6.22  Brandschutz

6.23  Ergdnzende Hinweise
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6.24  Plangenavigkeit

stinde, Verfarbungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.4.), ist das
zustindige Landratsamt unverziglich zu benachrichtigen.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernut-
zung dar, die grundsitzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
zustindige Landratsomt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine er-
laubnisfreie Versickerung durchgefihrt werden kann (Nieder-
schlagswasserverordnung) sollte von der Bauherrschaft bei dem
zustiindigen Landratsamt in Erfahrung gebracht werden.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fléichen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Ge-
ruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flisssigdung, Pflan-
zenschutzmitteln etc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Traktorenge-
rdusche, efc.) zu rechnen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen,
unterschiedliche GrundstiicksgroBen efc.). Weder die Stadt Leut-
kirch im Allgiu noch die Planungshiiros Gbernehmen hierfiir die
Gewhr.
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/ Safzung

Auf Grund von §10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI.I S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI.I
S.1548), §4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
BW S.581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S.55), § 74 der Landeshau-
ordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 16.07.2013 (GBI.S.209), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.| S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.06.2013 (BGBI. I S.1548) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI.1 1991 S.58), zuletzt getindert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S.1509), hat der Gemeinde-
rat der Stadt Leutkirch im Allgdu den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "MILEI" und die drtlichen Bauvor-
schriften hierzu in 6ffentlicher Sitzung am 10.02.2014 beschlossen.

81  Rdumlicher Geltungshereich

Der riiumliche Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan "MILEI" und der drtlichen Bauvor-
schriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 20.01.2014.

§2  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden zwei Ausgleichsflichen/-maBnahmen au-
Berhalb des Geltungshereiches dieser Planung zugeordnet. Die erste Ausgleichsfliche/-maBnahme befindet
sich auf Teilfldchen der FI.-Nm. 590, 591, 592, 593, 594, 595 und 596 sowie auf der FI.-Nr. 597 (Stadt
Isny i. A., Gemarkung Rohrdorf, Flur 0). Die zweite Ausgleichsfliche/-maBnahme befindet sich auf Teilflichen
der FI.-Nm. 7090/1 und 7090/2 (Stadt Leutkirch im Allgéu, Gemarkung Wuchzenhofen, Flur 0).

§3  Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "MILEI" und die rtlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus der
Planzeichnung und dem Textteil vom 20.01.2014. AuBerdem werden jene Inhalte des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes (2 Plane: Lageplan 1:500 und 3D-Ansichten, kein MaBstab) in der Fassung vom
20.01.2014 Bestandteil der Satzung, die die Grundziige, das heiBt die Grund- und Umrisse als auch die Ho-
hen des Vorhabens und die Grundziige des Entwisserungskonzeptes mit der Lage der Refentionshecken und
Versickerungshereiche, sowie die Abgrenzung der Bauabschnitte 1 und 2 abbilden. Inhalte, die Details v.a.
der inneren Raumaufteilung und der Gliederung der Fassade und einzelne Anlagendetails betreffen, werden
nicht zum Bestandteil der Satzung. Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "MILEI" und den drtlichen
Bauvorschriften hierzu wird die jeweilige Begrindung vom 20.01.2014 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu
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sein.

§4  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zv 100.000,-
€ (Einhunderttausend Euro) belegt werden. Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig die Vor-
schriften zu Werbeanlagen auf den fir die Bebauung vorgesehenen Flichen nicht einhdlt oder Gberschreitet.

85  In-Kraft-Treten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "MILEI" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu treten mit der orts-
iblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(gez. Hans-Jorg Henle, Oberbirgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.2
8121

8122

8123

8.1.24

8.1.25

8.1.2.6

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der durch die Planung zu entwickelnde Standort der Firma "MILEI" befindet sich am nérdlichen
Ortsrand von Adrazhofen, im Osten des Stadtgebietes von Leutkirch im Allgdu.

Das Plangebiet umfasst die Flichen des bestehenden Betriebsgelindes sowie die westlich und
dstlich daran angrenzenden Fléchen.

Neben des Neubaus zur Restrukturierung des Standortes, die innerhalb des mittelfristigen Pla-
nungshorizontes umgesetzt werden sollen, enthdlt der Planungsbereich Flachenreserven, die Gber
den mittelfristigen Planungshorizont hinaus eine langfristige Entwicklung der Firma an diesem
Standort erméglichen. Diese langfristigen MaBnahmen sind bisher allerdings nur flichig — be-
ziiglich des Gesamtumfangs des Geltungsbereiches und der Festsetzung als Gewerbefliiche - be-
ricksichtigt und werden nicht Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und damit
auch nicht der fachlichen Priifung, da der Bebauungsplan fiir diese noch keine Genehmigungs-
grundlage darstellt.

Der Geltungsbereich verlduft im Siiden entlang der fiir die ErschlieBung des Firmengeldndes zent-
ralen LandesstraBe 308, im Westen entlang der KreisstraBe 7916, im Norden entlang der Grenze
des Naturschutzgebietes "Moosmiihle" sowie im Bereich der Fl.-Nm.2546 und 2538, im Osten
entlang der ostlichen Grenze des Grundstiicks mit der FI.-Nr. 1062/6.

Die bauliche Entwicklung beschrdnkt sich dabei auf den zentralen, nicht verndssten Bereich. Die
ibrigen Bereiche westlich und dstlich hiervon sind im Planbereich enthalten, da diese land-
schaftsplanerische und naturschutzfachliche Funktionen, die im Zusammenhang mit der standort-
gerechten Entwicklung der Firma stehen, Gbernehmen.

Im Bereich der LandesstraBe 308 sind dariiber hinaus Flachen, die nicht im Geltungshereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes liegen gemdB § 12 Abs. 4 BauGB in den Geltungshereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgenommen, da fiir die Entwicklung der Firma "MILEI"
eine neue Zufahrt von der Landesstraie 308 erforderlich ist. Fiir diese ist eine Linksabbiegespur
20 erstellen. In diesem Zusammenhang wird auch fiir den Abzweig von der LandesstraBe 308 in
die KreisstraBe 7916 eine Linksabbiegespur vorgesehen. Diese AusbaumaBnahmen der Landes-
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8127

8128

8.2
8.2.1
82.1.1

8.2.12

82.13

straBe 308 und die erforderlichen Sichtfldchen sind ebenfalls im Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes enthalten.

Im Osten schlieBt der Geltungsbereich direkt an den des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
"Adrazhofen Rathausstrae" an. Im Siden ist der Geltungsbereich im Bereich der Landesstra-
Be 308 auBerdem so abgegrenzt, dass er an der siidlichen Grenze der Gffentlichen Verkehrsfld-
chen abschlieBt. Damit Gberlagert er den Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes "Ortserweiterung Adrazhofen" geringfigig. Dessen Geltungsbereich verlduft unabhdngig
von der heutigen Abgrenzung der dffentlichen Verkehrsfldche ca. mittig auf der Verkehrsflache der
LandesstraBe 308. Da eine redakfionell korrekte Abgrenzung auf Grund der veralteten Darstel-
lungsweise des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes nicht maglich erscheint, wird eine geringfi-
gige Uberlappung beider Pldne mit Fokus auf eine nachvollziehbare Abgrenzung des vorliegen-
den Bebauungsplanes "MILEI" vorgenommen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan iberlagert
hiermit diese Teilfldche. Inhalilich erscheint dies machbar, da beide Fldche fur diese Fldchen Ver-
kehrsflchen festsetzen oder zumindest keine Baugebietsfliche vorstehen.

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke: Gemarkung Wuchzenhofen,
Flur1: 1061/2 (Teilfldche); 1062/6; 1066/73 (Teilfldche); 1091 (Teilfldche); Gemarkung Leut-
kirch: 2409/4 (Teilfliche); 2537; 2537/1; 2538 (Teilflache); 2538/4; 2546 (Teilfldche); 2547
(Teilflache); 2547/1; 2547/2; 2547/3; 2548/2 (Teilflache); 2550/2 (Teilfliche); 2566/1 (Teil-
flche) und 2566/3 (Teilfldche)

Stddtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Leutkirch liegt innerhalb des Naturraums der Ostlichen RiB-Aitrach-Platten. Das Plangebiet selbst
befindet sich am nordwestlichen Rand des Ortsteils Adrazhofen in einem breit angelegten Tal, das
sich nach Nordwesten hin dffnet und an das Eschach-Tal anschlieBt.

Innerhalb des berplanten Bereiches befinden sich die baulichen Anlagen des bestehenden Be-
frigbes der Firma "MILEI". Der Bereich der Abtankung befindet sich im Sidosten, der zentrale
Verarbeitungsbereich nrdlich davon. Ganz im Norden befinden sich die Anlagenteile zur Behand-
lung des Abwassers, westlich hiervon das Gasturbinen-Heizkraftwerk. Westlich des Verarbeitungs-
bereiches befinden sich auBerdem die Verwaltung, daran anschlieBend der Mitarbeiterparkplatz
und Wartebereich der Lkw fiir die Anlieferung. Im Nordwesten befindet sich das Fertigwarenlager.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches ist in den Gberwiegenden Teilen weitgehend
eben und weist lediglich ein leichtes Gefiille in Richtung Norden bzw. Nordwesten auf. Im nérdli-
chen Bereich befindet sich im Ubergang von dem bebauten Bereich zu den verndssten Bereichen
im Grenzbereich zum Naturschutzgebiet "Moosmiihle" ein Geldndeversatz von bis zu zwei Meter.
Dieser entstand durch Aufschiittungen auf das urspriingliche Gelande. Die Trasse der Landesstra-
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8.2.2
8221

8.2.3
8231

Be 308 liegt rund einen Meter Gber dem des angrenzenden Gelindes, die der KreisstraBe nur
rund einen halben Meter.

Erfordernis der Planung

Die Firma "MILEI" plant fir die kiinftige Unternehmensausrichtung und zur Sicherung der wett-
bewerbsfdhigen Position im internationalen Markt den bestehenden Standort durch einen Neu-
bau zu reorganisieren. Der gesamte Betriebsablauf soll dabei in technologischer und verfahrens-
technischer Hinsicht neu aufgestellt werden, da sich dies nach betrieblicher Prifung als die zu-
kunftsfihigste und dkonomischste Variante dargestellt hat.

Die Firma "MILEI" ist seit fast 40 Jahren am Standort Leutkirch mit der Fraktionierung der In-
haltsstoffe aus Molke und Milch befasst. Im Vordergrund stehen dabei die vielféltigen emdh-
rungsphysiologischen und technologisch funkfionellen Eigenschaften der Molkenproteine und
Kohlenhydrate und deren steigende Bedeutung fir die unterschiedlichsten Anwendungsgebiete.
Diese werden durch unterschiedliche Filtrations- und anschlieBende Trocknungsverfahren gewon-
nen. Im Rahmen der Planung der zukinftigen Unternehmensaustichtung und zur Sicherstellung
einer wetthewerbsfdhigen Position im internationalen Markt hat die Firma "MILEI" verschiedene
Modellvarianten zur Reorganisation erarbeiten lassen. Dabei kiistallisierte es sich heraus, dass
die zukunftstriichtigste und auch dkonomischste Variante ein Neubau auf der Fliiche neben dem
heute genutzten Grundstiick der Firma "MILEI", welches sich seit kurzem in komplett im Besitz
der Firma "MILEI" befindet, darstellt. Dieser Neubau soll in verschiedenen Bauabschnitten Gber
einen Zeitraum von mehreren Jahren realisiert werden.

Der Gemeinde erwidchst daher eine Planungspflicht im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standort-Wahl

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wiirttemberg maBgeblich:

— Karte zu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raum-
kategorien"
- 259 Mittelzentren sollen als Standorte eines vielfiltigen Angebots an hoherwerti-
gen Einrichtungen und Arbeitspldtzen so entwickelt werden, dass sie den ge-
hobenen, spezialisierten Bedarf decken kdnnen. Mittelbereiche sollen im
Landlichen Raum mindestens 35.000 Einwohner umfassen.

— 2.6.2/Anhang  Landesentwicklungsachse (Lindau/B.-) Wangen im Allgdu-Leutkirch im All-
"landesent-  gdu (-Memmingen)
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wicklungs-
achsen"

— 264 Lur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer
flichenhaften Ausbreitung der Verdichtung soll die Siedlungsentwicklung in
den Zentralen Orten und den Siedlungshereichen der Entwicklungsachsen
konzentriert werden. Zwischen den Entwicklungsachsen sollen ausreichende
Freirdume erhalten werden.

— 2641 In den Verdichtungsrdumen und den Randzonen um die Verdichtungsrdume
soll die Siedlungsentwicklung so konzentriert und geordnet werden, dass in
den Entwicklungsachsen kleinrdumig abgestimmte Zuordnungen von Wohn-
und Arbeitsstitten, Verkehrs- und Versorgungsinfrastrukturen und wohnort-
nahen Freiflachen erreicht sowie Uberlastungs-Erscheinungen abgebaut wer-
den. Bandartige Siedlungsentwicklungen sollen durch eine gegliederte Folge
von Siedlungen und Freirdumen vermieden werden.

— 2642 Im ldndlichen Raum sollen zur Férderung des Leistungsaustauschs zwischen
den hdheren zentralen Orten und ihrer Stdrkung als Versorgungs- und Ar-
beitsplatzzentren die Verkehrs- und Infrastrukturen in den Entwicklungsach-
sen angemessen weiterentwickelt werden.

- 312 Die Siedlungstdtigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungshaus und Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

- 316 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raum-
nutzungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestal-
fen, dass verkehrsbedingte Belastungen zuriickgehen und zusitzlicher moto-
risierter Verkehr maglichst vermieden wird. [ ]

- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflichen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Bdden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrinken.

— 511 Zum Schutz der dkologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu si-
chem.

— 532 Die fiir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Bdden
und Standorte, die eine dkonomisch und dkologisch effiziente Produktion
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8232

8233

8234

ermdglichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie
dirfen nur in unabweisbar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vor-
gesehen werden. Die Bodengite ist dauerhaft zu bewahren.

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-
Oberschwaben nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bo-
densee-Oberschwaben maBgeblich:

— 2.2.]

- 223(2)
/Strukturkarte

— 2.3.2/Karte
"Siedlung"

— 2.4.2/Karte
"Siedlung"

— 3.3.5/Raum-
nutzungskar-

Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrastruktur und die Schaffung
von Arbeitspltzen ist vorrangig auf die Siedlungsbereiche im Zuge der Ent-
wicklungsachsen und der regional bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu
konzentrieren.

Regionale Entwicklungsachse Saulgau - Aulendorf - Bad Waldsee - Bad
Wurzach - Leutkirch i.A. - Isny i.A. mit den Siedlungshereichen Saulgau, Au-
lendorf, Bad Waldsee, Bad Wurzach, Leutkirch i. Allgéu, Isny i.A. im Zuge
der 1285, 1316, L314, B465 und L 318 sowie der Bahnlinien 766/753.

Ausweisung der Stadt als Siedlungsbereich. Die Siedlungsentwicklung ist
vorrangig in den Siedlungsbereichen [...] zu konzentrieren. In diesen Sied-
lungshereichen sind qualifizierte Arbeitsplitze fir die Bevilkerung im Ein-
zugsgebiet sowie ausreichend Wohnungen fir den Eigenbedarf und zur Auf-
nahme von Wanderungsgewinnen anzustreben.

Ausweisung der Stadt Leutkich i. Allgdu als regional bedeutsamer Schwer-
punkt fiir Industrie und Gewerbe zur Sicherung eines dezentralen Arbeits-
platzangebots und fir die Weiterentwicklung der Wirtschaft. [ .. .]

Ausweisung als schutzbedirftiger Bereich fir Wasserwirtschaft. In diesen
schutzbedirftigen Bereichen fir die Wasserwirtschaft sind alle Vorhaben un-

te/Karte "Grund- zuldssig, die die Nutzung der Grundwasservorkommen nach Menge, Beschaf-
wasserschutzbe- fenheit und Verfiigbarkeit einschrdinken oder gefdhrden. |...]

reiche”

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Der schutzbedirftige Bereich fiir Wasserwirtschaft (Grundwasserschutz) wurde durch die Auswei-
sung des Wasserschutzgebietes "Leutkircher Heide" (in Kraft seit 09.12.2005) zwischenzeitlich
weiter konkretisiert. Die Bestimmungen der Rechtsverordnung des Landratsamtes Ravenshurg
vom 09.12.2005, auf die im Bebauungsplan hingewiesen wird, sind einzuhalten.
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8235

8.23.6

8237

8238

Das Grundstiick mit der FI.-Nr. 2546 liegt zu Teilen innerhalb des schutzbedrftigen Bereiches fir
Naturschutz und Landschaftspflege. Dieser Bereich ist grundstzlich von Bebauung freizuhalten.
Daher sind diese Flachen nicht in den Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
aufgenommen.

Die Stadt Leutkirch im Allgdu ist Mitglied der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Leutkirch-
Aichstetten-Aitrach. Diese verfiigt ber einen rechtswirksamen Fldchennutzungsplan (Genehmi-
qung vom 28.10.2002). Die Flachen des Bestandshetriebes und die Erweiterungsflichen sind im
Fldchennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Der Erweiterungsbereich ist
als geplante gewerbliche Bauflache (G) ndher konkretisiert. Diese Darstellungen stimmen mit der
Abgrenzung des Bestandes und mit den Inhalten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in-
soweif Gberein, dass die Planung gemdB §8 Abs.2 BauGB als aus dem Fldchennutzungsplan
entwickelt angesehen werden kann. Eine Klarstellung der Bedeutung der westlich angrenzenden
Grinfldche als Wildtierkorridor ist nicht erforderlich. Hierzu ist eine textliche Darlegung ausrei-

chend.

Die Vorgaben des in den Flachennutzungsplan integrierten Landschaftsplanes zur Eingrinung
werden durch die Festsetzung von Griinflachen im Westen, Norden und Osten sowie die Festset-
zung einer Pflanzung entlang der siidlichen Grenze der Baufliche umgesetzt.

Lu einer sehr frihen Phase der Entwicklung der Planung wurde untersucht, ob Alternativstandorte
fir die geplante Entwicklung der Firma "MILEI" in Betracht kommen.

Der Standort Leutkirch i. Allgdu ist fir die Entwicklung der Firma "MILEI" auf Grund der Nahe zu
den Lieferanten der zu verarbeitenden Molke - kurze Transportwege - besonders geeignet. Diese
entsteht inshesondere bei der Herstellung von Allgduer Emmentaler. AuBerdem ist der bestehen-
de Mitarbeiterstamm sehr vielfdltig mit den Grtlichen Strukturen verbunden und fachlich sehr spe-
zialisiert. Diesen bei einer Verlagerung des Betriehes zum neuen Standort mitzunehmen ist,
ebenso wie das Finden dhnlich qualifizierter und erfahrener Mitarbeiter sehr schwierig. Aus die-
sem Grund wird an dem Standort Leutkirch i. Allgdu weiter festgehalten. Standorte dber das Ge-
meindegebiet der Stadt Leutkirch i. Allgdu hinaus wurden daher nicht betrachtet.

Andere Standorte im Stadtgebiet, wie beispielsweise einer an der Autobahn A 96, der von der
Stadt bevorzugt wirde, da dann der Lkw-Verkehr nicht durch die Stadt fahren wirde, sind nach
eingehender Uberlegung insbesondere aus folgenden betrieblichen Griinden nicht umsetzbar:
Zum einen wurden am bestehenden Standort in den vergangenen Jahren bereits weitreichende
Investitionen getiitigt, so dass die Aufgabe dieses Standortes mit hohen, nicht darstellbaren Ver-
lusten verbunden wiire. Zudem ist es nahezu unmaglich einen stufenweisen Ubergang von Alt-
auf Neubau umzusefzen, wenn der neue Standort nicht benachbart liegt. Der Neubau ist in zwei
Bauabschnitten vorgesehen, Alt- und Neubau werden daher fir eine Ubergangszeit parallel be-
frieben werden miissen. Dies ist aus logistischen Griinden praktisch nur mit nahe beiginander lie-
genden Standorten maglich. Aus diesen Griinden kommt zur Entwicklung der Firma "MILEI" nur
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8239

82310

8.24
8241

8242

8243

8244

8245

der Neubau neben dem bestehenden Standort im Nordwesten von Adrazhofen in Betracht.

Denkmdiler im Sinne Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG): siehe Punkt "Schutz-
qut Kulturgiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemdB §4 Abs.1 BauGB am 24.07.2012
und weiterer Abstimmungstermine mit einzelnen Fachbehdrden wurden wesentliche Rahmenbe-
dingungen abgestimmt. Im Besonderen wurde auf raumordnerische, stidtebauliche (Darstellung
im Fldchennutzungsplan, Nutzungsgefige), verkehrliche (LandesstraBe 308, KreisstraBe 7916,
Lkw- und Pkw-Verkehr), immissionsschutzfachliche (Larm, Geruch, Staub), landschaftsplanerische
(Landschaftshild, Bodenschutz, . ..) und naturschutzfachliche (Schutzgebiete, Artenschutz) sowie
ver- und entsorgungsrelevante Aspekfe hingewiesen.

Bei einem Termin zur frithzeitigen Befeiligung der Offentlichkeit gemdB §3 Abs.1 BauGB am
05.02.2013 kamen rund 90 Teilnehmer. Im Rahmen der stattgefundenen Diskussion wurden
inshesondere die Aspekte der Kapazitdtsentwicklung, der Entwicklung des Lkw-Verkehrs, der Be-
frigbs- und Anlieferungszeiten, des Umgangs mit dem Bestand, mit dem Warmeiberschuss, der
Entwicklung der Mitarbeiterzahlen, des zeitlichen Rahmens zur Umsetzung der Planung, des Dis-
kussionsstandes beziiglich einer Umfahrung fiir Leutkirch und der Entwiisserungssituation ange-
sprochen.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es die bauplanungsrechtlichen Rahmenbedingungen zu
schaffen, um der ansdssigen Firma "MILEI" eine marktgerechte Entwicklung am Standort "Ad-
ratzhofen" zu ermdglichen und ihr hierfiir Planungssicherheit zu geben. Die mit der zeitlich vorge-
schalteten Anderung des Fldchennutzungsplanes in diesem Bereich bereits politisch signalisierte
Entwicklungsabsicht soll nun verbindlich konkretisiert, ausgeformt und umgesetzt werden. Dabei
sollen mit den vorhandenen Strukturen keine Konflikte aufgeworfen bzw. bestehende storende
Wechselwirkungen verringert werden. Eine Umsetzung des Neubaus in zwei Bauabschnitten soll
ermdglicht werden. In der Summe soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungsinstrument ge-
schaffen werden.

Bei der Beriicksichtigung der unterschiedlichen Belange wird auf einen abwigungsfehlerfreien In-
teressens-Ausgleich geachtet.

Die Systematik des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30
Abs. T BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssig-
keit von Vorhaben in dem Giberplanten Bereich abschliefend.
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Durch die Wahl des Planungsinstrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan” soll sicherge-
stellt werden, dass die Schaffung von zusiitzlichem Baurecht Zweck gebunden auf die o.g. Erfor-
dernisse hin erfolgt. Eine Umnutzung der Gebdude fir Zwecke, die nicht mit dem Vorhaben der
Firma "MILEI" in Zusammenhang stehen, ist damit ausgeschlossen. Dieses Vorhaben ist im Vor-
haben- und ErschlieBungsplan dargestellt. Diese Planzeichnung ist in ihren Grundzigen ebenfalls
verbindlicher Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Der vorhabenbezogene Be-
bavungsplan stellt dabei den fir den Gemeinderat maBgeblichen stddtebaulichen Regelungs-
rahmen dar, innerhalb dessen sich der Vorhabentrdger im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
bewegen kann. Diesem dirfen die Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nicht wider-
sprechen. Auf Grund des unterschiedlichen Darstellungsanspruches muss der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan den Zuldssigkeitsrahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht voll
ausnutzen. Als zuldssig beschieden wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens allerdings
nur, was als Grundzug im Vorhaben- und ErschlieBungsplan enthalten ist und dem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan nicht widerspricht. Durch die weitere Maglichkeit, das Vorhaben kurzris-
fig durch Anderungen von Details an sich wandelnde Erfordernisse der Nutzung anpassen zu kon-
nen, werden enfsprechende Detailinhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nicht Bestand-
feil der Satzung.

Der redaktionelle Authau des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leitet sich aus der Systema-
fik der Rechtsgrundlagen ab.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das riumlich-strukturelle Konzept ergibt sich im Wesentlichen aus einer auf den konkreten
Standort zugeschnittenen baulichen und produktionstechnischen, sowie aus Sicht des Betriebsab-
laufes sinnvollen Anordnung der Betriebsanlagen und -gebdude, sowie der Flchen fir Stellpldtze
und Lagerflichen innerhalb der fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen. Besondere Zwangs-
punkte haben sich durch die geplante bauabschnittsweise Umsetzung der Planung sowie den
daverhaften Forthestand bestehender Betrigbsteile mit dem Neubau ergeben. Diese sind beispiel-
haft die Verwaltungsgebdude, die Energie- und Warmeerzeugung in Form des Gasturbinen-
Kraftwerks, die Kdlteerzeugung und die Abwasserbehandlung.

Grundsdtzlich ist der Planbereich durch den im Osten bestehenden Betrieb, einen daran anschlie-
Benden Bereich zur Zufahrt der Bestandgebdude und -anlagen und den westlich daran anschlie-
Benden Neubau mit neuer Lkw-Zufahrt gepriigt. Weiter westlich an diesen anschlieBend befinden
sich der neue Mitarbeiterparkplatz sowie die Lkw-Stellfldchen fiir die An- und Ablieferung.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des vorhabenbezoge-
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nen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht auf der Grundlage der Vorschriften des
89 BauGB. Sie ist jedoch stark an die Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) angelehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungszweckes "MILEI" soll eine dem Allge-
meinverstindnis zugdngliche Zielrichtung vorgegeben werden. Wie in der BauNVO werden die
Lulissigkeiten an Hand einer Positiv-Liste definiert. Alle anderen Nutzungen sind im Umkehr-
schluss nicht zuldssig. Die Definition der Art der Nutzung erfolgt nicht auf der Grundlage des § 9
BauGB in Verbindung mit den Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNV0), sondem als
andere Bestimmung zur Zuldssigkeit des Vorhabens (§ 12 Abs.3 Satz2 BauGB). Diese Vorge-
hensweise macht es mdglich, dass die Festsetzungen sehr stark auf das konkrete Vorhaben zuge-
schnitten werden. Hierdurch wird auch der erforderliche fachliche Priifungs- und Abstimmungs-
aufwand erheblich reduziert.

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung "MILEI" erfolgt fir den gesamten Bereich des Be-
friebes "MILEI". Die Mehrzahl der Betriebsteile sind unmittelbar miteinander verknipft und als
ein Vorhaben anzusehen, die auch in den anschlieBenden Genehmigungsverfahren in Summe zu
sehen sind. Eine Trennung und néhere Aufgliederung ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nur bedingt erforderlich. Diese dienen lediglich der Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestset-
zungen und als Bezugsflchen fiir die festgesetzten Emissionskontingente. Lediglich fir die Berei-
che 7 und 8 werden Differenzierungen der Art der baulichen Nutzung vorgenommen, welche die
bestehenden Betriebsgebdude rdumlich abdecken. Fir Teile dieser Gebdude gibt es noch kein
Nachnutzungskonzept. Im Rahmen der Umsetzung der Reorganisation des bestehenden Betriebes
sollen diese Fldchen allerdings nicht brach liegen. Die Firma "MILEI" soll diese Fldchen nutzen
kdnnen, um Ihr bisheriges Arbeitsfeld abzurunden oder mit Bezug zur Lebensmittelherstellung
und -verarbeitung weiterentwickeln konnen, um die Wetthewerbsfahigkeit weiter zu starken.

Um aus immissionsschutzfachlicher Sicht auf die Eigenarten und Bedurfnisse einzelner Teilberei-
che Riicksicht zu nehmen, ist eine Zonierung innerhalb der zur Bebauung vorgesehenen Fliche
eingearbeitet. Werden die nach Tabelle 2 der DIN 18005-1 ermittelten Abstdnde vom geplanten
Geltungshereich zu schutzbediirftigen Gebieten nicht eingehalten, muss in Anwendung von § 1
Abs. 4 Satz1 Nr.2 der BauNVO in Teilfldchen untergliedert werden. Fir diese Teilfldchen werden
die zuldssigen Emissionen durch Festsetzung von Gerduschkontingenten eingeschrdnkt. Der Ab-
stand des ndchstgelegenen Immissionsortes (IP2) zum Rand des Plangebietes betrdgt ca. 19 m.
Dieser Abstand ist deutlich geringer als der nach DIN 18005-1 fiir die gewerbliche Fliche erfor-
derliche Abstand von 600 m. Eine Unterteilung der gewerblichen Fldche in Teilfliichen ist somit
unerldsslich. Das Plangebiet wird in drei Teilflichen zoniert. Die Zonierung der Teilfldchen erfolgt
unter Beriicksichtigung des bestehenden und zukinftigen Betriebes der Firma MILEI GmbH. Die
Teilfliche 1 umfasst die Fldchen "MILEI 3", "MILEI 4" und "MILEI 6" und stellt den Bereich der
geplanten Gebdude dar. Die Teilfldche 2 entspricht den Fldchen "MILEI 1", "MILEI 2" und
"MILEI 5" (Verkehrsflichen) und die Teilfldche 3 umfasst die Flachen "MILEI 7" und "MILEI 8"
und stellt den Bereich der Bestandsgebdude dar.
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Eine Mengenbeschriinkung beziiglich der zum Einsatz kommenden Molkenbestandteile erfolgt
nicht. Diese Beschrinkung ergibt sich aus den Datengrundlagen der fachlichen Gutachten zur Ver-
frdglichkeit mit angrenzenden Schutzgebieten und Schutzgiitern. Eine konkrete Deckelung per
Festsetzung im Bebauungsplan ist daher nicht erforderlich. Die Vertrdglichkeit wird im Rahmen
des Bauleitplan- und des Genehmigungsverfahrens durch entsprechende gutachterliche Ausfiih-
rungen dargelegt.

Als Festsetzungs-Alternative zur Nutzung "MILEI" wéire auch ein Industriegebiet (GI) maglich. Die
Festsetzung der vorhabenbezogenen Nutzung "MILEI" wurde gewdhlt, um den Anforderungen des
konkreten Vorhabens exakt entsprechen zu konnen und den Prifungsaufwand gering zu halten.
Die Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE) stellt keine Alternative dar, da der GroBteil der Anla-
gen des Vorhabens "MILEI" als Gesamtvorhaben nach § 4 BImSchG einzuordnen ist. Solche Anla-
gen sind in einem Gewerbegebiet (GE) nicht zulssig.

Westlich der KreisstraBe 7916 ist fiir jene Teilfliche, die durch die erforderliche Sichtfliche Gber-
lagert ist die bestehende landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt. Diese enthiilt keine konzeptio-
nellen Entwicklungsvorgaben und stellt lediglich den Bestand dar.

Die Festsetzungen Gber dos MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der
Baunutzungsverordnung (§16 Abs.3 u. 4 BauNVO0) angegebene Erfordemis zur Erlangung der
Eigenschaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB (“qualifizierter Bebau-
ungsplan"). Dabei erhalten diejenigen GraBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmiss-
verstindlich sind.

— Die Festsetzung der Grundflichenzahl im Plangebiet ermdglicht einen maximalen Spielraum
bei der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdude- und Anlagentypen bzw. -
anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,80 stellt die Obergrenze des im § 17 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO0) definierten Rahmens fiir gewerblich bzw. industriell geprdgte Ge-
biete dar. Diesen Nutzungen entspricht das Vorhaben der Firma "MILEI" grundsdtzlich. Die Fi-
xierung des Maximalwertes ist auf Grund des konkreten Vorhabens mit den erforderlichen Ver-
kehrs- und Aufstellfliichen erforderlich. Er ermdglicht zudem eine sehr kompakte und damit
Fldchen sparende Bauweise.

— Die ebenfalls im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen unbebauten Fléchen
werden als Griinfldchen festgesetzt und kommen beziiglich der Grundflachenzahl daher nicht
zum Ansatz Gber den gesamten Geltungsbereich hinweg ergibt sich daher ein geringerer Grad
der Versiegelung.

— Auf die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Diese KenngroBe ist fir die
Vorgabe der Gebdudehdhe wenig aussagefdhig, da in der Planung Gebdude mit gewerblicher
Nutzung und den damit verbundenen Raumhdhen (Hallen, Verkaufsriume) errichtet werden
sollen. Fiir diese entfaltet diese Festsetzung keine geeignete Steuerungswirkung.

— Die Festsetzung einer Hohe (Gesamthahe) des Hauptgebdudes tber NN schafft einen verbind-
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lichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spekfrums an Gebdudeprofilen. Sie ist auch fiir
den AuBenstehenden (z.B. Anlieger, efc.) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die er-
zielbaren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein konkretes und den Erfordemissen der ge-
werblichen Nutzungen entsprechendes MaB festgesetzt. Sie beriicksichtigt bereits die konkre-
fen Anforderungen des Vorhabens "MILEI" und biindelt die besonders hohen Anlagenteile in
einem dafiir zugeschnittenen Bereich. Hierdurch wird eine grundsitzlich Beruhigung des Er-
scheinungshildes des Vorhabens erreicht. AuBerdem werden die bestehenden und auch nach
dem Neubau weiterbetriebenen Anlagenteile bei der Festsetzung der Hohen beriicksichtigt.
Hierbei handelt es sich um die beiden Schornsteine des Gasturhinen-Heizkraftwerkes und den
Trocknungsturm 4 (Bereich MILEI8). Fir die Gbrigen Bereiche wird die Hohe (Gesamthahe)
von Hauptgebduden dber NN auf eine Hohe, bezogen auf das vorhandene Geldnde, von rund
20m bzw. 25 m festgesetzt. Dies entspricht den gingigen Anforderungen einer gewerblichen
Nutzung in dieser GraBenordnung. Sie stellt zum einen die flexible gewerbliche Nutzbarkeit si-
cher, zum anderen vermeidet diese Begrenzung wesentliche Konflikte mit umliegenden Struk-
turen. Fiir einzelne Teilbereiche werden auf Grund der betriebshezogenen Anforderungen wei-
tere Hohenfestsetzungen getroffen, die - bezogen auf das vorhandene Geldnde - Gebdudehd-
hen von 30 bis 46 m ermdglichen.

— Die Festsetzung einer Hohe sowie maximaler Anzahlen von Werbeanlagen im Geltungsbereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes stellt sicher, dass durch Werbeanlagen keine zusitzli-
chen Beeintrichtigungen umliegender Strukturen entstehen. Hierzu dirfen sie - an der Fassa-
de angebracht - die Hohe der Gebdude nicht Gberschreiten bzw. freistehend nur rund halb so
hoch sein wie die Gebiude selbst. AuBerdem erfolgt ein Ausschluss von selbstdndigen Werbe-
anlagen, um Fremdwerbung und die damit verbundenen negativen Auswirkungen auszu-
schlieBen.

Die berbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die magli-
che GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundflachenzahl) hinausgehen. Durch
die Abgrenzung der Gberbaubaren Grundsticksflichen wird der Abstand zu den qualifizierten
StraBen - LandesstraBe 308 und KreisstraBe 7916 sowie die Breite des westlich der fir die Be-
bauung vorgesehenen Flichen entlanglaufenden Wildtierkorridors verbindlich geregelt, so dass
madgliche Gefahrenpotenziale oder wesentliche Beeintrichtigungen ausgeschlossen bleiben.

Entlang der LandesstraBe 308 ist ein Streifen von 20 m ab Fahrbahnrand von Hochbauten freizu-
halten. In bestimmten Abschnitten "keine Baulichen Anlagen 2" dieses Streifens sind einzelne
Nutzungen dennoch zuldssig, da die ErschlieBung des Grundstiicks und die inneren Betriebsab-
ldufe dies erfordern. In Abstimmung mit der zustdndigen Fachbehdrde sind Umfahrungen der Ab-
tankhallen in diesem Bereich bis zu einem Mindestabstand von 18,00 m und die daneben lie-
genden Versickerungsmulden bis zu einem Mindestabstand von 16,00 m zum Fahrbahnrand zu-
ldssig. Unter Auflagen kann auch ein geschiitteter Wall zugelassen werden, wenn dieser weder
die Sichtverhdltnisse noch die Entwdsserungseinrichtungen der LandesstraBe 308 beeintréichtigt.
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Unter den gleichen Voraussetzungen kann dieser Wall auch bepflanzt werden. Die Gbrigen Ab-
schnitte "keine baulichen Anlagen 1" sind von Bebauung vollstandig freizuhalten.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stddtebaulichen
Grinden. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden
dadurch fir die ErschlieBungs-Trdger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errich-
tenden) Anlagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Bedingte Festsetzungen zur bauabschnittsweisen Umsetzung des Vorhabens

Auf Grund der Komplexitdt der Betriebsabldufe ist die Umsetzung des Vorhabens nur in mehreren
Bauabschnitten mdglich. Um diese auch unter immissionsschutzfachlichen Gesichtspunkten kor-
rekt umsetzen zu konnen sind hierzu definierte Zwischenstinde einzeln zu beurteilen. Hierzu
wurde eine Festsetzung nach §9 Abs.2 BauGB getroffen, die die erforderliche Bedingung und
nachfolgend giltige Festsetzung definiert.

Infrastruktur

Im Bereich des Vorhabens "MILEI" sind voraussichtlich Trafostationen vorzusehen. Sie kdnnen aut
den fir die Bebauung vorgesehenen Flichen errichtet werden. Auf der Grundlage des § 14 Abs. 2
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist eine solche Nebenanlage in der Ausnahme auch zulds-
sig, falls im Bebauungsplan keine besondere Fldche hierfir festgesetzt ist.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das Plangebiet ist Gber die LandesstraBe 308 hervorragend an das dberdrtliche Verkehrsnefz an-
gebunden. Uber diese besteht die Anbindung an die Autobahn 96 in Richtung Osterreich und
Memmingen/Ulm. Zur Verringerung der Belastungen der umliegenden Wohnbevélkerung wird ei-
ne neue Zufuhrt von der LandesstraBe 308 enichtet. Uber diese soll inshesondere der gesamte
Lkw-Verkehr abgewickelt werden. Zusitzlich sind hier Pkw zugelassen. Uber die bestehende Zu-
fahrt sollen kiinftig nur noch Pkw sowie Einsatzfahrzeuge auf das Betriebsgeldnde zufahren kon-
nen. Zwischen diesen ist die Einrichtung weiterer Zufahrten nicht zuldssig. Um dies zu gewdhr-
leisten ist zusdtzlich ein Zufahrtsverbot fir diese Abschnitte festgesetzt.

Auf Grund des weiterhin bestehenden Lkw-Aufkommens wurde auch im Rahmen dieser Planung
die Sidumfahrung Leutkirch i. Allgdu wieder zur Sprache gebracht. Diese wird allerdings auch in
diesem Zusammenhang zundchst nicht weiter verfolgt. Zum einen, da die Verkehrszahlen durch
den Neubau der Firma "MILEI" voraussichtlich nicht weiter zunehmen werden und es damit ma-
ximal bei der bestehenden Belastung bleibt und somit kein Konflikt erzeugt wird, der diese Um-
fahrung rechtlich zwingend erforderlich macht, zum anderen, da derzeit keine neuen StraBenpro-
jekte von der Landesregierung angenommen bzw. bis 2016 keine neuen Finanzierungszusagen
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mehr gemacht werden.

Die Anbindung an den tffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle di-
rekt dstlich der Zufahrt auf das Betriebsgeldndes gegeben.

Sudlich der LandesstraBe 308 verlduft der FuB- und Radweg in Richtung Leutkirch i. Allgdu.

In den Einmiindungsbereichen in die LandesstraBe 308 ist die Verkehrssicherheit durch die Fest-
setzung von Sichtflichen sowie Zufahrts-Verboten zwischen den Zufahrten gewdhrleistet.

Die innere ErschlieBung ist auf den fir den Betriebsablauf erforderlichen Lkw-Verkehr zugeschnit-
fen.

Neben einem neuen Mitarbeiterstellplatz fir Pkw sind in der Planung Lkw-Stellpldtze auf den fiir
die Bebauung vorgesehenen Fléichen beriicksichtigt, um das bisher Gbliche Abstellen von Lkw au-
Berhalb des Betriebsgeldndes zu vermeiden. Da Stellplitze auBerhalb des Betriebsgeldndes auf
Grund der rechtlichen Regelungen zu den Lenkzeiten nicht oder nur schlecht angenommen wur-
den, erfolgt nun das Angebot direkt auf dem Betriebsgeldnde.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und
820 BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

9.1
9.1.1

9.1.1.1

9.1.12

9.1.1.3

9.1.14

9.1.15

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes "Milei" (Nr. Ta Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden mehrere Baufldchen mit der Art der bauli-
chen Nutzung "Milei" am Nordwestrand des Ortsteiles Adrazhofen ausgewiesen.

Das Plangebiet besteht aus dem bereits bebauten Betriebsgeldnde der Firma "Milei" sowie der
nordwestlich daran angrenzenden Wiesenfliche. Im Sidosten grenzt die weitere Bebauung des
Ortsteiles (zundchst kleinere Gewerbebetriebe, dann Wohnbebauung) an. Im Siden wird das Ge-
biet durch die Kemptener StraBe (L308), im Westen durch die K7916 in Richtung Wielazhofen
begrenzt. Sudlich der LandesstraBe liegen Acker- und Wiesenflichen, an die sich Wald an-
schlieBt. Westlich der KreisstraBe befindet sich ein etwa 200 m breiter Grinlandstreifen, auf den
Tennisplitze, Freibad und Stadtweiher und schlieBlich die Bebauung von Leutkirch folgen. Im
Nordosten und Norden grenzen die Feuchtflachen in der Talniederung des Riedlesmiihlebaches an
(zum Teil Wald, zum Teil Feuchtwiesen, Rohricht, Hochstaudenfluren, Feuchtgebiische v. d.).

Der rechtsgiltige Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft Leutkirch - Aitrach - Aichstetten stellt fiir das siddstliche Gebiet eine ge-
werbliche Baufliche (Bestand) und fiir das nordwestliche eine gewerbliche Baufliche (Planung)
dar. Rund um das gesamte Gebiet ist eine schmale, im Nordwesten breitere Griinfliche darge-
stellt. Sudostlich grenzt die Darstellung einer gewerblichen Baufldche (Bestand) sowie einer
Wohnbaufldche (Bestand) an. Die ibrigen angrenzenden Bereiche sind als Fldchen fiir die Land-
wirtschaft sowie — am Nordwesteck — als Fldiche fir Wald dargestellt.

Liel des Bebauungsplanes ist es, den bestehenden Produktionshetrieb der Firma "Milei" pla-
nungsrechtlich zu sichern und ihr auf den nordwestlich an das Betriebsgelinde anschlieBenden
Wiesenflichen eine Erweiterung zu erméglichen. Die Erweiterung dient dazu, teils veraltete Pro-
duktionsanlagen durch effizienter organisierte, neue Anlagen zu ersetzen. Das bisherige Betriebs-
geldnde soll langfristig einer verwandten Folgenutzung (z.B. Herstellung von Nahrungsmitteln,
die Molkeprodukte enthalten) zugefihrt werden.

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Milei" ist eine Umweltpriifung gem. §2 Abs.4
BauGB durchzufishren sowie ein Umweltbericht gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu
§2 Abs. 4 und §2a BauGB zu erstellen. Der Untersuchungsraum des Umweltberichts geht zur Be-
frachtung der Auswirkungen auf die iberwiegende Zahl der Schutzgiiter iber das Plangebiet hin-
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aus. Lediglich fir die Themenbereiche "Kulturgiter" und "Ereuerbare Energien" ist das Plange-
biet als Untersuchungsraum ausreichend. Der jeweilige Wirkungsraum ergibt sich aus der zu er-
warfenden Reichweite erheblicher Wirkungen, der bestehenden Vorbelastung durch Verkehrsinfra-
struktur und Bebauung sowie der daraus resultierenden Trennwirkung.

Der nach Beriicksichtigung von AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes noch verbleibende naturschutzrechtliche Ausgleich von insgesamt 798.503 Oko-
punkten wird auf zwei externen Flachen erbracht (Kreuzottermoos mit Teilflachen der Fl.-
Nrn.590, 591, 592, 593, 594, 595 und 596 sowie der FI.-Nr.597, Flur0, Gemarkung Rohr-
dorf, Stadt Isny i.A. sowie Gewdsserrandstreifen am Schorniggelbach mit Teilflachen der Fl.-
Nm.7090/1 und 7090/2 (Flur 0, Gemarkung Wuchzenhofen, Stadt Leutkirch im Allgéu). Zusitz-
lich wird ein Betrag in Hohe von 273.030 Okopunkten vom Okokonto der Stadt Leutkirch abge-
bucht.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungshereich) betrdgt insgesamt 12,98 ha, davon sind
9 11 ha Bauflache "Milei", 1,44 ha Verkehrsfldchen und 2,43 ha Griin- und Landwirtschaftsfld-
chen. Der Flichenbedarf im Bereich der Verkehrsflichen (LandesstraBe) sowie des bestehenden
Betriebsgeldndes (ca. 3,61 ha) muss jedoch unfer dem Gesichtspunkt betrachtet werden, dass
diese Bereiche bereits zulssigerweise bebaut sind.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2 Abs.4 sowie
§2a BauGB)

Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben (Raumnutzungskarte) liegt das
Plangebiet in einem "Schutzbedirftigen Bereich fir die Wasserwirtschaft" (hier: geplantes regio-
nal bedeutsames Wasserschutzgebiet). Dieser Schutzbedirftige Bereich wurde durch die Auswei-
sung des Wasserschutzgebietes "Leutkircher Heide" (in Kraft seit 09.12.2005) zwischenzeitlich
weiter konkrefisiert (siehe unten Punkt9.1.2.4). In der Raumnutzungskarte ist unmittelbar nord-
lich ein regional bedeutsamer Schutzbediirftiger Bereich fir Naturschutz und Landschaftspflege
dargestellt. Dieser liegt im Bereich des Naturschutzgebietes "Moosmiihle" sowie des FFH-Gebietes
"Aitrach und Herrgottsried" (zu mdglichen Auswirkungen siehe daher den Punkt9.1.2.3).

Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (Genehmigung vom 28.10.2002):

Der rechtsgiltige Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft Leutkirch - Aitrach - Aichstetten stellt die Gberplanten Fldchen im siddstli-
chen Bereich als gewerbliche Baufliche (Bestand) und im nordwestlichen Bereich als gewerbliche
Baufldche (Planung) dar. Rund um das gesamte Gebiet ist eine schmale, im Nordwesten breitere
Grinfldche dargestellt. Nordlich angrenzend ist die Abgrenzung des Naturschutzgebietes "Moos-
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mihle" nachrichtlich Gbernommen. Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Ge-
biefs-Einstufungen sind aus den Darstellungen des giltigen Flachennutzungsplanes entwickelt.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Etwa 80 m nordwestlich des Plangebietes grenzt das zum europdischen Verbundsystems Natu-
ra2000 gehdrende FFH-Gebiet "Aitrach und Herrgottsried” (Nr.8026-341) an. Im Rahmen der
Umweltpriifung wurde gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG eine Priifung zur Vertriglichkeit des Vorhabens
mit den Schutz- und Erhaltungszielen des genannten FFH-Gebietes durchgefiihrt (siehe Gutachten
vom 24.05.2013). Erhebliche Begintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes sind demnach bei Umsetzung einer Reihe von Vermeidungs- und MinimierungsmaB-
nahmen nicht zu erwarten. Diese MaBnahmen (u.a. insektenschonende Beleuchtung; Verwen-
dung wenig reflektierender Photovoltaikanlagen; Umsetzung eines Entwiisserungskonzepts, das
die Erhaltung der hydrologischen Verhdltnisse im FFH-Gebiet gewdhrleistet) sind als Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan integriert.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Entlang des Riedlesmihlebaches im Nordosten und Norden sind das Naturschutzgebiet
"Moosmihle" (Nr.4.181), das Fldchennaturdenkmal "Feuchtgebiet nordl. Adrazhofen"
(Nr.8436-055-1536) sowie die vier gemdB §32 NatSchG Baden-Wiirttemberg geschiitzten
Biotope "Feuchtgebiet nw. Adrazhofen" (Nr. 1-8126-436-1536, =+ deckungsgleich mit dem
Naturdenkmal), "Nasswiesenkomplex w. Riedlesmihle" (Nr.1-8126-436-2204), "Feuchtge-
biet w. Riedlesmiihle" (Nr.1-8126-436-1535) und "Feuchtgebiet am Quellenhof" (Nr.1-
8126-436-2182) ausgewiesen bzw. kartiert. Weiter nordwestlich bzw. westlich befinden sich
zudem mehrere gem. §30a [WaldG kartierte gehdlzgeprigte Biotope (Sukzessionsfldchen,
Weiher, Nasswiesen).

— Die geplante Bebauung und Nutzung fishrt zu Verdnderungen im Bereich der ndrdlich angren-
zenden Feuchtflachen (z.B. in Bezug auf den Stoffeintrag in Vegetationsflichen und Gewds-
ser). Hierzu wird auf die u.a. Prognose bei Durchfihrung (inshesondere auf die Punk-
129.2.2.1 (Schutzgut Arten und Lebensrdume), 9.2.2.3 (Schutzgut Wasser) und 9.2.2.5
(Schutzgut Klima/Luft)) verwiesen. Es ist demnach in manchen Teilbereichen mit einer Ver-
besserung (z.B. der Wasserqualitit), in anderen Teilbereichen mit einer Verschlechterung (z.B.
durch zusitzliche Staubeintrdge in den Boden) zu rechnen. Insgesamt kommt es jedoch nicht
20 einer erheblichen Begintrdchtigung der Feuchtlebensriume.

— Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il B des festgesetzten Wasserschutzgebietes
"Leutkircher Heide". Die Bestimmungen der Rechtsverordnung des Landratsamtes Ravensburg
vom 09.12.2005, auf die im Bebauungsplan hingewiesen wird, sind einzuhalten.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen autf der Grundlage der Umwelt-
priifung nach §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieBlich der Umwelimerkmale der Gebiete, die voraussichilich erheblich beeinflusst
werden (Nr.2a Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.é Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vermnet-
zungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschitzter oder gefdhrdeter Ar-
fen bzw. Biotope.

— Das Plangebiet umfasst ganz im Osten sowie im westlichen Teil Wiesenflachen; dazwischen
befindet sich das bestehende, groBtenteils bebaute und gewerblich genutzte Betrighsgeldnde
der Firma "Milei". Die westliche Wiese umfasst zwei verschiedene Flurstiicke, die von ver-
schiedenen Landwirten bewirtschaftet werden und die sich daher in Bezug auf die Vegetation
etwas unterscheiden. Auf der westlichen und siidlichen Seite (etwa die Abgrenzung der Fl.-
Nr.2548/2) ist die Wiese artenreicher und umfasst neben typischen Arten des Intensivgriin-
lands (z.B. Lowenzahn, Weidelgras, WeiB-Klee) auch zahlreiche fir Fettwiesen kennzeichnen-
de Pflanzenarten (z.B. Gamander-Ehrenpreis, GroBe Bibemelle, Gewdhnliches Hornkraut, Rot-
Klee, Scharfer HahnenfuB, Spitzwegerich, Wiesen-Bdrenklau, Wiesen-Goldhafer, Wiesen-
Pippau und Wiesen-Schaumkraut). Das Flurstiick wurde Gber Jahre hinweg nur drei- bis vier-
mal jahrlich gemdht und nur einmal jhrlich gediingt, so dass hier eine sehr artenreiche Fett-
wiese ausgebildet war. Die momentane Nutzung ist zwar deutlich infensiver (finfmal jahrlich
Mahd und Gillung); da diese intensive Nutzung jedoch erst seit wenigen Jahren besteht, ent-
wickeln sich inshesondere an Mikrostandorten (z.B. Grabstellen von Bodentieren, feuchte
Mulden, Siume) noch viele der o.g. Fettwiesen-Arten, so dass von einer Fettwiese mittlerer
Wertigkeit auszugehen ist. Auf der dstlichen Seite der Erweiterungsfliche (unmittelbar an das
bestehende Betriebsgeldnde angrenzend, FI.-Nr.2537) dominieren auf der Wiese eher Stick-
stoffzeiger; u.a. kommen hier viel Weidelgras und Ampfer vor, so dass von einer artendrme-
ren Fettwiese auszugehen ist. Ganz im Norden der Wiesenflache wurde ein kleiner Bereich als
AusgleichsmaBnahme fiir frihere BaumaBnahmen extensiviert und zum Teil mit Strduchern
bepflanzt (zwei Heckenzeilen, eine davon auBerhalb des Geltungsbereichs). Diese Fldchen
sind in der Entwicklung zu Nasswiesen begriffen.

— Die dstlich des Betriebsgeldndes liegende Wiesenfliche wird eher extensiv genutzt und ist
ebenfalls als Fettwiese mittlerer Wertigkeit anzusprechen. Im nérdlichen Anschluss bestehen
biotopkartierte Feuchtwiesen, z.T. auch Schilfrohricht und Feuchtgebiische.

— Am Westrand des bestehenden Betriebsgeldndes wurde in jingerer Zeit (vor schtzungsweise
10-15 Jahren) eine Laubbaumreihe gepflanzt. Die 14 Bdume weisen einen Stammumfang
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zwischen 31 cm und 63 cm (im Mittel 44 cm) auf und haben daher noch eine untergeordnete
dkologische Bedeutung. Entlang der KreisstraBe 7916 verlduft eine Allee mit hochwertigen
und mdchtigen Baumen (vorwiegend Eschen), die neben ihrer Habitatfunktion fiir Kleinlebe-
wesen auch als Biotopverbundelement wirksam ist. Auch an der Siidgrenze des bestehenden
Betriebsgelandes befinden sich zahlreiche Gehdlze, u. a. Fichten, aber auch dltere Obstbdume
am Rand der dstlichen Wiesenfliche. Zwischen dem Betriehsgeldnde und der dstlichen Wiese
verlduft eine Gehdlzrabatte mit dichter Strauchhecke bis zu dem Turm im Nordosten. Auf dem
Betriebsgelande finden sich weitere Bdume vor allem im Einfahrisbereich sowie rund um den
Lierteich im Stidwesten.

Im Nordosteck des Betriebsgeldndes befindet sich das bestehende Retentionsbecken, das als
vergleichsweise naturnaher Teich mit GroBseggen und Weiden ausgebildet ist. In diesem Be-
reich grenzen nrdlich Sukzessionsfldchen an das Plangebiet an, die vor allem durch jingere
Weiden und Grauerlen geprigt sind. An den Erweiterungshereich schlieBen ndrdlich haupt-
schlich Offenlandstrukturen an, vor allem Feucht- und Nasswiesen, vereinzelt mit Entwiisse-
rungsgrdben zum Riedlesmihlebach. Entlang des Bachlaufs finden sich auch einzelne Gehdlze
(Weiden, Birken, auch Eschen, Stiel-Eichen und Fichten und GroBstrducher wie Trauben-
Kirsche und Faulbaum).

Das ibrige Umfeld des Plangebietes wird sidlich der LandesstraBe durch landwirtschaftliche
Nutzung (Maisacker, Grinland) und anschlieBend durch Wald gepriigt. Im Sidosten grenzt
die bestehende Bebauung des Ortsteils an. Weiter westlich befindet sich eine Wiesenfliche,
auf welche die Tennispldtze sowie die Waldfldchen um den Stadtweiher folgen.

Das gesamte Plangebiet mit Ausnahme des bebauten Betriebsgelandes und der Verkehrsfld-
chen ist in der Zielartenkartierung des Landkreises Ravenshurg als Lebensraum der Prioritit 1
fir die Zielart Neuntdter kartiert. Die Vogelart wurde hier jedoch seit zwei Jahren nicht mehr
nachgewiesen. Im engeren Plangebiet finden sich momentan keine fir diese Art besonders
geeigneten Habitatstrukturen. Allerdings lassen sich nach Aussage des Naturschutzbeauftrag-
fen haufig andere, in ihren Lebensraumanspriichen vergleichbare Arten wie z.B. der Feldsper-
ling und Distelfink beobachten. Zudem nutzen einige andere Vogelarten die groBe Wiesenfld-
che im Westen zur Nahrungssuche. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Begehung wurden
im Umfeld oder im Uberflug beispielsweise Singdrossel, Rotmilan, Mdusebussard und Ringel-
fauben beobachtet. Kleiber, Monchsgrasmiicke und Sumpfmeise hielten sich in und entlang
des Waldsaumes im Norden und Nordwesten auf. Dariiber hinaus fanden sich an einem Ent-
wasserungsgraben nrdlich des Plangebietes ein Grasfrosch sowie einige nicht ndher be-
stimmte Pracht- und GroBlibellen (siehe Kurzbericht vom 13.11.2012). Reptilien wurden
nicht angetroffen. In den ndrdlich angrenzenden Feuchtfldchen ist von einer hohen floristi-
schen und faunistischen Diversitdt auszugehen. Diese Bereiche sind in der Zielartenkartierung
des Landkreises als Streuwiesen (2. Prioritdt) aufgefihrt. Es kommen zahlreiche fiir Feuchtle-
bensrdume typische Vagel (nachgewiesen z.B. Silber- und Graureiher, Gansesdger, Eisvogel,
Wasseramsel, Hockerschwan, Kormoran, verschiedene Entenarten), Insekten (z.B. Grofe Pech-
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libelle, Sumpfwiesen-Perlmuttfalter) sowie Amphibien (z.B. Bergmolch, Grasfrosch, Wasser-
frosch) vor. Im eigentlichen Plangebiet, d.h. auf dem Betriebsgeldnde und dem geplanten Er-
weiterungsbereich, sind besondere Arten (Arten der "Roten Liste", gesefzlich geschiitzte Arten)
auf Grund der vorhandenen Nutzungen nur in Form von sporadischen Nahrungsgdsten zu er-
warten. Die Vielfalt an Lebensrdumen ist hier gering (Gberwiegend Bebauung im Osten, Wirt-
schaftsgrinland im Westen und Sudosten). Besondere Strukturen finden sich vor allem im
nordlichen Ubergangshereich zu den Feuchtflchen, z.B. rund um das Retentionshecken, wo
von einer hoheren biologischen Vielfalt auszugehen ist.

Die Erweiterungsfliche im Westen liegt nach dem Generalwildtierwegeplan Baden-
Wiirttemberg innerhalb eines landesweit bedeutsamen Wildtierkoridors, der Zu- und Abwan-
derungen aus der siidlich liegenden Adelegg zu gréBeren nérdlich gelegenen Waldfldchen wie
Tiergarten oder Holzstocke und dariiber hinaus ermdglichen soll. Im Bereich von Adrazhofen
verlduft dieser gehdlzgeprigte Wildtierkorridor aus Richtung Siiden ber den Oberen Wald
zwischen Adrazhofen und Leutkirch hindurch Richtung Norden in den Unteren Wald. Gemdb
der gutachtlichen Stellungnahme zum Wildtierkorridor (Planungshiiro Georgii, Oktober 2012)
schitzt der ortliche Jagdpdchter (Revier Wuchzenhofen, Leutkirch) den Verlauf des Wildtier-
korridors als sehr zutreffend ein. Bei Schneelage habe er dort schon wiederholt Rot- und
Schwarzwildfihrten vorgefunden. Rotwild halte sich dann auch gelegentlich mehrere Tage im
Oberen Wald auf. Allerdings sei ihm noch nie der "Nachweis" gelungen, dass Rotwild von dort
zwischen dem Geldnde der Firma "Milei" und der Tennisanlage in Richtung Unterer Wald wei-
fer gewechselt sei. Dies kann einerseits an der riumlichen Enge in diesem Korridorbereich,
andererseits auch an der Barrierewirkung der vorhandenen Verkehrswege liegen. Vor allem
die Landesstrafe stellt mit einem durchschnittlichen tiglichen Verkehr (DTV) von etwa
6.300 Kfz (Zihlung 2010) ein deutliches Wanderungshindernis dar. Zudem besteht fir Rot-
wild, das von der Adelegg in Richtung Norden zieht, Gber die Waldgebiete dstlich von Adrazh-
ofen eine alternative Wanderroute. Reh, Feldhase, Fuchs und Dachs wechseln dagegen regel-
maBig tber die Wiesen zwischen dem Betriebsgelinde der Firma "Milei" und den Tennisplit-
zen zwischen Oberem und Unterem Wald hin und her (Fahrten im Schnee, Direktheobachtun-
gen). Fiir sie sind solche Fldchen durchaus attrakfive Nahrungsgriinde.

Neben der Vorbelastung, welche die unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Verkehrs-
wege (LandesstraBe im Siiden, KreisstraBe im Westen) in Bezug auf die Durchgingigkeit fir
Tiere darstellen, tragen der Ldrm und die visuellen Storungen durch den Verkehr auch zu einer
gewissen Abwertung der Lebensraumqualifét in den unmittelbar angrenzenden Wiesenfldchen
bei. Auch die Gewerbeausiibung auf dem Betriebsgeldnde der Firma "Milei" ist mit Licht- und
Larmemissionen verbunden, welche auf storungsempfindliche Tiere eine vergrimende Wir-
kung haben kdnnen.

Basierend auf den bestehenden Nutzungen und Vorbelastungen ist die Bedeutung des unmit-
felbaren Plangebietes fiir das Schutzgut Arten und Lebensrdume insgesamt als mittel zu be-
werten. Das Gebiet schlieBt jedoch im Norden unmittelbar an naturschutzfachlich hochwertige
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Bereiche an, so dass den Wiesenfldchen im Bestand noch eine gewisse Pufferfunktion zu-
kommt. lhre diesheziigliche Eignung wird jedoch durch die iberwiegend noch intensive Nut-
zung und das Fehlen naturnaher Strukturen (mit Ausnahme der jiingeren Strauchpflanzungen
im Nordwesten) deutlich herabgesetzt.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Flichen fiir eine Be-
bauung bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehort das Plangebiet zu den Schotterfluren der Iller-Lech-Region, ge-
naver zu den dstlichen RiB-Aitrach-Platten. GemdB dem Geotechnischen Gutachten von Dr.-
Ing. Georg Ulrich, Leutkirch, vom 12.10.2012 liegt das Plangebiet auf einer Kiesterrasse, die
wahrend der Wirm-Eiszeit von Schmelzwasserstromen abgelagert wurde ("Wuchzenhofener
Schotter"). Ab einer Tiefe von rund 0,30 m bis 1,15 m unter Geldnde stehen daher zundchst
lehmige Verwitterungskiese, danach gut tragfahige Schmelzwasser- bzw. Talkiese an. Unter-
halb der Schotter folgt ab einer Tiefe von etwa 6 m-7 m unter Geldnde tertire Molasse (fein-
sandige Schluffe und Tone). Die Schichtenfolge stellt sich daher von unten nach oben folgen-
dermaBen dar: Molassemergel — Schotter (Schmelzwasser-, dariiber Verwitterungskiese) —
Verwitterungs- und im Norden auch Auelehm — kiinstliche Auffillungen und/oder Mutterbo-
den. Die Auffillungen (Fein- bis Grobkiese) wurden zur Planierung der Verkehrsflichen des
Betriebsgelindes aufgetragen. Im Gegensatz zu den prakfisch undurchldssigen Auelehmen
und den gering durchldssigen Verwitterungslehmen und -kiesen sind die Schmelzwasserschot-
fer von mittlerer Durchldssigkeit fir Niederschlagswasser — (Durchldssigkeitsheiwert
k= 12,23-10"m/s). Die Molassemergel stellen eine undurchlissige Grundwassersohlschicht
dar. Die vorhandenen Bdden haben als Filter und Puffer fir Schadstoffe eine mittlere und als
Ausgleichskarper im Wasserhaushalt eine hohe Bedeutung.

— Der hauptsdchlich vorkommende Bodentyp ist eine carbonatfreie Parabraunerde. Auf einem
schmalen Streifen ganz im Norden und an den Rdndern des Teichs im Betriebsgeldnde wur-
den im Unterboden pseudovergleyte Parabraunerden vorgefunden (vgl. Voruntersuchungen
zur bodenkundlichen Baubegleitung von September 2012). Bodenart ist sandiger Lehm mit
lokal etwas hoherem Schluffanteil. Die Bodenfruchtbarkeit ist als "mittel" einzustufen (Hu-
musgehalt mittel, teils auch stark humos); es handelt sich daher um einen durchschnittlich
bedeutenden landwirtschaftlichen Ertragsstandort. Aktuell werden die noch unversiegelten
und kaum bis nicht verdichteten Bodenfliichen ganz im Osten sowie im Westen als Griinland
genutzt (ca. 6ha); die Wiesenfldchen im nordwestlichen Ubergangsbereich zum Riedlesmiih-
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lebach-Tal werden seit einigen Jahren als Ausgleichsflchen extensiv bewirtschaftet (zweima-
lige Mahd pro Jahr, keine Diingung).

— Nordlich des Plangebietes liegen gemdB der Moorkarte von Baden-Wiirttemberg drei benach-
barte Bereiche, die als "Moore und Anmoore im Riedles- und Mihlbachtal" (Nr.8126 2.16¢)
kartiert sind. Bei der ostlichsten Fldche, in welche die im Nordosten bestehende Bebauung
zum Teil hineinragt, handelt es sich um ein flaches durchschlicktes Niedermoor (meist Schilf-
bestand). Der mittlere und flachenmaBig Kleinste Bereich umfasst zwei kleine Anmoorstellen
(Nasswiesen) nordlich und norddstlich des bestehenden Retentionsheckens. SchlieBlich liegt
nordwestlich des Erweiterungsbereichs ein einstiger Ausldufer des Stadtweihers, der sich zum
Niedermoor (Torfe mit Schlickbdndern) entwickelt hat und Gberwiegend mit Gehélzen (Wei-
den, Erlen, Birken) bewachsen ist. Dieser Moorbereich ist dort, wo die KreisstraBe ihn quert,
baulich begintrdchtigt.

— Auch die im Plangebiet vorkommenden mineralischen Bdden sind im Bereich der Landesstra-
fie und des bestehenden Betriebsgeldndes im Osten (entspricht gut der Hilfte des Geltungsbe-
reiches) bereits weitestgehend versiegelt, so dass sie in diesen Bereichen ihre natirlichen
Funktionen bereits nicht mehr oder nicht mehr in vollem Umfang erfillen kinnen.

— Die organoleptische Priifung der Bohrkeme und Bodenproben ergab keine Hinweise auf anth-
ropogen verursachte Belastungen des Bodens. Auch der zustdndigen Behdrde liegen aus dem
Plangebiet keine Hinweise auf Altlasten vor. Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fiir eine
Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und ortsiblichen Erschwernissen bei der Ausfih-
rung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewissergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit
des Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Nordlich des Betriebsgeldndes verlduft der weiter nordwestlich in den Stadtweiher miindende
begradigte Riedlesmiihlebach (Gewdsser 2. Ordnung). Ende September 2012 wurden von Dr.
Wurm (Gewsserokologisches Labor, Starzach) sowohl chemisch-physikalische als auch ge-
wsserbiologische Analysen an diesem Gewdsser durchgefiihrt. GemdB dem Erlduterungsbe-
richt zu den limnologischen Untersuchungen vom 07.12.2012 ist der Riedlesmiihlebach als
kaltstenothermes Salmonidengewdsser mit einer Wassertemperatur von normalerweise nicht
mehr 20°C einzustufen. Der pH-Wert bewegt sich mit Werten von 7,2 bis 7,8 in einem fiir al-
le Gewdsserorganismen giinstigen Bereich. Auf Grund seiner elektrischen Leitfahigkeitswerte
(450-550 wS/cm) kann der Riedlesmihlebach als elektrolytreiches, gegeniber pH-

Seite 47

Stadt Leutkirch im Allgéiu - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "MILEI" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 96 Seiten, Fassung vom 20.01.2014
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



Schwankungen gut gepuffertes Gewdsser eingestuft werden. Im Bereich des bestehenden Be-
friebsgeldndes findet aus dem Retentionshecken der Firma "Milei" eine Wassereinleitung
statt. Da das Becken im Daverstau betrieben wird, haben sich an dessen Grund groBere Sedi-
mentmengen mit hohem organischem Gehalt abgelagert. In den tieferen Sedimentschichten
ist kein Saverstoff mehr vorhanden (Anaerobie), so dass es zur Riicklasung von Ammonium
und Phosphat kommt. In Bezug auf Ammoniumstickstoff ist der Riedlesmihlebach bis zur
Einleitung aus dem Retentionshecken noch unbelastet; danach liegt eine geringe Belastung
vor. Ein dhnlicher, wenn auch schwicherer Effekt ist auch bei der insgesamt noch geringen
Phosphatbelastung zu beobachten. Der biologische Befund zeigt, dass unterhalb der Einlei-
tung aus dem Retentionsbecken der von der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) fir den Gewds-
sertyp 2.1 geforderte Mindestsauerstoffgehalt von 6 mg/I zumindest zeitweise unterschritten
wird. Wéhrend im Oberlauf des Riedlesmihlebaches Feinsedimentablagerungen generell nur
in geringem Umfang beobachtet wurden, haben sich unterhalb der Einleitungsstelle in stro-
mungsberuhigten Bereichen ausgedehnte Ablagerungen gebildet. Parallel zeigt sich auch
beim Saprobienindex, dass sich das Gewisser oberhalb der Einleitung noch im oberen Bereich
des von der WRRL geforderten "guten saprobiellen Zustands" befindet; unterhalb der Einlei-
tung steigt der Index deutlich an. Mit einem Wert von 1,97 befindet sich der Riedlesmihle-
bach jedoch auch hier in der "guten saprobiellen Zustandsklasse" und erfillt damit noch die
Anforderungen der WRRL hinsichtlich der Saprobie. Auch in Bezug auf die "Allgemeine Degra-
dation" hilt der Bach an den siidwestlich vom Betriebsgeldnde liegenden Untersuchungsstel-
len die Anforderungen der WRRL noch ein, wihrend im FlieBabschnitt unterhalb der Einlei-
tung der Firma "Milei" der Bach in die dkologische Zustandsklasse "unbefriedigend" eingestuft
werden muss. Insgesamt muss daher geschlussfolgert werden, dass von dem Retentionshe-
cken der Firma "Milei" derzeit leichte Schadwirkungen auf die chemische Gewdssergiite und
deutliche negative Auswirkungen auf das sommerliche Temperaturregime und das Makro-
zoobenthos im Riedlesmihlebach ausgehen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone IlI B des Wasserschutzgebietes "Leutkircher
Heide". Die Wuchzenhofener Schotter bilden als fluvioglaziale Kiese einen weitrdumigen
Talgrundwasserleiter, der Gber mehrere Bdche und Quellen in Richtung Leutkircher Stadiwei-
her entwiissert wird. Der Kieskdrper schlieBt hydraulisch an das Eschachtal und damit an die
ausgedehnten Kiesfelder der Leutkircher Heide an. Zum Zeitpunkt der Baugrunderkundung
(August 2012) lag der Flurabstand des Grundwasserspiegels bei rund 3,60 m unter Geldnde.
Messungen zum Grundwasserschwankungsbereich liegen nicht vor; nach Einschétzung des
Baugrundgutachters ist jedoch mit Wasserspiegelschwankungen im Bereich von 1 m zu rech-
nen. Das Grundwasser flieBt in westlicher bis nordwestlicher Richtung.

Sowohl die Verwitterungs- als auch die Schmelzwasserkiese sind als durchldssig einzustufen
und damit fiir die Versickerung von Niederschlagswasser geeignet. Die Gberlagernden Verwit-
ferungs- und Auelehme sind dagegen nur schwach bis sehr schwach durchldssig.
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Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwdssern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdsser,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Die momentan im Bereich des bestehenden Betriebsgeldndes anfallenden Abwiisser werden
der Leutkircher Kldranlage zugeleitet. Das auf den befestigten Flichen anfallende Nieder-
schlagswasser wird dem 200m3 groBen, im Dauerstau betriebenen und bodenfilterlosen
Riickhaltebecken der Firma "Milei" zugefihrt. Von dort erfolgt eine Einleitung in den Riedles-
mihlebach. Das Becken nimmt auch Einleitungen von auf dem Betriebsgeldnde bestehenden
Drainagen auf. Bei stdrkeren Niederschlagsereignissen werden auf Grund einer Uberlastung
des Retentionsheckens organisch belastete Ablagerungen aus dem Becken in den Riedles-
mihlebach ausgespilt (siehe oben den Punkt "Schutzgut Wasser").

— Es besteht eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung. Probleme mit Hang- oder Hochwasser
bestehen nicht.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BOUGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluf-
fentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Das Plangebiet liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwibisches Alpenvorland”, das generell
durch ein kihl gemdBigtes Klima gekennzeichnet ist. Die Jahresmitteltemperatur liegt zwi-
schen 6°C und 7°C. Die mittlere Jahresniederschlagsmenge ist mit etwa 1.100 mm relativ
hoch; die Niederschlige weisen ein deutliches Maximum im Sommer auf. Vorherrschende
Windrichtung ist Sidwest; Winde aus Nordosten stellen ein sekunddres Maximum der Wind-
haufigkeiten dar.

— Inshesondere die groBere Wiesenfldche zwischen dem bestehenden Betriebsgeldnde und der
Allee entlang der KreisstraBe dient der lokalen Kaltluftproduktion. Fiir die Frischluftversorgung
bebauter Bereiche hat die Fliche auf Grund ihrer Lage im westlichen Anschluss an das Fir-
mengeldnde und der Geldndeneigung (leichtes Gefdlle nach Nordwesten, wo Wald anschlieBt)
keine Bedeutung. Auf Grund des gering bewegten Reliefs kdnnen sich lokale Luftstromungen
ohnehin nur relativ schwach ausbilden.

— |m Bereich des bestehenden Betriehsgeldndes wird durch die iberwiegende Versiegelung die
Wirmeabstrahlung begiinstigt, die Verdunstung ist eingeschrinkt. Die dadurch verursachte
thermische Belastung bedingt ein ungiinstigeres Kleinklima. Auch von dem Kfz-Verkehr auf
der Kreis- und der LandesstraBe sowie von den Ttigkeiten auf dem Betriebsgelinde (v.a.
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92.1.6

Lkw-Anlieferung, Betrieb der Gasturbine) geht eine Belastung der Luftqualitdt aus, da sich
Schadstoffe aus den Abgasen in der Luft anreichern.

— Da Teile des bestehenden Betriebs der Firma "Milei" als Spalte 1-Anlagen gemdB Anhang der
4 BlmSchV zu bewerten sind (Ziffer 7.32: Anlagen zum Trocken von Milch, Milcherzeugnissen
oder Milchbestandteilen), werden in regelmdBigen Abstanden Emissionsmessungen durchge-
fihrt. Dabei werden die Gesamtstaub-Emissionen, die bei Volllast aus den Trocknungstiirmen
freiwerden, ermittelt. Bei der letzten Messung (Mai2011) wurden an allen Emissionsquellen
(Spruhtrocknungsanlagen, FlieBbetttrockner, Lactosemiihle) die Grenzwerte eingehalten (vgl.
Bericht der TUV SUD Industrie Service GmbH Minchen, AuBenstelle Stuttgart, vom
17.06.2011). Dennoch ist vor allem im Nahbereich der Tirme mit einer gewissen Staubbe-
lastung zu rechnen.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen
in die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herange-
z0gen.

— Leutkirch liegt innerhalb des Naturraums der Ostlichen RiB-Aitrach-Platten. Das Plangebiet
selbst befindet sich am nordwestlichen Rand des Ortsteils Adrazhofen in einem breit angeleg-
ten Tal, das sich nach Nordwesten hin Gffnet und an das Eschach-Tal anschlieBt. Nordlich des
Plangebietes zieht sich eine Entwéisserungsrinne mit dem Riedlesmihlebach zum Stadtweiher
hin (Feuchtfldchen; zum Teil Wald und Feuchtgebiische, zum Teil Feuchtwiesen, Rohricht,
Hochstaudenfluren u.d.). Weiter siidlich folgt auf Acker- und Wiesenfldchen der Obere Stadt-
wald von Leutkirch, eine bewaldete Bergkuppe, die sich mehr als 40 m Gber den Adrazhofener
Talboden erhebt. Im Osten und Siidosten grenzt die weitere Bebauung des Ortsteiles (zu-
ndchst kleinere Gewerbebetriebe, dann Wohnbebauung) an. Weiter westlich befindet sich ein
etwa 200m breiter Grinlandstreifen, auf den Tennispldtze, Freibad und Stadiweiher und
schlieBlich das bebaute Stadtgebiet von Leutkirch folgen.

— Beim Plangebiet selbst handelt es sich um das bereits bebaute Betriebsgeldnde der Firma
"Milei", die nordwestlich daran angrenzende Wiesenfldche sowie um eine kleinere, beidseitig
von Bebauung umschlossene Freifldche im Sidosten. Das Geldnde liegt auf einer Hohe von
etwa 670 m . NN und fllt leicht nach Nordwesten hin ab. Im Nordosten (im Bereich der be-
stehenden Entwisserungseinrichtungen) besteht eine deutliche Bdschung zum Riedlesmiihle-
bach-Tal.

— Der Gberplante Bereich besitzt keine besondere Erholungseignung, da er inshesondere aut
Grund der industriellen Nutzung bzw. Bebauung landschaftlich nicht attraktiv ist. Im Norden
und Nordwesten schlieBen jedoch fiir die naturgebundene Naherholung bedeutsame Bereiche
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an (Wald rund um den Stadtweiher). Das Plangebiet liegt zwar in Bezug auf das Relief nicht
exponiert. Die im Gstlichen Teil vorhandene Bebauung ist auf Grund ihrer Hohe trotzdem aus
vielen Richtungen, vor allem von erhoht liegenden Aussichtspunkten der Umgebung (z.B.
Schwarzer Grat) von weither sichtbar und prdgt den westlichen Ortseingang von Adrazhofen
entscheidend mit. Demgegeniiber sind die Blickbeziehungen vom Plangebiet in Richtung der
freien Landschaft durch die umliegende Bebauung, die vorhandenen Baume (Allee im Wes-
fen) und Waldflichen (im Nordosten und nordwestlich) sowie das Relief (Kuppe im Siiden)
stark eingeschrinkt.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Momentan wird das Plangebiet einerseits gewerblich-industriell (Verarbeitung von Milch und
Molke), andererseits landwirtschaftlich (Wirtschaftsgriinland) genutzt. Vom bestehenden Be-
righsgeldnde gehen Lirm-Emissionen auf die Umgebungshebauung aus. Larmbedingte Nut-
zungskonflikte sind durch die im Wohngebiet parkenden Lkw bekannt.

— Der gesamte Bereich um den weiter westlich liegenden Stadtweiher ist fir die Naherholung
sehr bedeutsam. In den Gberwiegend bewaldeten Fldchen rund um den Weiher verlaufen
zahlreiche Spazier- und Wanderwege. Entlang der sidlich an das Plangebiet angrenzenden
LandesstraBe verlduft der Radweg von Leutkirch nach Adrazhofen. Dieser Weg ist in das Wan-
der- und Radwegenetz auch der Nachbargemeinden eingebunden (z.B. am Gstlichen Ortsaus-
gang Adrazhofen Abzweigungen nach Rohrdorf im Siiden und Frauenzell im Siidosten). Dem
Plangebiet kommt damit als Teil der landschaftlichen Kulisse eine indirekte Bedeutung fir die
Erholungseignung der Umgebung zu, auch wenn das Gebiet selbst nicht begehbar ist (land-
wirtschaftliche Fldchen sowie eingezduntes Betriebsgeldnde).

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Baudenkmdler im berplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand lie-
gen auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Planung. Die alte Eschen-Allee entlang der
KreisstraBe im Westen stellt einen kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftsteil dar.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils Emeuerbarer
Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen
auf umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.
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— Der Bereich ist Gberwiegend eben. Das Geldnde ist nur leicht nach Nordwesten hin geneigt.
Die mittlere jhrliche Sonneneinstrahlung liegt mit 1.162 kWh/mZ auf einem hohen Wert.

— Nach der Karte "Hydrogeologische Kriterien zur Anlage von Erdwdrmesonden in Baden-
Wiirttemberg" ist der Untergrund aus hydrogeologischer Sicht fiir den Bau und den Betrieb
von Erdwdrmesonden als eingeschriinkt giinstig zu bewerten (Kategorie 4). Die Anlage von
Erdwdrmesonden ist im Einzelfall zu beurteilen. Laut Baugrundgutachten erlaubt die Grund-
wassersituation im Prinzip eine thermische Nutzung des Grundwassers in den Schmelzwasser-
kiesen. Die verfiighare Grundwassersaule von rund 3 m bedingt allerdings Einschrdnkungen in
der erreichbaren Effizienz. Zudem ist die Sondentiefe aus geologischen Grinden begrenzt: Die
Einschrdnkung der Sondentiefe auf die Kiese fiihrt nicht zu wirtschaftlichen Sondenldngen; ei-
ne Platzierung der Sonden in die Molasse bedarf der behdrdlichen Abstimmung. Eine weitere
Einschrinkung der thermischen Nutzung von Grundwasser und Erdwdrme stellt die rund
850 m im Oberstrom gelegene Trinkwasserfassung von Adrazhofen dar.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BauGB):

Wie bereits oben im Rahmen der Ermittlung von Vorbelastungen beschrieben, stehen die einzel-
nen Schutzgiter teilweise in Wechselwirkung miteinander, beispielsweise durch Wirkungen auf
verschiedene Schutzgiter Gber den Wasser- und Luftpfad. Fir den berplanten Bereich bestehen
beispielsweise Wechselwirkungen zwischen Mensch und Klima/Luft, da die gewerbliche Nutzung
des Gebietes und der durch den Betrieb verursachte Verkehr auf der angrenzenden LandesstraBe
zeitweise zu Belastungen der Luftqualitdt (z.B. durch Staub-Emissionen oder Kfz-Abgase) bei-
tréigt. Die vorhandenen Tirme wirken massiv auf das Orts- und Landschaftsbild von Leutkirch.
Ahnlich wie die Begintrdchtigung der Luftqualitit durch die Betriebsausibung kann auch die Wir-
kung der Bebauung auf das Landschaftshild aut das Schutzgut Mensch zuriickwirken, da sich
durch beide Effekte die Erholungseignung umliegender Gebiete verschlechtern kann.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung
(Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.é Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich des Wirtschaftsgriinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen
geht durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung zum grdBten Teil verlo-
ren. Zusitzlich dazu verlieren diejenigen Tierarten, die bisher als Nahrungsgdste aus benach-
barten, strukturreicheren Gebieten (wie dem ndrdlich anschlieBenden Feuchtgebiet) kamen,
einen Teil ihres Nahrungshabitats. Die Laubbaumreihe an der Westgrenze des bisherigen Be-
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frighsgeldndes kann nicht erhalten werden. Die hier vorkommenden Bdume sind jedoch noch
jung, so dass durch die Rodungen keine Hohlenbdume verloren gehen. Auf die Einhaltung der
Vogelschutzzeiten bei der Rodung der Baume ist im Bebauungsplan hingewiesen.

Auf den Bauflichen werden auch in Zukunft noch Gehdlze sowie kleine Griinfldchen vorkom-
men. Die Pflanzen werden jedoch durch die umliegende Bebauung teils ungiinstige Standort-
bedingungen antreffen (z.B. Verdichtungen im Wurzelbereich, evtl. Salzbelastung im Winter).
Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensrdume wird stark anthropogen beeinflusst und aller
Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoff-Konzentrationen geprdgt sein. Fiir aus natur-
schutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebensrdume keinen Raum.

Durch die Erweiterung des Betriebsgeldndes nach Westen wird der in diesem Abschnitt ohne-
hin bereits nur etwa 500 m breite Wildtierkorridor zwischen der Betrigbsfldche der Firma "Mi-
lei" und der Tennisanlage auf einer Ldnge von ca. 200 m stark sanduhrformig auf etwa
225m verengt. Durch die Verengung verschlechtert sich die Nutzbarkeit fiir Wildtiere merk-
lich, die Funktionsfahigkeit des Korridors wird weiter eingeschrénkt. Erfolgreiche Passagen
storungssensiblerer Tiere, insbesondere mobilerer Mittel- und GroBsduger, werden zunehmend
unwahrscheinlicher. Die Erweiterungsplanung der Firma "Milei" stellt daher eine erhebliche
Beeintrdchtigung der Vernetzungsfunktion des Korridors dar. Eine detaillierte Eingriffsheurtei-
lung in Bezug auf den Wildtierkorridor erfolgt in der gutachtlichen Stellungnahme des Pla-
nungshiiros Georgii vom Oktober 2012. GemdB dieser Stellungnahme hat der Erweiterungs-
bereich fir groBere Scugetiere, inshesondere fiir das Rotwild, bereits jefzt schon keine oder
nur noch eine sehr eingeschrinkte Funktion als Lebensraumkorridor (Griinde: geringe Breite,
beidseitig angrenzende Bebauung, Landes- und KreisstraBe, Fehlen von Deckung bietenden
Gehdlzen). Fiir mittelgroBe Sauger wird die weitere Verengung maglicherweise eine Besin-
friichtigung darstellen. Fiir sie ist vor allem die LandesstraBe eine Gefahr bergendes Hindernis.
Waldbewohnende terrestrische Kleinsduger und Wirbellose entfernen sich in der Regel nur sel-
fen weit von den Gehdlzstrukturen, in denen sie leben (wenige Dutzend Meter). Fiir sie sind
die vdllig offenen Wiesen zwischen den Waldrindern des Oberen und Unteren Waldes art-
fremdes Habitat, die LandesstraBe eine schwerwiegende Barriere.

Um den Eingriff in den Wildtierkorridor zu minimieren, wird zwischen der Eschen-Allee und
der geplanten Bebauung ein 60 m breiter Grinstreifen von Bebauung freigehalten. Um diesen
in Bezug auf seine Vernetzungsfunktion mdglichst optimal aufzuwerten, sind hier einzelne
Striiucher und kleinere Gehdlzinseln bzw. -streifen zu pflanzen; zudem ist der Bereich auBer-
halb des bepflanzten Bereiches als Extensivwiese zu entwickeln. Unmittelbar neben der Allee
wird — mit Ausnahme der vorausschavenden Ersatzpflanzung einer neuen Baumreihe aut
Grund des Eschentriebsterbens an den bestehenden Biumen — keine Pflanzung erfolgen, da-
mit die Allee im Ortshild weiterhin als solche erkennbar bleibt. Dies dient auch der Wildun-
fallpravention. Die Pflanzungen sollen als Leitstrukturen den Verlauf des Wildtierkorridors fiir
sich visuell orientierende Wildtiere erkennbar machen. Im Bereich der dstlich und westlich an
das Betriebsareal angrenzenden festgesetzten Grinfldchen sind Zdune unzuldssig, um die
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Durchldssigkeit dieser Fldchen fir Kleintiere zu erhalten und Zerschneidungseffekte zu verhin-
dern. Die Stadt Leutkirch plant dariiber hinaus, sich im Rahmen der laufenden Flachennut-
zungsplan-Fortschreibung intensiv mit der Thematik des Wildtierkorridors auseinanderzuset-
zen. Zum jetzigen Zeitpunkt ist es noch nicht gelungen, in dem Bereich dstlich von Adrazhofen
AusgleichsmaBnahmen (z.B. Feldgehdlz-Pflanzungen) zu sichemn, da auf Grund des stark an-
gespannten Pachtmarktes und der hohen Fldchenkonkurrenz bei den landwirtschaftlichen Fld-
chen keiner der angefragten Grundeigentiimer bzw. Landwirte bereit war, Fliichen zu verkau-
fen. Es wird jedoch weiterhin versucht, mittel- bis langfristig MaBnahmen in diesem Bereich
20 realisieren.

Das Bauvorhaben der Firma "Milei" kann sich durch indirekte Wirkfaktoren auch auf die ndrd-
lich angrenzenden, hochwertigen Feuchtlebensriume auswirken. Hierzu zdhlen zum einen
Ldrmemissionen insbesondere durch den Verkehr auf dem im westlichen Plangebiet geplanten
Lkw-Parkplatz sowie weitere vom Betrieb ausgehende Beunruhigungen (z.B. durch Fahrbewe-
qungen). Weitere denkbare Beeintriichtigungen sind der Eintrag von Luftschadstoffen (siehe
hierzu den Punkt9.2.2.5 "Klima/Luft"), die Lichtabstrahlung aus dem Gebiet (negative Aus-
wirkungen auf nachtaktive Insekten) sowie eine eingeschrnkte Nutzbarkeit bzw. Durchldssig-
keit des Wildtierkorridors. Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
kinnen alle diese Beeintrichtigungen deutlich reduziert und im Plangebiet weiterhin Fldchen
angeboten werden, die Tieren und Pflanzen Lebensraum bieten.

Um den Gehdlzbestand entlang der LandesstraBe und im siiddstlichen Plangebiet zu sichern
und gleichzeitig die Eingrinung des Ortseingangsbereiches bzw. des Betriebsgeldndes zu ge-
wahrleisten, werden die Bdume entlang der LandesstraBe als zu erhaltend und die Pflanzung
weiterer Gehdlzgruppen festgesetzt. Auf den festgesetzten Bauflichen ist eine Mindestzahl von
Bdumen zu pflanzen, um die Durchgriinung und damit auch den Lebensraumwert des Be-
righsgrundstiickes zu verbessern. Fiir die Pflanzung von Baumen und Strduchem sind Gber-
wiegend standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebensraum-
Angebot vor allem fiir Kleinlebewesen und Vagel, denn einheimische Pflanzen bilden die
Grundlage vieler Nahrungsketten. thre Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder Ver-
besserung des Lebensraumes fir Kleinlebewesen. Zum Schutz nachtakfiver Insekten wird fest-
gesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete, vollstdndig in-
sektendicht eingekofferte LED-Lampen mit einer maximalen Hohe von 12,00 m zuldssig sind.
Wahrend der Nachtzeit soll die Beleuchtung, wenn die Arbeitssicherheit es zuldsst, zeitweise
abgeschaltet werden. Die fldchenhafte Beleuchtung der Fassaden und die Beleuchtung von
Werbeanlagen, die sich nicht direkt an Gebéuden befinden, sind zum Schutz von nachtaktiven
Insekten und Zugvdgeln ebenso ausgeschlossen wie der Einsatz von Skybeamern oder blin-
kenden, wechselnd farbigen Anzeigen. Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen In-
sekfen zu minimieren, sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 8 % pola-
risiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 4%). Dies wird von Elementen erfillt, die ent-
spiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus Struk-
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furglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen kann der Eingriff in das
Schutzgut Flora insgesamt als gering bewertet werden. Der Eingriff in das Schutzgut Fauna ist
auf Grund der Verengung des Wildtierkorridors hoch. In die angrenzenden Schutzgebiete er-
folgt kein direkter Eingriff; die indirekten Auswirkungen, mit denen zu rechnen ist, fihren
nicht zu erheblichen Beeintrdchtigungen der hier vorkommenden Tiere und Pflanzen.

Auslgsender Wirkfaktor Wertung (+ pos./

— neg./ 0 neutral)

Auswirkung auf das Schutzgut

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-

nen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-

gen, Baustrafien

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Bau der Stell-

pldtze, Umschlag- und Verkehrsfldchen

Anlage von Griinfldchen, insbesondere im
Westen auch mit Pflanzungen

betriebsbedingt

Anlieferungs- und Betriebsverkehr, Gewer-
beausiibung

Lichtemissionen

Belastung durch Ldrm und Erschijtterungen,
Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Verlust von Infensivgrinland

Verlust von Intensivgrinland als Pufferflache und
Nahrungshabitat; Einengung des Wildtierkorri-
dors; Beeintrdchfigung des Biotopverbundes

Schaffung von Ersatzlebensriumen, Abschirmung
der Bebauung, dadurch reduzierte AuBenwirkung
2.B. durch Licht, Lirm o. d.

u.U. Beeintriichtigung scheuer Tiere; langfristig
ist mit Gewdhnungseffekten zu rechnen

Begintrdchtigung nachtaktiver Insekten

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fir Baustelleneinrichtungen und

BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet.
Zudem kommt es im Bereich der Baukdrper zur Abtragung der oberen Bodenschichten und im
Bereich des Sichtschutzwalles, sofern dieser errichtet wird, zu teils erheblichen Geldndeaut-
schittungen. Beides fiihrt zu einer Verdnderung des urspriinglichen Bodenprofils und -reliefs
und hat in den meisten Fllen Bodenverdichtungen zur Folge. Durch die Errichtung der ge-
planten Baukérper wird ein groBer Teil der bisher offenen Bodenflichen versiegelt (rund vier
Hektar). Dadurch gehen wesentliche Bodenfunktionen verloren. Die versiegelten Flachen kon-
nen nicht mehr wie bisher als Standort fir Kulturpflanzen dienen. Durch den Verlust der land-
wirtschaftlichen Ertragsflichen entféllt zwar der mit einer intensiven Bewirtschaftung verbun-
dene Nahrstoffeintrag. Versiegelte Flachen bieten jedoch Bodenorganismen keinen Lebens-
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raum mehr und kdnnen eintreffendes Niederschlagswasser nicht mehr filtern und zuriickhal-
ten. Zudem kann es unter Umstinden zu einem Nahr- oder Schadstoffeintrag in die unbebaut
bleibenden Flichen (Grinanlagen) z.B. durch den Betriebsverkehr kommen. In den nardlich
liegenden Moorkérper wird mit der geplanten Bebauung nicht eingegriffen.

Durch die Bebauung wird ein Teil des Niederschlagswassers der Versickerung entzogen, die
Folge ist ein erhdhter Oberfldchenabfluss und eine mdglicherweise reduzierte Grundwasser-
Neubildung. Diese Auswirkungen auf das Grundwasser werden durch das vorgesehene Ent-
wasserungskonzept weitestgehend vermieden (zur geplanten Versickerung/Retention siehe
Punkt 8.2.2.4 "Wasserwirtschaft"). Nachteilige Auswirkungen auf tiefere Bodenhorizonte oder
eine Begintrdchtigung der geologischen Verhdlnisse sind durch das Vorhaben nicht zu erwar-
ten, da die geplanten Gebdude nicht unterkellert werden.

Um die Versiegelung der Freifldchen zu minimieren und die Wasseraufnahmefdhigkeit des
Bodens teilweise zu erhalten, sind Stellpltze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege mit
versickerungsfihigen Beldgen zu versehen (ausgenommen hiervon sind Bereiche, die auf
Grund eines regelmiBigen Lkw-Fahrverkehrs oder wegen der Verarbeitung/Umlagerung von
Grundwasser belastenden Substanzen einen undurchldssigen Bodenbelag erforderlich ma-
chen). Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink,
Kupfer oder Blei nicht zuldssig. Unbelastete Boden sind abzutragen und wieder zu verwenden
(siehe §202 BauGB i.V.m §§ 1 u.4 BodSchG Baden-Wiirttemberg). s ist daher beabsichtigt,
einen Teil des anfallenden Oberbodens fir die Anlage eines Sichtschutzwalles zu verwenden.
Das von der Firma "Milei" beauftragte Bodenmanagement gewdhrleistet die sachgerechte
Entnahme, Zwischenlagerung und den Wiedereinbau der anstehenden Bdden.

— Trotz der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die entstehenden Beein-

frichtigungen des Schutzgutes Boden reduzieren, ist die Eingriffsstirke auf Grund der relativ
groBfldchigen Versiegelung als hoch zu bewerten.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evtl. Zerstorung der -
richtungen (Wege, Confainer) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des ——
fransport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Bau der Stell-  Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- -
plitze, Umschlag- und Verkehrsfldchen ~ Funktionen gehen verloren

gesamte Flachenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens -
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betriebsbedingt

Anlieferungs- und Betriebsverkehr, Gewer-  Eintrag von Schadstoffen -
beausiibung

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Auf Grund des ermittelten Grundwasserstandes (3,60 m unter Gelinde) und der maglichen

Wasserspiegelschwankung bis zu einem minimalen Geldndeabstand von 2,60 m kann nicht
ausgeschlossen werden, dass das Grundwasser wihrend der Bauarbeiten bereichsweise freige-
legt wird. Um wahrend der Bauzeit mégliche Schadstoffeintrige zu vermeiden, ist bei der
Umsetzung des Vorhabens durch eine entsprechende Uberwachung sicherzustellen, dass die
Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung zum Wasserschutzgebiet "Leutkircher Heide"
eingehalten werden. Die geplanten Baukdrper werden nicht unterkellert und greifen daher
nicht in das Grundwasser ein. Die Fundamente werden eine Tiefe von etwa 1,20 m erreichen
und damit oberhalb des Grundwasserspiegels liegen. Punktuell konnen tiefer reichende Pfahl-
grindungen in das Grundwasser hineinragen; diese sind jedoch Kleinflichig und vollstiindig
umflieBbar. Sie stellen kein Hindermnis fir den Grundwasserstrom dar, so dass die angrenzen-
den Feuchtfldchen nicht von der Grundwasserzufiihrung abgeschnitten werden.

In Folge der geplanten Erweiterung der gewerblichen Bebauung werden insgesamt rund vier
Hektar neu bzw. zusiitzlich versiegelt. Da auf den versiegelten Flichen Niederschlagswasser
nicht mehr ungehindert versickern kann, konnen sich der Wasserhaushalt sowie die Grund-
wasserneubildung verdndern. Um trotz der groBflchigen Versiegelung von Oberflichen wei-
ferhin eine nachhaltige Grundwasserspende zu ermaglichen und den Niederschlagswasserab-
fluss von der Fldche weitestgehend auf dem bisherigen Niveau zu halten, wurde ein das ge-
samte Betriebsgeldnde umfassendes Entwdsserungskonzept erarbeitet, das im Detail unter
dem ndchsten Punkt "Wasserwirtschaft" beschrieben ist. Das Konzept sieht fir einen GroBteil
der Erweiterungsflachen eine dezentrale Versickerung des auf den befestigten Fliichen anfal-
lenden Niederschlagswassers tber die belebte Bodenzone vor. Hierdurch ist gewdhrleistet,
dass die Versickerungsleistung der neu bebauten Fldche in der Summe nicht wesentlich ab-
nimmt und der Grundwasserstrom in Richtung Stadtweiher keine Beeintrichtigung erfdhrt. Die
hydraulische Beurteilung (siche Kurzerlduterung zur Oberfldchenentwisserung von Fassnacht
Ingenieure GmbH, Bad Wurzach, vom 12.04.2013) kommt zu dem Ergebnis, dass sich die in
den Riedlesmihlbach eingeleitete Niederschlagswassermenge durch die groBere an das Re-
fentionshecken angeschlossene Fldche um knapp ein Drittel erhdht. Gleichzeitig reduziert sich
die hydraulische StoBbelastung deutlich, da sich die Abflussspitzen erheblich verringem und
zeitlich verzogem. Im Bereich der Bestandshebauung wird potenziell verunreinigtes Nieder-
schlagswasser wie bisher der Kldranlage zugeleitet; zudem werden mehr Umschlagflachen
iberdacht, wodurch das hier eintreffende Niederschlagswasser vor Verunreinigungen geschiitzt
wird. Zusammen mit der VolumenvergroBerung des bestehenden Retentionsbeckens, dem
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Einbau eines Retentionshodenfilters sowie dem Verzicht auf einen Dauerstau im Becken wer-
den zukinftig Nahrstoffeintrdge sowie eine zu sfarke Aufwdrmung des Riedlesmihlebaches
verhindert. Fir dieses Gewdsser kommt es damit zu einer Verbesserung im Vergleich zur Be-
standssituation. In Verbindung mit folgenden weiteren MinimierungsmaBnahmen ergeben
sich daher insgesamt keine erheblichen Beeintrichtigungen fir das Schutzgut Wasser:

Fiir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsfahige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens soweit
wie moglich zu erhalten und Beeintrdchtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzie-
ren. Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Niederschlagswasser in Beriih-
rung kommen, werden Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei ausgeschlossen, um
das Grundwasser vor Verunreinigungen zu schijtzen.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem eventuell Schadstoffeintriige -

Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und —

Baustelleneinrichtungen (Container) mehr oberflichiger Abfluss von Niederschlagswasser
anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Bau der  durch Flichenversiegelung reduzierte Versickerung -
Stellpldtze, Umschlag- und Verkehrsfld-  von Niederschlagswasser im Gebiet, geringfigige
chen Redukfion der Grundwasserneubildung

betriebsbedingt

Anlieferungs- und Betriebsverkehr, Ge-  evtl. Schadstoffeintriige (sehr unwahrscheinlich, da

werbeausiibung Fldchen mit potenziellem Schadstoffanfall versiegelt
werden, das Retentionshecken vergroBert und mit
einem Bodenfilter versehen wird und kein daverhaf-
ter Eingriff in das Grundwasser erfolgt)

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Auch in Zukunft erfolgt die Entwisserung des Betriebsgeldndes im Trenn-System. Durch die

2usitzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwassermenge. Das anfallende Schmutz-
wasser wird der stidtischen Kldranlage zugefihrt. Hierfir wird derzeit die bestehende (veral-
fete und zu schwach dimensionierte) Pumpendruckleitung kurzfristig ausgetauscht werden.
Zudem wird die bestehende Abwasserbehandlungsanlage der Fa. Milei umfassend saniert und
vergroBert, um die mit der Stadt vertraglich vereinbarten Einleitungswerte in die Kldranlage
einzuhalten. Diejenigen Umschlagfldchen, bei denen potenziell hohere Belastungen vorliegen,
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werden ebenfalls Gber die Schmutzwasserkanalisation zur Kldranlage Leutkirch entwissert.
Der Gberwiegende Teil der Umschlagflachen ist jedoch zukiinftig Gberdacht, wodurch weniger
Niederschlagswasser verunreinigt werden kann.

Der Standort des bestehenden Retentionsbeckens soll beibehalten werden. Das Becken wird
jedoch von 200 m® auf ca. 1.500 m® vergroBert und zu einem Retentionsfilterbecken umge-
baut. Dabei wird das anfallende Niederschlagswasser vor der Einleitung in den Riedlesmiihle-
bach ber die belebte Bodenzone gereinigt. Das Becken wird zukiinftig nicht mehr im Daver-
stau befrieben. Zu diesem Zweck werden die bisherigen Drainageeinleitungen vom Becken
abgekoppelt und zukiinftig direkt dem Riedlesmihlebach zugeleitet. Dem vergriBerten Be-
cken werden sowohl die bestehenden Fldchen als auch Teilfldchen der kiinftigen Erweiterung
(Verkehrs- und Dachfldchen) zugeleitet. Ein GroBteil der weiteren Dach- und StraBenfldchen
wird Gber mehrere Gber das Betriebsgelinde verteilte Versickerungsmulden mit belebter
Oberbodenzone entwiissert.

Durch die Aufgabe des Dauerstaus konnen zukiinftig Riicklosungseffekte (mit nachfolgender
Ammonium- und Phosphatbelastung des angrenzenden Gewdssers) vermieden werden. Das
deutlich groBere Beckenvolumen und der Einbau eines Retentionshodenfilters verhindern zu-
kiinftig Feststoffeintrdge in den Riedlesmihlebach. Gleichzeitig wird durch das griBere Volu-
men und den Verzicht auf Daverstau die Erwdrmung des eingeleiteten Wassers reduziert, so
dass der sommerkihle Charakter des Baches erhalten werden kann. Durch die weiteren o. g.
MaBnahmen (dezentrale Versickerung, Uberdachung von Umschlagfldchen, Ableitung verun-
reinigten Oberfldchenwassers zur Kldranlage) werden organisch belastete, sauerstoffzehrende
Eintrdge in den Riedlesmihlebach deutlich verringert und die Belastung des Gewissers sowie
des nachfolgenden Stadtweihers insgesamt auf ein unerhebliches MaB reduziert.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BUUGB):

— Auf der Erweiterungsfliiche im Westen wird die Kaltluftentstehung zukiinftig unterbunden und

auf die verbleibenden Offenflichen beschriinkt. Da versiegelte Fldchen mehr Wirme abstrah-
len als das unbebaute/bewachsene Griinland, sind mikroklimatische Verdnderungen (wie z.B.
Kleinrdumige Temperaturerhdhung) zu erwarten. Die bestehende Vorbelastung der Luftquali-
fiit wird sich durch die Abgase des Betriebsverkehrs sowie durch Emissionen aus dem Betrieb
der technischen Anlagen erhohen. Laut dem Luftschadstoffgutachten der Miller-BBM GmbH,
Karlsruhe, vom 24.05.2013 sind in Bezug auf Luftschadstoffe inshesondere zwei Stoffgruppen
20 betrachten: Zum einen die als Gase eingetragenen Stickoxide, die bei den Verbrennungs-
prozessen (Gasturbine, Kfz-Motoren) frei werden und fir die Pflanzen sofort verfiighar sind, da
sie auch Gber die Stomata aufgenommen werden konnen; zum anderen die organischen
Stdube aus den Trocknungstirmen. Stickstoff aus den Stduben kann ausschlieBlich nach er-
folgter Mineralisierung (also mit zeitlicher Verzogerung) Gber den Bodenpfad, d.h. ber die
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Wurzeln, von den Pflanzen aufgenommen. Die im 0.g. Gutachten dargestellten Aushreitungs-
berechnungen zeigen, dass sich die Stoffeintrdge nordastlich des bestehenden Betriebsgeldn-
des durch die geplante Stilllegung der alten Trocknungstirme deutlich verringern. Die Inbe-
friebnahme der neuen Trocknungstirme weiter westlich fihrt dagegen zu einer Zunahme der
Stoffeintrdge nordlich des Plangebietes auf niedrigem Niveau. Im Bereich des FFH-Gebietes
betriigt der gesamte zusitzliche Stickstoffeintrag (d.h. unter Beriicksichtigung der gasformi-
gen Stickoxide und des in organischer Form eingetragenen Stickstoffs aus den Stduben) ma-
ximal 0,1-0,2 kg N/ha - a. Bei einem crifical load von 10kg N/ha - a (minimaler Wert fir Au-
walder und nihrstoffdrmere Flachmoore) und einer lrelevanzschwelle von 3% liegt dieser
Stoffeintrag (der 1-2% des ritical load entspricht) unterhalb der lrelevanzschwelle, so dass
keine weitere Prifung erforderlich ist (Details hierzu siehe o.g. Luftschadstoffgutachten und
FFH-Vertrdglichkeitsuntersuchung). Kleinfldchig kommt auBerhalb des FFH- (aber innerhalb
des Naturschutz-)Gebietes der FFH-Lebensraumtyp "Pfeifengraswiese" vor; hier betrigt der
2usitzliche Stickstoffeintrag 0,2 kg N/ha-a und liegt damit auch unterhalb der Irrelevanz-
schwelle. Im Bereich des Naturdenkmals kommt es durch die Stilllegung der alten Trock-
nungstirme zu einer Verringerung des Stickstoffeintrags im Vergleich zur Ist-Situation. Folg-
lich ist fir die angrenzenden Lebensriiume in Teilbereichen mit einer Zusatzbelastung in Be-
2ug auf Stickstoffeintrdge zu rechnen; das vorliegende Vorhaben trdgt jedoch nach seiner
Realisierung nur einen irrelevanten Beitrag zur stofflichen Gesamthelastung bei. In Bezug aut
die menschliche Gesundheit sind keine Besintrichtigungen zu erwarten: Durch die Stickoxi-
demissionen von Feuerungsanlage und Anlagenverkehr werden an allen Immissionspunkten
nur irrelevante Zusatzbelastungen an NO; (deutlich Kleiner 1,2 ug/m?) hervorgerufen. Durch
die Staubemissionen der Trockner sowohl im Bestand als auch im Planfall werden in Adrazh-
ofen nur irrelevante Zusatzbelastungen (< 1,2 ug/m?) an Schwebstaub PM;o hervorgerufen.
Der hachstbelastete Aufpunkt ist aufgrund der Hauptwindrichtung Siidwest der Quellenhof. Im
Bestand wird die Irrelevanzschwelle mit 1,2 ug/m? gerade eingehalten, im Planfall ergibt sich
dort eine geringfiigig hohere Belastung von 1,3 ug/mé. Der Grenzwert fir Schwebstaub PMy
von 40 ug/m? wird sicher eingehalten, da die Vorbelastung mit ca. 20 ig/m? anzusetzen ist.

Im westlichen sowie im Gstlichen Plangebiet wird ein jeweils etwa 60 m breiter Streifen von
Bebauung freigehalten und als Extensivgrinland entwickelt. Auf der westlichen Grinflche
werden eine Baumreihe entlang der KreisstraBe sowie einzelne Baum-Strauchgruppen ge-
pflanzt. Zudem werden insgesamt 61 Hochstdmme sowie weitere Gehdlzgruppen im Bereich
der geplanten Baufldchen gepflanzt. Die Gehélze haben in Folge ihrer Transpiration eine bi-
oklimatisch ausgleichende Wirkung und kénnen freiwerdende Schadstoffe sowie Staub filtern
und damit die Luftqualitdt verbessern. Die thermische Belastung durch Aufheizung versiegelter
Fldchen wird durch die Verwendung wasserdurchldssiger Beldge im Bereich der Stellpltze
etwas reduziert. Insgesamt ist der Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft als mittel zu bewerten,
es entsteht keine wesentliche Beeintrichtigung.
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Auslésender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und u.U. auch Schadstof- -
nen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Bau der Stell- - mehr Wéirmeabstrahlung, weniger Verdunstung, -
plitze, Umschlag- und Verkehrsflachen — ungiinstigeres Kleinklima

Bebauung des Intensivgrinlands Einschriinkung der Kaltluftprodukion -

Anlage von Griinfldchen mit Pflanzungen  Verbesserung des Kleinklimas; Filterung von +
Staub und Schadstoffen; thermischer Ausgleich

betriebsbedingt

Anlieferungs- und Betriebsverkehr, Gewer-  Verkehrsabgase, Schadstoff-/Staubemissionen -
beausiibung aus dem Gewerbe- bzw. Industriebetrieh

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung der massiven Baukorper, zwei groBen Gruppen von Metallsilos und meh-

rerer bis zu 40 m hoher Trocknungstiirme im Ortsrandbereich kommt es zu einem sehr starken
Eingriff in das Orts- und Landschaftshild. Der natunahe Charakter des von Gewdssern und
Gehdlzen geprdgten Talraumes ist nicht mehr in der gleichen Weise erlebbar. Da die geplan-
ten Tirme auch die hachsten Baume noch Gberragen, erfihrt das landschaftliche Umfeld eine
deutliche Beeintriichtigung. Bestehende Sichtheziehungen gehen verloren oder werden zu-
kinftig massiv durch die gewerbliche Bebauung geprdgt sein. Durch die Beleuchtung der Au-
Benanlagen kann es zu einer storenden Lichtabstrahlung in die freie Landschaft kommen. Die
landschaftssthetischen Auswirkungen der Bebauung am Stadtrand werden durch die festge-
setzten grinordnerischen MaBnahmen etwas reduziert, sind aber insgesamt durch eingriinen-
de Pflanzungen nicht funktional ausgleichbar. Um die mit der Bebauung verbundene (ndchtli-
che) Fernwirkung zu minimieren, ist die flachenhafte Beleuchtung der Fassaden, die Beleuch-
tung von nicht direkt an Gebduden befindlichen Werbeanlagen sowie die Benutzung von blin-
kenden, wechselnd farbigen Anzeigen und Skybeamern unzuldssig. Entlang der westlichen
Plangebietsgrenze ist die Pflanzung einer ergdnzenden Baumreihe sowie von Baum-Strauch-
Hecken festgesetzt, welche freie Sichtheziige zu den landschaftsfremden Baukdrpern etwas
einschrinken und deren Einbindung in die Landschaft verbessern. Sidlich des geplanten Er-
weiterungsareals wird zur LandesstraBe hin die Anlage eines Sichtschutzwalls ermdglicht.
Verbindlich geregelt ist die Pflanzung von Gehélzgruppen auf der gesamten Linge des Be-
frighsareals zur LandesstraBe hin. In Verbindung mit den zu erhaltenden Bdumen in diesem
Bereich kann dadurch die geplante Bebauung zum Ortsteil Adrazhofen hin etwas abgeschirmt
und eine ansprechende Gebiets-Gestaltung im Einfahrtshereich zur Stadt gewdhrleistet wer-
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den. Die an zwei Seiten des Plangebietes vorgesehenen Pflanzungen schaffen eine die stren-
gen Gebdudelinien auflockernde Eingriinung. Das naturnahe Erscheinungsbild der Pflanzun-
gen minimiert den storenden Einfluss der zukiinftigen Baukdrper auf das Landschaftshild. Zu-
sitzlich zu den randlichen Pflanzungen sind im Bereich der Baufldchen Bdume zu pflanzen,
um auch innerhalb des Plangebietes vielfdltigere Strukturen zu schaffen. Alle unbebauten Fld-
chen bzw. spiiteren Erweiterungsflichen sind auch aus gestalterischen bzw. landschaftsdsthe-
fischen Griinden als krduterreiche Blumenwiese zu entwickeln. Die festgesetzten Pflanzlisten
sollen durch die Auswahl landschaftstypischer Pflanzenarten die Anbindung der Gewerbefliche
an die angrenzende Landschaft fordern. Hecken aus Nadelgehdlzen werden zum Schutz der
Eigenart des Landschaftshildes ausgeschlossen.

— Trotz dieser umfangreichen grinordnerischen Festsetzungen ist der Eingriff aus Sicht des

Landschaftshildes wegen der geplanten Gebdude-MaBe noch als schwerwiegend zu bewerten.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftshil- ——

des v. . bei groBeren Baustellen
anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Bau der Stell-  Vorverlagerung des bisherigen Ortsrandes; weit ——
plitze, Umschlag- und Verkehrsflachen ~ einsehbare massive, landschaftsfremde Baukér-
per; Verringerung der Attrakfivitdt angrenzender
Erholungsfidchen fir Naturerlebnis

Ein- und Durchgriinung des Vorhabengebie- Erhhung der Strukturvielfalt im Gebiet; verbes- +
tes durch mitunter flichenbezogene Pflanz-  serte Einbindung der Hallen und Tiirme; gewisse
gebote Abschirmung des Plangebietes zur Bebauung von
Adrazhofen; Verminderung der Fernwirkung der
Fahrbewegungen auf dem Geldnde

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -
(durch Pflanzungen und Festsetzungen zur Be-
leuchtung und zu Werbeanlagen stark reduziert)

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Durch die geplante Bebauung gehen landwirtschaftliche Ertragsflachen von mittlerer Bedeu-

tung verloren. Die Neuaufstellung bzw. Erweiterung des bestehenden Betriebes schafft bzw.
erhilt Arbeitspldtze im Stadtgebiet und trgt zur Sicherung des wirtschaftlichen Erfolges des
Unternehmens bei. Eine Erholungs-Nutzung der angrenzenden Flichen um den Stadtweiher
ist weiterhin moglich; das Naturerlebnis wird jedoch u. U. durch den mit der Bebauung ver-
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bundenen Eingriff in das Landschaftshild geschmalert. Es werden jedoch eine Reihe von Fest-
setzungen getroffen, welche die landschaftsdsthetischen und damit auch die Erholungseig-
nung betreffenden Auswirkungen der Ortsrand-Bebauung etwas reduzieren sollen. Dazu gehd-
ren u.0. abschirmende Gehdlzpflanzungen sowie Vorgaben zur Beleuchtung.

Durch die Erweiterung und Umstrukturierung der Firma "Milei" ist mit Larmeinwirkungen auf
die Umgebungsbebauung zu rechnen, die zu Nutzungskonflikien mit der angrenzenden
Wohnbebauung fiihren konnen. Zur Konfliktlosung werden im Bebauungsplan Emissionskon-
tingente gemdB DIN 45691 (Gerduschkontingentierung) festgesetzt. Das Verfahren der Emis-
sionskontingentierung biefet im Allgemeinen den Vorteil, dass nicht der erste Betrieb, der sich
ansiedelt, bereits so viel Larm emittiert, dass jeder weitere Betrieb unter Beriicksichtigung der
Umgebungshebauung unzuldssig ware. Damit ist zum einen eine angemessene Nutzbarkeit
der Fldchen im Plangebiet sowie zum anderen die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der
TALdrm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm) an der Umgebungshebauung ge-
wahrleistet. Im vorliegenden Fall ist das Gebiet durch die Firma "Milei" zum groBten Teil be-
reifs bebaut, so dass der Vorteil der Verhinderung des "Windhundprinzips" hier nicht von vor-
rangiger Bedeutung ist. Von vorrangiger Bedeutung ist die Zuordnung von Kontingenten fiir
einzelne Bereiche der Firma "Milei", so dass die Immissionsrichiwerte an der bestehenden
und planungsrechtlich zuldssigen Umgebungsbebauung eingehalten werden und die Firma in
ihrem Bestand und in ihren Erweiterungsabsichten nicht eingeschrinkt wird. Bei der Festle-
qung von Emissionskontingenten nach DIN 45691 wird jedem Quadratmeter Grundstiicksfld-
che eine bestimmte Gerdusch-Emission zugeordnet, so dass die Immissionsrichtwerte der
TALdrm (1998) an der Umgebung des Gewerbegebietes eingehalten werden. Die siidlich und
dstlich des Planungsgebietes bestehenden gewerblichen Nutzungen gehen bei der Berechnung
der Emissionskontingente als Vorbelastung mit ein. Eventuelle Hindermisse wie Héuser, Hallen
oder Bdschungen zwischen der Schallquelle und dem Immissionsort (Zusatzddmpfung) wer-
den gemB DIN 45691 bei der Berechnung der Kontingente nicht beriicksichtigt. Die Berech-
nung erfolgt gemdB DIN 45691 unter alleiniger Beriicksichtigung des Abstandsmafes nach
DINIS0 9613-2 (Schallaushreitung im Freien). Als Ergebnis der Untersuchung (Biiro Sieber,
Fassung vom 24.05.2013) wird eine Aufteilung des Gebietes in drei Teilbereiche mit unter-
schiedlichen Emissionskontingenten vorgenommen. Dabei werden gemdB dem frihzeitigen
Behdrdenunterrichtungstermin nach §4 Abs. 1 BauGB unterschiedliche Emissionskontingente
fir den Bauabschnitt T und 2 festgesetzt. Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten
sind ldrmbedingte Nutzungskonflikte nicht zu erwarten. Die Einhaltung der Emissionskontin-
gente wurde im Rahmen des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsantrags dberpriift
(Schalltechnische Untersuchung des Biiros Sieber vom 29.08.2013). Dabei zeigt sich, dass
nach der Realisierung des Bauabschnittes 2 die Immissionskontingente an der schutzbedirfti-
gen Umgebungshebauung eingehalten bzw. unterschritten werden. Das heift, dass die Fest-
setzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tagsiber und wihrend der Nachtzeit fir
den Bauabschnitt 2 efillt werden kdnnen.
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— Die Eingriffsschwere aus Sicht des Schutzgutes Mensch wird insgesamt als mittel bewertet.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Larm und Erschiitterungen, -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-  Freiwerden von Staub und u.U. auch Schadstof-
schinen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Bau der Stell-  Erweiterung eines bestehenden Gewerbe- bzw. ++
plitze, Umschlag- und Verkehrsflachen ~ Industriebetriebes, Sicherung bestehender und
Schaffung neuer Arbeitspldtze

Errichtung sehr hoher Gebude/Tirme im  Beeintréichtigung des Naturerlebnisses; reduzier- -
Ortsrandbereich te Aushlicke; u. U. negativer Eindruck bei der
Ein-/Ausfahrt in das dstliche Stadtgebiet

Durchfishrung von Pflanzungen v. a. im Eingrinung und Abschirmung der Gebéude; Op- +
westlichen und sidlichen Plangebiet timierung des Eindruckes, den der Stadtrand bei
von Osten kommenden Betrachtern hinterldsst

betriebsbedingt

Anlieferungs- und Betrigbsverkehr, Gewer-  Belastung durch Verkehrs- und/oder Betriebs- -
beausiibung ldrm/-abgase

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Im Gberplanten Bereich sind nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden, so dass
voraussichtlich keine Beeintrdchtigung entsteht. Da das Vorhandensein bisher unbekannter oder
verborgener Kulturdenkmale inshesondere durch die Lage in der Randzone eines Feuchtgebiets
nicht auszuschlieBen ist und bei der Einbettung in wasserfihrende Horizonte mit auBergewdhn-
lich guten Erhaltungsbedingungen fir organische Reste gerechnet werden muss, wird im Bebau-
ungsplan auf die Regelungen des § 20 DSchG Baden-Wiirttemberg hingewiesen. Sollten wahrend
der Bauausfihrung, inshesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung
und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B.
Mauerm, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archdologische Denkmalpflege
beim Regierungsprisidium Tiibingen unverziiglich zu benachrichtigen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur optimalen Errichtung
von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung mdglich. Die Nutzung von Sonnenenergie ist
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bisher nicht vorgesehen, wird jedoch durch den Bebauungsplan auch nicht ausgeschlossen.

— Die Nutzung von Erdwdrme ist prinzipiell mdglich, aber bisher nicht vorgesehen. Sie wire am
vorliegenden Standort auch mehreren Einschrdnkungen unterworfen.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BauGB):

— Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Mensch und Klima/Luft bleiben in dhnli-
cher Weise bestehen. Die Bebauung wirkt sich zwar positiv auf die lokale Wirtschaft aus, ver-
ursacht jedoch eine verringerte Kaltluftproduktion und erhdhte Emissionen (Ldrm, Luftschad-
stoffe). Die Emissionen wirken wieder zuriick auf das Schutzgut Mensch, v. a. in Form der vor
Ldrm zu schiitzenden Umgebungsbebauung.

— Wenn im Zuge der BaumaBnahmen Bodenbereiche verdichtet werden, auf denen spater Griin-
fldchen angelegt werden, kann es zu einer Beeintrichtigung der spdter dort wachsenden
Pflanzen kommen, da durch die Bodenverdichtung die Durchwurzelung des Bodens erschwert
und die Zufuhr von Wasser und Nahrstoffen unter Umstdnden reduziert wird. Auch fir boden-
bewohnende Tiere konnen durch die Verdichtung Lebensriume verloren gehen (Wechselwir-
kung Boden-Arfen).

— Die Beseitigung der Vegetation im Zuge des Gebdude- und Hof- bzw. Stellplatzbaus stellt
nicht nur einen Verlust fir die vorkommenden Arten dar, sondern reduziert auch die Fahigkeit
der betroffenen Boden, Wasser zu speichern und zu filtern. Der verdnderte Boden-Wasser-
haushalt beginflusst auch die zukiinftig noch im Plangebiet vorkommenden Pflanzen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Pla-
nung (Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Im dstlichen Bereich des Plangebietes kinnen sich beziiglich der 0. g. Schutzgiiter die gleichen
Verdnderungen ergeben wie bei der Umsetzung des Bebauungsplanes, da es sich um bereits be-
baute Fldchen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB
handelt. Da hier bereits Baurecht besteht, kann es grundsitzlich auch bei Nicht-Durchfihrung der
Planung zu den oben beschriebenen Beeintréichtigungen der Schutzgiiter kommen.

Im westlichen Plangebiet bleibt bei Nicht-Durchfihrung der Planung das intensiv genutzte Griin-
land als landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhal-
fen. An der biologischen Vielfalt dndert sich nichts. Es ist keine Verdnderung der vorkommenden
Baden und der geologischen Verhdltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneu-
bildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen
und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustausch-Bahnen sowie die Luftqualiféit unver-
dndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild,
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die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert. Es kann
in Folge von Ldrmimmissionen oder wild parkenden Lkws weiterhin zeitweise zu Nutzungskonflik-
fen mit der angrenzenden Wohnbebauung kommen. Die Stoffeintrdge in den angrenzenden Ried-
lesmiihlbach werden auf Grund bestehender Forderungen nach Einhaltung des aktuellen Stands
der Technik bei der Entwdsserungsplanung mittelfristig abnehmen, da auch ohne den vorliegen-
den Bebauungsplan das Refentionsbecken erweitert bzw. erneuert werden misste. Die Auswir-
kungen der Stoffeintriige in die umliegenden Schutzgebiete und Biotope wiirden sich damit redu-
zieren; Staub- und Stickoxid-Eintrdge tber den Luftpfad blieben jedoch auf dem bisherigen (ho-
hen) Niveau. Die Verbundfunktion der Wiesenfldche im Westen, die Teil eines Wildtierkorridors
ist, bliebe im bisherigen Umfang erhalten. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter ergeben sich
keine Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung sind keine zusitzlichen Energiequel-
len ndtig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswir-
kungen/ Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung
(Nr.2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Fir die Abarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist folgender Sachverhalt darzustellen: Das
dstliche Plangebiet (bestehendes Betriebsgeldnde) wurde bereits zulssigerweise bebaut. Dieser
Bereich erfillt die Voraussetzungen eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles gemdfB § 34
BauGB. Daher ist in diesen Bereichen eine Bebauung bzw. Nachverdichtung auch ohne die Auf-
stellung des Bebauungsplanes grundsiitzlich mdglich. Das westliche Plangebiet ist noch unbebaut
und erfillt die Voraussetzungen gemdB §34 BauGB nicht. Auf diesen Fldchen findet durch die
Uberplanung ein zuséitzlicher Eingriff statt. In die folgende Bilanzierung flieBen beide Teilberei-
che in die Darstellung von Bestand und Planung mit ein.

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemdB dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis und Ravensburg (Fassung vom 01.07.2012). Die Vorgehensweise er-
folgt in folgenden Arbeits-Schritten: Erarbeitung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
men, Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Beeintrdchtigung, Ausgleich der verbleibenden
Beeintrdchtigungen, Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter maglichst gering zu halten, wurde vor Betrachtung der
maglichen Ausgleichs-MaBnahmen iberprift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintréichtigungen von Natur und
Landschaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— Freihaltung eines 60 m breiten Wiesenstreifens im Westen zur Erhaltung einer Restfunktion
des Wildtierkorridors; Aufwertung der Fliche durch Extensivierung und Gehdlz-Pflanzungen
(planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— Freihaltung einer Abstandsfliche im Osten zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor
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Larm-Immissionen (Schutzgut Mensch); Aufwertung der Fliche durch Extensivierung (Schutz-
qut Arten und Lebensrdume)

— Ein- und Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzgebote fir die privaten Baufldchen (pla-

nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume, Schutzgut Landschaftsbild)

Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes im Bereich der Landesstrae und im siidastlichen
Plangebiet bei der Bushaltestelle (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Le-
bensrdume, Schutzgut Landschaftshild)

naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch berwiegende Verwendung standortgerechter,
einheimischer Gehdlze und Verwendung autochthonen Pflanzmaterials bzw. Soatguts (Fest-
sefzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensriiume)

naturnahe Gestaltung der nicht Gberbauten bzw. erst zu einem spiteren Zeitpunkt bebauten
Erweiterungsfldchen durch Einsaat einer krduterreichen Blumenwiesenmischung (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

Verwendung von mit Lichtstrahl nach unten gerichteten, vollstdndig insektendicht eingekoffer-
fen (staubdichten) LED-Lampen mit einer max. Hahe von 12,00 m zum Schutz nachtaktiver
Insekten (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume)

Verwendung von Photovoltaik-Modulen, die weniger als 8% polarisiertes Licht reflektieren
(4% je Solarglasseite) zur Reduktion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

genereller Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Landschaftshild)

Redukfion der Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftshild durch Einschriinkungen zu
Werbeanlagen im Hinblick auf deren GroBe und Gestaltung (bauordnungsrechtliche Vorschrif-
fen, Schutzgut Landschaftshild)

Ausschluss von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit

des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzun-
gen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— FErhaltung der Durchldssigkeit fiir Kleintiere durch Verbot von Zdunen im Bereich der privaten

Grinfldchen als Ausgleichsflichen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten- und
Lebensriume)

— Schutz des nérdlich angrenzenden Moorkérpers und der dort liegenden Feuchtflichen durch

Vermeidung der Bebauung Gber die im Norden bestehende Bdschungskante bzw. Gber den
Bereich mit mineralischem Grund hinaus (Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser)
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9244  Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Beeintrichtigung
9245  Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen
inshesondere auf das Wirtschaftsgrinland im westlichen Plangebiet. In der folgenden Tabelle
sind die Biotoptypen im Bestand sowie in der Planung zusammengestellt, aus deren Anderung
sich der Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ergibt. Die beste-
henden Pflanzungen, die erhalten werden (Pos. 6, 7 und 16), sowie die bestehende, zum Teil er-
halten bleibende Nasswiese (Pos.8) werden im Bestand sowie in der Planung gleich bewertet,
sind in der Bilanzierung also neutral.
Pos. Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Fliche in m> Biotopwert  Bilanzwert
| 60.10  Bestehende Gebdude und sonstige bauliche Anlagen 16.600 ] 16.600
2 60.21  Voll versiegelte Flachen rund um die Gebdude (Beton, 13.165 ] 13.165
Asphalt)
3 60.22, Teilversiegelte Flichen rund um die Gebdude (Pflaster, 3.870 2 7.740
60.23  Schotter usw.)
4 60.50  Kleine Grinflichen, auch StraBen begleitend 16.644 4 66.576
5 13.92  Iierteich 800 4 3.200
6 4122 Heckenpflanzungen zur Eingrinung (im Osten) 670 17 11.390
7 41.22  Feldheckenpflanzungen (alte AusgleichsmaBnahme) 435 17 7.395
8 33.20  Nasswiese im Nordwesten (alte AusgleichsmaBnahme) 3.960 26 102.960
9 33.41  Infensiv genutzte, arfenarme Fettwiese unmittelbar 14.640 10 146.400
westlich des Bestandsbetriebs (FI.-Nr. 2537)
10 33.41 Intensiv genutzte, artenreichere Fettwiese ganz im 37.295 13 484.835
Westen (FI.-Nr. 2548/2)
1T 3341  Fettwiese im Osten (Fl.-Nr. 1062/6) 7.517 13 97.721
12 6020 Landeseigene StraBen- und Gehwegfldchen 7.715 1 7.715
13 60.50 Landeseigene (StraBen-)Begleitgrinflichen 6.490 4 25.960
14 33.60  Fldche fur die Landwirtschaft (Intensivgriinland) 23 6 138
15 45300 Bestehende Baume (fallen weg), 30 St., Stamm- 200 8 7.200
Umfang 30 cm
16 45300 Bestehende Baume (bleiben erhalten), 80 St., Stamm- 4.000 8 32.000
Umfang 50 cm
Summe Bestand 129.824 1.030.995
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Pos. Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Fliche inm? Biotopwert  Bilanzwert

1 60.10,  berbaubare Fldchen auf den Baufldchen "Milei" (GRZ 72.846 1 72.846
60.21 0,8, d.h. 80% der graven Flchen)
2 60.50  Nicht versiegelbare/iberbaubare Bauflichen "Milei" 15.041 4 60.164

(restliche 20% der grauen Flichen abzgl. der mit He-
cken bepflanzten bzw. zu bepflanzenden Flchen)

3 33.63  Infensiv gepflegte Freiflachen im Norden 580 6 3.480

4 33.41  Feftwiese mittlerer Standorte (10 m breiter Streifen der 2.300 13 29.900
westl. Ausgleichsfldche, der sich unterhalb der BGume
befindet und daher bewertet wird wie im Bestand)

5 33.41,  Fettwiese mittlerer Standorte (Ausgleichsflche im Wes- 12.000 17 204.000
33.43  ten, wird extensiviert, hohes Aufwertungspotenzial, da
die Fldche noch vor 10 Jahren (vor der Intensivierung)
als hochwertige Flachland-Mdhwiese eingestuft war)

6 33.41,  Magerwiese mittlerer Standorte (Ausgleichsfliche im Os- 1517 17 127.789
33.43  ten, bestehende Fettwiese, die weiter auszuhagem ist)
7 42.20  Strauch-/Heckenpflanzungen auf der GE-Fldche entlang 2.500 14 35.000
der LandesstraBe im Stden (Eingrinung)
8 4122 Strauch-/Heckenpflanzungen auf der Wiese im Wesfen 725 14 10.150
9 33.20  Nasswiese im Nordwesten (alte AusgleichsmaBnahme, 775 26 20.150
Bewertung gleich wie Bestand)
10 4122  Feldheckenpflanzungen (alte AusgleichsmaBnahme, 435 17 7.395
gleich wie Bestand)
11 4122 Heckenpflanzungen zur Eingrinung (im Osten, gleich 670 17 11.390
wie Bestand)
12 6020  Landeseigene StraBen- und Gehwegfldchen 8.501 1 8.501
13 60.50  Landeseigene (StraBen-)Begleitgrinflichen 5911 4 23.644
14 33.60  Fliche fir die Landwirtschaft (Intensivgrinland) 23 b 138
15 45300 Biume auf den Bauflichen (geringwertiger Biotoptyp), 4697 8 37.576
Neupflanzung, 61 St., prognostizierter Stamm-Umfang
nach 25 Jahren 77 cm
16 45300 Zu ethaltende Biume an der StraBe (41 St.) und auf 4000 8 32.000
dem Privatgrundstick (39 St.)., Stamm-Umfang 50 cm
Summe Bestand 129.824 684.123
Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 684.123
Summe Bestand 1.030.995
Differenz Bestand / Planung (=verbleibender Ausgleichshedarf) -346.872
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9246
9247

92438

9249

Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 346.872 Okopunkten.

Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die (teilweise)
Neuversiegelung bislang unversiegelter Boden. Der erforderliche Ausgleichsbedarf fiir den Boden
wird nach dem o.g. Bewertungsmodell anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-
"Boden ohne natirliche Bodenfunkfion" bis Stufe 4 -"Bdden mit sehr hoher Bodenfunktion") fir
die folgenden Funkfionen getrennt bewertet:

— natirliche Bodenfruchtharkeit
— Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

— Filter und Puffer fir Schadstoffe
— Standort fir die natiirliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefiihrte Berechnungsmethode fiir die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen angewandt. Fir die Funktion "Standort fir
die natirliche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich
Anwendung bei Baden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Baden nicht der Fall (Einstufung als gering
bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Boden erfolgte nach der Bodenschitzungskarte des
Landesamts fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (Referat 93 — Landesbodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationshedarf, wird in Boden-Wertstufen (Gesamtbe-
wertung dber alle Funkfionen) ermittelt. AnschlieBend werden die Boden-Wertstufen (Gesamtbe-
wertung Gber alle Funktionen) in Okopunkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit
den anderen Schutzgiitern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom Ein-
griff betroffenen Fliche in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Wert-
stufe nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den Mittelwert der drei zu betrachtenden
Bodenfunkfionen dar. Diese Wertstufe vor dem Eingriff liegt bei 2,333 die nach dem Eingriff bei
versiegelten Flichen bei 0. Teilversiegelte Flichen (z.B. Stellpldtze) werden dabei genauso be-
handelt wie vollversiegelte Flchen, sind also bei den u. g. Fldchen mit eingeschlossen.

Zusiitzlich versiegelte Bewertungsklassen fir ~ Wertstufe (Gesamtbe- Okopunkte ~ Okopunkte bezogen
Fldche in m? die Bodenfunktionen  wertung der Boden)  pro m? auf die Fldche

39.418 2-2-3 2,333 9,33 367.766

Fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensationsbedarf von
367.766 Okopunkfen.

92410  Schutzgut Wasser: Nach Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen verbleiben keine erheb-
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lichen Beeintrdchtigungen.

92411 Schutzgut Klima/Luft: Nach Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen verbleiben keine er-
heblichen Begintrichtigungen.

92412 Schutzgut Landschaftshild: Die Bewertung des Eingriffes in das Landschaftshild erfolgt in den fol-
genden sieben Arbeitsschritten (abgewandelt von Nohl 1993):

— FErmittlung des Eingriffstyps: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich um den Eingriffs-
typ 3 (Gewerbegebiet).

— FErmittlung des begintrdchtigten Wirkraums: Fir den vorliegenden Eingriffstyp sind die Wirk-
zonen | mit einem Radius von 0-500m um das Vorhaben sowie I mit einem Radius von
500-2.000m zu betrachten. Die folgende Karte zeigt auf, welcher Wirkraum in den beiden
Zonen vorliegt und wo von einer Sichtverschattung auszugehen ist:

maBstabslos
Baugrenze des Vorhabens D Wirkzone 500 m
verschatteter Bereich Wirkzone 2000 m
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Ermittlung der Bedeutung der dsthetischen Raumeinheiten: In den Wirkzonen sind vier ver-
schiedene Raumeinheiten zu betrachten. Die kleinste dieser Raumeinheiten umfasst das be-
stehende Betriebsgelinde der Firma "Milei" sowie die benachbarten Gewerbebetriebe (siehe
u. . Karte). Die landschaftsdsthetische Bedeutung dieses Bereichs wird mit "1" eingestuft, da
es hier sich um eine stark dberformte, von groBflichiger Versiegelung geprdgte Landschaft mit
erhohten Ldrmemissionen handelt. Die zweite Raumeinheit umfasst den verbleibenden Teil
des Ortsteiles Adrazhofen sowie den weiter westlich beginnenden Hauptort Leutkirch. Auch
diese Bereiche sind durch groBflachige Bebauung gekennzeichnet; es handelt sich jedoch
iberwiegend um Wohngebiete oder andere, durch groBere Freifldchen gekennzeichnete Nut-
zungen (z.B. Freibad) und nur wenige Gewerbebetriebe (z.B. Gasthof). Die Bedeutung dieses
Bereichs fir das Landschaftshild wird daher mit "2" eingestuft. Den groBten Teil der Wirkzo-
nen bildet das ldndliche Umland dstlich von Leutkirch, das in Bezug auf seine Bedeutung fiir
das Landschaftshild mit "3" bewertet wird. Die Fldchen sind im Westen von einem hohen
Waldanteil (Oberer und Unterer Stadiwald von Leutkirch) und im Osten von landwirtschaftli-
cher Nutzung (viel Intensivgrinland), einem kleinen Anteil an Siedlungsbereichen sowie we-
nigen naturniheren Bereich (kleine Weiher und Biche) geprdgt. Bei der vierten Raumeinheit
handelt es sich um die naturnahen Feuchifldchen im Tal des Riedlesmihlbaches, einschlieB-
lich des Stadtweihers sowie des Reps- und Ochsenweihers. Diese Bereiche sind von Erlebnis-
wert fir Erholungssuchende; ihre urspriingliche Prigung durch Gewdisser und Feuchtvegetation
ist zwar teilweise bereits dberformt, aber immer noch deutlich erkennbar. Die landschaftsds-
thetische Bedeutung dieser Bereiche wird daher mit "4" eingestuft.

Bewertuag der Roumeinheiten
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— Ermittlung des Erheblichkeitsfaktors: Da es sich bei der geplanten Bebauung um einen Ge-
werbebetrieb mit z.T. sehr hohen Anlagenteilen (Trocknungstirmen) handelt, wird von einem
Eingriff hoher Wirkintensitdt ausgegangen, der Erheblichkeitsfaktor liegt damit bei 0,7.

— FErmittlung des Wahrnehmungskoeffizienten: Beim Eingriffstyp 3 und Eingriffsobjekfen bis
50 m Hahe liegt dieser Koeffizient fir die Wirkzone | bei 0,2, fir die Wirkzone Il bei 0,1.

— Der Kompensationsflachenfaktor wird gemaB Nohl (1993) mit 0,1 angesetzt.

— Die Berechnungsformel fiir den Kompensationsbedarf innerhalb einer Wirkzone ist im Folgen-
den abgebildet. Der gesamte Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Summe des Bedarfs
aus den beiden Wirkzonen.

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Wahmeh K fi
ahreh- ompensati-
beeintrdchtigter _ Bedeutung beeintrdchtigter  Bedeutung Erheblich- x mungs  x onsﬂ[()ichen-

Wirkraum [m?] " Roumeinheit  Wirkiaum [m?] X Raumeinheit | * keitsfaktor koeffizient faktor (0,1)

Demnach ergibt sich folgender Kompensationshedarf fir den Eingriff in das Landschaftsbild:

Wirkzone |

GE Adrazhofen Siedlung Umland Feuchtgebiet ~ Erheb- Wahr- Kom- Kom-
Fliche Bedeu- Fliche Bedeu- Fliche  Bedeu- Fliche Bedeu- :(Id']t- neh- :).ensu- pensafi-
m] tng [m] tung [m] tng [m] tung ke mungs- fions- onsum-

faktor  koeffiz. faktor fang

44762 1 47231 2 375222 3 160.102 4 07 02 01 26674

Wirkzone Il

GE Adrazhofen Siedlung Umland Feuchtgebiet ~ Erheb- Wahr-  Kom- Kom-
Fliche Bedeu- Fliche Bedeu- Fliche  Bedeu- Fliche Bedeu- :(Id.lt' neh- :J'ensu- pensafi-
m] tng [m] tung [m] wng  [m]  tung gifs-  mungs- tions- onsum-

faktor  koeffiz. faktor fang

- 135019 2 2697737 3 1730 4 07 0,1 0,1 5719

Summe Kompensationsumfang von Wirkzone | und Il 83.865

92413  Ausgleich der verbleibenden Begintrichtigungen

92414  Die erste Ausgleichsfliiche umfasst acht zentral innerhalb des Kreuzotternmooses liegende Grund-
stiicke (Teilfldchen der FI.-Nr.590 bis 597, Stadt Isny i.A., Gemarkung Rohrdorf, Flur 0). Bei
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diesem etwa 1,5km norddstlich von Neutrauchburg gelegenen Moor handelt es sich um ein teil-
weise abgetorftes Versumpfungshochmoor in einer undurchldssigen Senke, das seit 1991 als No-
furschutzgebiet "Moos im Zeller Wald" unter Schutz steht und die beiden kartierten Biotope "NSG
'Kreuzottermoos' —Torfstichfliche" (Nr.2-8226-436-1680) sowie "NSG 'Kreuzottermoos' — Spi-
rkenhochmoor" (Nr. 2-8226-436-1679) umfasst. Es bestehen daher auf Teilfldchen der Torfsti-
che noch aufgeforstete Fichtenwilder; zudem sind ehemals als Streuwiesen genutzte Bereiche
heute brach gefallen und verbuscht. Vom Rand "einwandernde" Naturverjiingung fihrte auch zu
einer gewissen Verfichtung des Spirkenhochmoors. Das Moor weist einen zentralen Abflussgraben
auf, der in den Schwandermdslebach im Osten miindet, welcher wiederum sidlich dem Rohrdor-
fer Bach zuflieBt. Die FI.-Nm.590-593 befinden sich im Eigentum der Vorhabentrdgerin. Nord-
lich hiervon schlieBen Grundstiicke der Landesforstverwaltung an (FI.-Nm. 594-597), welche von
dieser zu Naturschutzzwecken erworben wurden und die daher in das Gesamtkonzept mit einbe-
zogen werden kdnnen. Fiir die Landesflachen ist zwischen der Vorhabentrdgerin und dem Lan-
desbetrieb ForstBW eine Nutzungsvereinbarung mit Entschddigung fir die Durchfihrung der ge-
planten AusgleichsmaBnahmen erforderlich, die noch vor Umsetzung der MaBnahmen abge-
schlossen werden soll. Innerhalb des Moores kommt ein stabiler Bestand der Kreuzotter (Vipera
berus) vor. Zudem finden sich zahlreiche Schmetterlings- und Libellenarten sowie viele Kleinv-
gel. Seit der Schutzgebiets-Ausweisung fanden noch keine Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen
statt. Da das Moor abseits von Touristenwegen liegt und vergleichsweise schlecht erreichbar ist,
eignet es sich sehr gut fiir eine naturschutzfachliche Aufwertung. Die geplanten MaBnahmen
wurden im Rahmen einer Besprechung am Landratsamt Ravensburg sowie eines Ortstermins im
Moor mit den betroffenen Behdrden abgestimmt. Basierend auf den Ergebnissen dieser Termine
wurde fir die Moorrenaturierung ein Gkologisches Konzept erarbeitet (Biro Bolender, Stand
23.10.2013). Demnach sind folgende MaBnahmen auf der Flache vorgesehen (siehe auch
Planskizze 1 unter Punkt "Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne
des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemdB § 9 Abs. Ta Satz2 BauGB (externe Ausgleichsfld-
chen/-maBnahmen)"):

— Errichtung einer Eichenholzspundwand mit kurzer Doppelspundung und Torfdammschiittung;
Liel: Aufstau des zentralen Entwiisserungsgrabens, Anhebung des Grundwasserspiegels, Wie-
derverndssung der abgetorften Flchen zur Initiierung neuen Torfwachstums.

— Errichtung dreier kleiner Torfdammschiittungen mit niedriger Spundung entlang des sidlichen
Grabens zur Stabilisierung eines oberflichennahen Grundwasserstandes; dadurch Férderung
vorhandener Feuchtgebiets-Vegetation (Hochstauden, Groseggenrieder usw.).

— Neuanlage von sieben zusiitzlichen Torfstichgewdssern zur Optimierung der Habitate gefdihr-
deter Moor-Libellen (z.B. Moosjungfer, Arkfische Smaragdlibelle).

— Nutzung des etwa 50 Jahre alten Fichtenbestandes auf den Fl.-Nrn.591 und 592, anschlie-
Bend ungelenkte Sukzession zur Entwicklung eines Moor-Sukzessionswaldes aus Faulbaum,
Weiden, Moorbirke und Moorkiefer. Um eine Erhdhung der Sturmgefdhrdung des Fichtenbe-
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standes auf FI.-Nr. 573 durch Freistellung des nach Westen exponierten Waldtraufs zu ver-
meiden, verbleibt die erste Fichtenreihe entlang des Forstweges als Windschutz fiir die dstlich
anschlieBenden Fichtenbestinde erhalten. Sollte nach Umsetzung der MaBnahme Indisches
Springkraut aufkommen, ist dieses vor der Samenreife zu beseitigen.

— Ricknahme der Bestinde sekunddrer Moorwaldbestinde im westlichen Teil der abgetorften
Fldche zur Wiederherstellung hochmoortypischen Belichtungsverhdlnisse. Die HiebsmaBnah-
me sollte ca. 90% des Gehélzbestands umfassen; Moorkiefern sind zu belassen. Die MaB-
nahme ist als einmalige MaBnahme angelegt, d. h. auf FolgemaBnahmen ist zu verzichten.
MaBnahmenziel ist ein standortgerechter, stabiler (Bergkiefern-)Moorwald.

— |m zentralen Teil (Spirkenhochmoor) sollen auf einer etwa 50 m breiten Trasse entlang der
Torfstichkante die hier vorkommenden Fichten entnommen werden. Hierdurch werden Mikro-
Klimainseln mit stdrkerer Besonnung und geringerer Verdunstung geschaffen; die Lebensbe-
dingungen fiir die Moorkiefern und die Sphagnumdecken verbesser sich.

— Bei den beiden zuletzt genannten HiebsmaBnahmen sollte an der Grenze zur siidlich angren-
zenden Fl.-Nr. 589 ein stufig aufgelockerter Bestandesstreifen (20 m-30m) belassen werden,
damit fir das in der Hauptsturmrichtung nachgelagerte Waldflurstiick ein ausreichender
Sturmschutz erhalten bleibt.

— Tielarten bei der Umsetzung dieser MaBnahmen sind Tagfalter (z.B. Hochmoorgelbling), Li-
bellen und inshesondere die Kreuzotter, die sowohl von der Auflichtung als auch von der For-
derung der Kleingewdsser profitiert, da diese ein wichtiges Nahrungshabitat darstellen.

Die sich aus den o.g. MaBnahmen ergebende Aufwertung ist in der folgenden Tabelle zusam-
mengestellt (die MaBnahmen-Nn. beziehen sich auf die Nm. im Erlduterungstext zum dkologi-
schen Konzept des Biiros Bolender, siehe dort fiir Details):

Ausgleichsfldche 1: Kreuzottermoos (FI.-Nrn. 590 bis 597, Stadt Isny i. A., Gemarkung Rohrdorf, Flur 0)

Nr. Code- Planungsmodul Wertigkeit Wertigkeit Planungs- Flichein  Oko-
Nr. Bestand  Planung gewinn m’  punkte

MaBnahmen zur Schaffung hoherwerti-
ger Biotoptypen

1 —  Spundwand mit Torfdemmschiittung und - - - - 0
Uberlauf

2 13.12 Anthropogenes Stillgewdsser im Moor 17 30 13 900 11.700

3 31.31. Moor-Regenerationsfliiche (ZAK-Landes- 25 35 10 6.000 60.000
arfen: Kreuzotter sicher, Libellen vermutet)

4 31.31 Moor-Regenerationsfliiche (ZAK-Landes- 27 34 6 15700 94.200

arfen: Kreuzotter sicher, Libellen vermutet)
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5 3131 Moor-Regenerationsfldche (ZAK-Lande- 11 29 18 1500 27.000
sarten: Kreuzotter sicher, Libellen vermutet)

6 13.12 Anthropogenes Stillgewdsser im Moor 23 30 7 600  4.200

7 13.12 Anthropogenes Still gewdsser im Moor (Ge- 11 23 12 600  7.200
wassermorphologie naturfern)

8  58.20 Sukzessionswald aus Laub- u. Nadelbdumen 1 17 6 4200 25200

9 - Spundwand mit Torfdammschittung ohne - - - - 0
Uberlauf

10 - Spundwand mit Torfdammschittung ohne - - - - 0
Uberlauf

1T 33.23 Nasswiese basenarmer Standorte 20 26 6 1100 6.600

12 34.62 Schlankseggenried 19 22 3 700 2.100

13 31.31 Moor-Regenerationsfldche (ZAK-Landes- 25 27 2 1.000 2.000
arten: Kreuzotter sicher, Libellen vermutet)

14 51.10 Rauschbeeren-Kiefernmoorwald (iiberdurch- 30 34 4 10.000 40.000
schniftlich strukturarm, Begintriichtigung des
Waldstandortes)

15 13.12 Anthropogenes Stillgewdsser im Moor: Neu- 23 30 7 35 2450
anlage von 7 Torfstichgewdssern (5m x
10mx0,5m)

16— 3kleine Spundwinde mit Torfdammschit- - - - - 0

tung ohne Uberlouf

Forderung spezifischer Arten

ohne —  Zielart Kreuzotter: Auflichtung des nicht abgetorften Bereiches und der 20 3.000 60.000
N, Torfstichkante, gesamthafte Verbesserung des Nahrungsangebotes;

Forderung des Reprodunktionslebensraums auf 3.000 m?;

gleichzeitig profitieren auch die Zielartengruppen Libellen (neu ge-

schaffene Torfstichgewdsser) sowie Falter wie Hochmoorgelbling,

Hochmoorbluling und Hochmoorperlmutterfalter (Verbesserung ihres

Habitats durch Auflichtung und Standorfoptimierung der Rauschbeere)

Wiederherstellung und Verbesserung
von Bodenfunktionen

ohne —  Wiederherstellung einer urspriinglich sehr hohen Bedeutung der Bo- 8 12400 99.200
N, denfunkfion "Sonderstandort fir die natiirliche Vegetation": Bereiche

mit Vollanhebung des mooreigenen Wasserspiegels
ohne —  Wiederherstellung einer urspriinglich sehr hohen Bedeutung der Bo- 4 16.050 64.200
N, denfunkfion "Sonderstandort fir die natiirliche Vegetation": Bereiche

mit Teilanhebung des mooreigenen Wasserspiegels

Summe 506.050
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92415 Die zweite Ausgleichsflche liegt im Bereich des Schomiggelbaches norddstlich von Wielazhofen
(insgesamt 2.583 m? groBe Teilflachen der FI.-Nm.7090/1 und 7090/2, Gemarkung Wuchzen-
hofen, Flur 0). Der Schorniggelbach gehdrt zum Gewdssereinzugsgebiet des Stadtweihers, in dem
auch die Eingriffsfldche liegt. Weiter bachabwirts (bei Wielazhofen) wurden bereits einzelne Ab-
schnitte des Gewdsserrandes extensiviert. Diese ExtensivierungsmalBnahmen begannen vor etwa
15Jahren und haben gemdB den Ergebnissen der letzten Evaluierung sehr gute Erfolge gezeigt.
Auf etwa zwei Dritteln der bereits extensivierfen Randstreifen hat sich in Folge der Nutzungsinde-
rung sogar eine artenarme Nasswiese eingestellt, da die anstehenden Béden lehmig-feucht sind,
teilweise Sickerzulauf haben und ab und zu sogar Gberschwemmt werden. Die Randstreifen-
Extensivierung wird inshesondere vor dem Hintergrund als wichtig angesehen, dass hierdurch
weitere Stoffeintriige in den Stadtweiher (ein sowohl fir die Vogelwelt als auch fir Badegdste
sehr wichtiges Gewdsser) verhindert werden und folglich dessen nach Durchfilhrung zahlreicher
MaBnahmen mittlerweile gute Wasserqualitit erhalten werden kann. Die vorgesehene Aus-
gleichsfliche hat sich im Vergleich zur urspriinglichen Version um den Randstreifen auf der Fl.-
Nr.7109 reduziert, da der Eigentimer seine urspringliche Zustimmung zu dem erforderlichen
Grundbucheintrag am Ende der mehrere Monate dauernden Planungsphase zuriickgezogen hat.
Folgende MaBnahmen sind auf der verbleibenden Fliche im Westen vorgesehen (siehe auch
Planskizze 2 unter Punkt "Zuordnung von Flichen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne
des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemdB § 9 Abs. Ta Satz2 BauGB (externe Ausgleichsfld-
chen/-maBnahmen)"):

— Daverhafte Einrichtung eines dingungsfreien Gewdisserrandstreifens durch zwei- bis dreimali-
ge Mahd pro Jahr ab dem 01.06., nach 5 Jahren ab dem 10.06.

— Im Bereich des etwa 0,5m breiten Hochstaudenstreifens am Bach nur einmalige Mahd im
Jahr bzw. Mahd alle 2 Jahre; die Hochstauden sollten Gber den Winter stehen konnen.

— Sicherung der Nutzung durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit im Grundbuch der betroffe-
nen Flurstiicke.

Im Bestand stellen sich die Fldchen folgendermaBen dar: Der Schorniggelbach ist ein schmaler
Wiesenbach mit einer Breite von rund 50-100 cm. Die Bewirtschaftung der angrenzenden Griin-
landfldchen reicht in weiten Teilen bis an die Boschungsoberkante des Gewdssers. Nur in einigen
Abschnitten von wenigen Mefern ist ein weniger intensiv genutzter Gewdsserrandstreifen von
max. 50 cm vorhanden. Diese Bereiche werden als Mischtyp zwischen Nasswiese und Gewdsser-
begleitender Hochstaudenflur mit dem untersten Wert aus der jeweiligen Spanne bewertet. Zum
Aufnahmezeitpunkt waren groBe Abschnitte des Gewdssers und des Gewdsserrandes gemdht; in
der westlichen Hilfte des betrachteten Gewdsserabschnitts war der Graben dagegen von (Alt-
)Bestdnden von v.a. Ailjpendule vimaria gesiumt.

Bei der angrenzenden Wiese handelt es sich um eine infensiv genutzte Fettwiese feuchter Aus-
pragung (vier- bis finfmalige Mahd und Dingung). Das Artenspekirum setzt sich v.a. aus Alche-
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milla vlgaris agq., Alopecurus pratensis, Bellis perennis, Cerastivm holosteoides, Dactylis glome-
rata, Geranivm pratense, Leontodon hispidus, Lolivm perenne, Phieum pratense, Flantago lonce-
olotg, P media, Ranunculus nemorosus, R. repens, Rumex obtusifolivs, Taraxacum officinale
aqq., /rifolivm pratense und 7. repens zusammen. In einigen nahe am Gewdsser liegenden Be-
reichen, vor allem im Schatten der Gewdsser begleitenden Gehdlze, treten Gewm rivale, Glechoma
hederacea und Valeriana dioica hinzu. Die Vegetation des Baches bzw. dessen Ufer besteht u.a.
aus Angelica sylvestiis, Alchemilla vulgaris agq., Girsivm oleraceum, Epilobivm hirsutum, Epi-
lobivm parvifiorvm, Filjpendule vimaria, Galivm album, Gevm rivale, Glyceria Auitans agg.,
Juncus conglomeratus, Lotus uliginosus (Syn. L pedvnculatys), Myosotis palustiis agq., Persica-
i bistorta, P. hydropiper (Syn. Polygonum hydropiper), Primuln elatior, Mentha longifolia, Scir-
pus sylvaticus, Senecio aquaticus, Urtica dioica sowie Veronica beccabunga.

In der Planung wird im westlichen Bereich, wo der Bachlauf stdirker eingetieft ist und die Fldchen
daher weniger feucht sind, eine Fettwiese (13 Okopunkte/m2) angesetzt. Im Gstlichen Teil, in
dem das Wasser im Bach fast bis an die Boschungsoberkante heranreicht, wird davon ausgegan-
gen, dass sich — wie bei den bereits seit Mitte/Ende der 1990er Jahre extensivierten Abschnitten
bachabwirts — eine artenarme Nasswiese einstellen wird, da die Bodenverhdltnisse hier deutlich
feuchter sind. Weil im direkten Gewdisserumfeld ein hohes Artenpotenzial vorhanden ist, kann davon
ausgegangen werden, dass sich viele der im Gewdsser bzw. an der Gewdsserkante bereits vorkom-
menden Arten (z.B. Angelica sylvestris, Girsivim oleraceum Filjpendula vimaria, Juncus conglomera-
tus, Lotus uliginosus, Myosotis palustis agy., Persicaria bistorta, Senecio agquaticus) bei Nutzungsex-
tensivierung im ndheren Gewdsserumfeld ausbreiten, so dass sich auf den feuchteren Teilflachen —
wie auch bereits bachabwirts — eine arfenarme Nasswiese entwickeln kann. In dem 0,5m breifen
Streifen unmittelbar entlang des Gewdssers wird sich voraussichtlich eine Hochstaudenflur ein-
stellen; die hierfiir typischen Arten sind ebenfalls zum Teil schon da, sie werden nur durch die in-
fensive Nutzung noch unterdriickt. Da sich durch den Verzicht auf Diingung im Bereich des Ge-
wasserrandstreifens der Stoffeintrag in das Gewdsser verringert und die MaBnahme damit eine
Pufferfunktion hat, sind fir den 10 m breiten Streifen unmittelbar entlang des Gewdissers zusitz-
lich 3 Okopunkte pro m? anrechenbar.

Rechnerisch sind die Fldchen im Bestand sowie in der Planung wie folgt zu bewerten:

Ausgleichsfliche 2 "Schorniggelbach" (Teilfldchen der FI.-Nrn.7090/1 und 7090/2, Stadt Leutkirch im Allgdu,
Gemarkung Wuchzenhofen, Flur 0)

Nr. Bestands-Biotoptyp Fliche in m>  Biotopwert Bilanzwert
33.41  Fettwiese, intensiv genutzt, daher Abschlag um 20 % 2.463 10 24.630
33.20,  Mischtyp Nasswiese/Gewiisserbegleitende Hochstaudenflur 120 13 1.560

3542 (0,5m breiter Streifen entlang des Gewdssers), durch haufige
Mahd unterdriickt, daher unterer Wert der jeweiligen Spanne
(Mittelwert aus 14 und 11 — 13)
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92417

2

Nr. Planung-Biotoptyp Flache inm*  Biotopwert  Bilanzwert

33.20  Nasswiese, artenarm (dstliche Fldchen) 713 18 12.834
33.41  Fettwiese, extensiv genutzt (westliche Flachen) 1.750 13 22.750
3542  Gewdsserbegleitende Hochstaudenflur (0,5 m breiter Streifen 120 19 2.280

entlang des gesamten Gewdssers), nur noch einmal jahrlich
bzw. einmal alle 2 Jahre gemiiht

- auf dem 10 m-Streifen entlang des Bachlaufs: Pufferfunktion 2.583 3 7.749
gegen Stoffeintriige, vgl. Pkt. 1.3.6 des Bewertungsmodells

45.613
26.190

Summe Planung AusgleichsmaBnahme
Summe Bestand
Differenz Bestand / Planung (= erzielte Aufwertung/Ausgleich) +19.423

Nach Anrechnung der beiden o. g. AusgleichsmaBnahmen verbleibt ein Ausgleichsbedarf in Hahe
von 273.030 Okopunkten. Dieser wird iber das Okokonto der Stadt Leutkirch abgedeckt. Bei der
Abbuchung wird auf folgende kiirzlich umgesetzte MaBnahme zuriickgegriffen:

Verbesserung der linearen Durchgingigkeit am Tobelbach durch Riickbau von vier Wanderungs-
hindernissen, Neubau bzw. Abflachung von rauen Rampen, VergrBerung der bisherigen Rohr-
querschnitte sowie Verkirzung der Verdolungslinge auf Teilflachen der FI.-Nm.18/1, 21 und
397 der Gemarkung Reichenhofen.

GemiB der Uberprifung durch die Unfere Naturschutzbehdrde (anhand des Angebots der ausfih-
renden Firma) wurde mit den o.g. MaBnahmen am Tobelbach ein Guthaben von 293.167 Oko-
punkten erzielr. Nach Abbuchung des fiir den vorliegenden Bebauungsplan erforderlichen Bedarfs
verbleibt aus der MaBnahme folglich ein Guthaben von 20.137 Okopunkten auf dem Konto.

Die Gesamthilanzierung zum Ausgleichsbedarf fir die Schutzgiter Arten/Lebensiiume, Boden
und Landschaftshild sowie zu den erzielten Aufwertungen durch die AusgleichsmaBnahmen zeigt,
dass der Ausgleichshedarf fir diese drei Schutzgiter vollstandig abgedeckt wird:

Ausgleichsbedarf Okopunkte
—346.872

Schutzgut Boden —367.766
Schutzgut Landschaftsbild —83.865
Summe —798.503

Schutzgut Arten und Lebensrdume
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9.25
9.25.]

9252

9.3
9.3.1

93.1.1

AusgleichsmaBnahmen Okopunkte

Kreuzotternmoos (Wiederverndssung, Auflichtung, Neuanlage Torfstichgewdsser) +506.050
Schomniggelbach (Extensivierung des Gewdsserrandstreifens) +19.423
Abbuchung aus dem Okokonto (Verbesserung der Durchgiingigkeit des Tobelbachs) +273.030
Summe +798.503

Ergebnis: Der Ausgleichsbedarf wird damit vollstiindig abgedeckt. Zur Sicherung der o. g. ange-
strebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
froffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind. Zusdtzlich sind vertragliche Vereinba-
rungen auf der Grundlage des § 12 Abs. 1 BauGB (Durchfihrungsvertrag) zu treffen und — fir die
erste und dritte Ausgleichsfldche — ein Grundbucheintrag vorzunghmen.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Standortalternativen: Vom Vorhabentrdger und der Stadt wurde ein alternativer Standort im Be-
reich der Gewerbe- und Industriegebietsfldchen an der Autobahn geprift. Dieser hitte den Vorteil,
dass der Lkw-Verkehr durch die Stadt hindurch vermieden werden konnte. Zudem ist hier in Be-
2ug auf naturschutzfachliche Belange von einem geringen Konfliktpotenzial auszugehen. Aus ver-
schiedenen Griinden kam jedoch ein mdglicher Standort an der Autobahn fiir den Vorhabentriger
nicht in Frage. Am bestehenden Betriebsstandort wurden bereits in groBem Umfang Investitionen
gefiitigt (z.B. Instandhaltung und Emeuerung der vorhandenen Gebdude und Anlagen; Erwerb
des Heizkraftwerks von der EnBW), so dass die Aufgabe dieses Standortes mit hohen Verlusten
verbunden wire. Zudem wiire es sehr schwierig bis unmadglich, einen stufenweisen Ubergang von
Alt- auf Neustandort umzusetzen, wenn der neue Standort nicht benachbart liegt. Der Neubau ist
in zwei Bauabschnitten geplant, Alt- und Neubau werden daher zeitweise parallel betrieben wer-
den missen. Dies ist aus logistischen Grinden prakfisch nur mit nahe beieinander liegenden
Standorten maglich. Der Standort an der Autobahn wurde daher nicht weiterverfolgt.

Planungsalternativen: Im Rahmen des Planungsprozesses hat sich der Vorhabentriiger mit ver-
schiedenen Planvarianten auseinandergesetz.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Nr.3a
Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Vom Biiro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefihrt.
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93.12  Verwendete Grundlagen fiir die Beurteilung der Schutzgiiter und die Erarbeitung der griinordneri-
schen MaBnahmen waren die "Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung
des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung" der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-
Wirttemberg sowie die Hefte "Das Schutzgut Boden in der Eingriffsregelung” und "Bewertung
von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestattungsverfahren"
des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg.

9313  Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Ravensburg und Bodenseekreis (Fassung vom 01.07.2012).

93.14  Folgende umwelthezogene Informationen lagen vor bzw. wurden als Grundlage verwendet:

— FErgebnisvermerk des Behdrdenunterichtungs-Termins gem. §4 Abs.1 BauGB am
24.07.2012 (ergénzter Vermerk vom 21.08.2012)

— FErgebnisvermerk des erganzenden Behdrdenabstimmungs-Termins am 19.09.2012 (erganz-
fer Vermerk vom 06.11.2012)

— Orts-Termin mit Vertretern der Forstbehdrden zum Wildtierkorridor am 13.09.2012 (ergdnzter
Ergebnisvermerk vom 21.09.2012)

— Bericht Gber die Durchfihrung von Emissionsmessungen auf dem Werksgeldnde der Milei vom
17.06.2011 (Bearbeiter: Michael Krywalski, Dr. Klaus Epple, TUV SUD Industrie Service

GmbH Minchen, AuBenstelle Stuttgart)

— Gutachtliche Stellungnahme zur Eingriffsbeurteilung Wildtierkorridor im Bereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes "Milei" in Leutkirch-Adrazhofen in der Fassung von Okfober
2012 (Verfasser: Bertram Georgii, Planungshiro Georgii, Oberammergau)

— Konzeption der Oberfldchenentwdsserung des Betriebsgeldndes im Rahmen des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes "Milei", Kurzerlduterung vom 12.04.2013 (Bearbeiter: Dipl.-Ing.
Markus Kanig, Fassnacht Ingenieure GmbH, Bad Wurzach)

— Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Milei" in der Fas-
sung vom 24.05.2013 (Bearbeiter: Dipl.-Ing. Daniela Kruska, Biro Sieber, Lindau (B))

— Schalltechnische Untersuchung zur Erweiterung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Mi-
lei" (Uberpriifung der Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente) in der Fassung vom
29.08.2013 (Bearheiter: Dipl.-Ing. Daniela Kruska, Biiro Sieber, Lindau (B))

— luftschadstoff-Gutachten in der Fassung vom 24.05.2013 (Bearbeiter: Dipl.-Met. Axel Riih-
ling, Miller-BBM GmbH, Niederlassung Karlsruhe)

— FFH-Vertrdglichkeitsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Milei" in der
Fassung vom 24.05.2013 (Bearbeiter: Dr. Heidrun Erst, Biiro Sieber, Lindau (B))

— Artenschutzrechtlicher Kurzbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Milei" (Stadt
Leutkirch im Allgdu) in der Fassung vom 13.11.2012 (Bearbeiter: Dipl.-Biol. Rudolf Zahner,
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93.15

9.3.2

9321

933

9331

9332

Biro Sieber, Lindau (B))

— Geotechnisches Gutachten vom 12.10.2012 mit Ergdnzung zu Grundwasserschwankungsbe-
reich und -flieBrichtung vom 30.10.2012 (Bearbeiter: Dr.-Ing. Georg Ulrich, Grundbauingeni-
eure - Bodenmechaniker - Geologen, Leutkirch)

— Voruntersuchungen zur bodenkundlichen Baubegleitung vom September 2012 (Bearbeifer:
Thilo Tollkihn, Flickinger & Tollkihn GmbH, Uberligen-Bonndorf)

— Limnologische Untersuchung des Riedlesmiihlebaches im Bereich der Fa. Milei (Leutkirch) im
Juhr 2012, Erlduterungsbericht vom 07.12.2012 (Bearbeiter: Dr. Karl Wurm, Gewdsserckolo-
gisches Labor Starzach)

— Ergebnisvermerk zur Besprechung der AusgleichsmaBnahmen im Kreuzottermoos im Landrat-
samt Ravensburg am 24.07.2013 (ergdnzter Vermerk vom 05.08.2013)

— Ergebnisvermerk zum Orts-Termin mit den Umwelthehdrden auf der Ausgleichsfldche Kreuzot-
fermoos am 16.09.2013 (ergdnzter Vermerk vom 02.10.2013)

— Okologisches Konzept zur Moorrenaturierung im Naturschutzgebiet "Moos im Zeller Wald" des
Biiros Bolender, Isny, vom 23.10.2013 (Text plus 3 Pldne)

Durch die zusiitzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abfallmenge. Der Abfall wird wie bis-
her Gber das Summelsystem der Stadtverwaltung Leutkirch sachgerecht entsorgt bzw. wiederver-
wertef.

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr.3a Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB):

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfishrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BUUGB):

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtli-
che Festsetzungen gesichert.

Die Ausfihrung der Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen wird von der
Stadt Leutkirch erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bzw. Beginn der Bau-
arbeiten im Erweiterungshereich durch Ortshesichtigung geprift. AnschlieBend soll nach finf und
nach zehn Jahren durch einen Pflanzensoziologen bzw. durch einen Botaniker mit entsprechen-
den Fachkenntnissen eine botanische Kartierung der Ausgleichsflichen erfolgen, um zu prifen, ob
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9.34
9341

9342
9343

9344

9345

9.34.6

die festgelegten Entwicklungsziele erreicht wurden. Die Ausgleichsfldche im Kreuzotternmoos ist
inshesondere darauthin zu Gberpriifen, ob sich durch Neophyten (z.B. Springkraut) negative Ent-
wicklungen auf der Flche selbst abzeichnen und/oder Auswirkungen auf angrenzende Waldfld-
chen auftreten, bei denen entsprechend gegenzustevern wiire (z.B. durch Grundwasserdnderun-
gen, Borkenkdferbefall). Im Rahmen des Monitorings sollte auch Gberpriift werden, ob nach der
Umsetzung des Bebauungsplanes unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen insheson-
dere in den angrenzenden Schutzgebieten und Biotopen aufgetreten sind. Gegebenenfalls ist von
der Stadt zu Kidren, ob geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen werden konnen. Da die Stadt
darber hinaus kein eigenstindiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie auf entspre-
chende Informationen der zustindigen Umweltbehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Es handelt sich um mehrere Bauflichen mit der Art der baulichen Nutzung "Milei" und einer zu-
ldssigen GRZ von 0,80.

Der Gberplante Bereich umfasst 12,98 ha.

Unmittelbar nordwestlich des Plangebietes grenzt das zum europdischen Verbundsystems Natu-
102000 gehdrende FFH-Gebiet "Aitrach und Herrgottsried” (Nr.8026-341) an. Im Rahmen der
Umweltprisfung wurde gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG eine Priifung zur Vertriglichkeit des Vorhabens
mit den Schutz- und Erhaltungszielen des genannten FFH-Gebietes durchgefihrt. Erhebliche Be-
eintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes sind demnach bei Umsetzung
einer Reihe von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen nicht zu erwarten. Diese MaBnah-
men (u. 0. insektenschonende Beleuchtung; Verwendung wenig reflektierender Photovoltaikanla-
gen; Umsetzung eines Entwdsserungskonzepts, das die Erhaltung der hydrologischen Verhdltnisse
im FFH-Gebiet gewdhrleistet) sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan integriert.

Entlang des Riedlesmihlebaches im Nordosten und Norden sind das Naturschutzgebiet "Moos-
mihle" (Nr.4.181), das Flachennaturdenkmal "Feuchtgebiet nérdl. Adrazhofen" (Nr. 8436-055-
1536) sowie die die vier gemdB § 32 NatSchG Baden-Wiirttemberg geschiitzten Biotope "Feucht-
gebiet nw. Adrazhofen" (Nr.1-8126-436-1536, = deckungsgleich mit dem Naturdenkmal),
"Nasswiesenkomplex w. Riedlesmihle" (Nr. 1-8126-436-2204), "Feuchtgebiet w. Riedlesmiihle"
(Nr.1-8126-436-1535) und "Feuchtgebiet am Quellenhof" (Nr. 1-8126-436-2182) ausgewie-
sen bzw. kartiert. Weiter nordwestlich bzw. westlich befinden sich zudem mehrere gem. § 30a
[WaldG kartierte gehdlzgeprdgte Biotpe (Sukzessionsfldchen, Weiher, Nasswiesen).

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone I11B des festgesetzten Wasserschutzgebietes "Leut-
kircher Heide".

Das Plangebiet besteht aus dem bereits bebauten Betriebsgeldnde der Firma "Milei" sowie der
nordwestlich daran angrenzenden Wiesenfldche. Im Sidosten grenzt die weitere Bebauung des
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934.7

Ortsteiles Adrazhofen (zundchst kleinere Gewerbebetriebe, dann Wohnbebauung) an. Im Siden
wird das Gebiet durch die Kemptener StraBe (L 308), im Westen durch die K7916 in Richtung
Wielazhofen begrenzt. Siidlich der LandesstraBe liegen Acker- und Wiesenflichen, an die sich
Wald anschlieft. Westlich der KreisstraBe befindet sich ein etwa 200 m breiter Grinlandstreifen,
auf den Tennispldtze, Freibad und Stadtweiher und schlieBlich die Bebauung von Leutkirch fol-
gen. Im Nordosten und Norden grenzen die Feuchtflchen in der Talniederung des Riedlesmihle-
baches an (zum Teil Wald, zum Teil Feuchtwiesen, Rohricht, Hochstaudenfluren, Feuchtgebische
u.d.). Der tberplante Bereich hat fiir den Naturhaushalt und das Landschaftshild eine unterge-
ordnete Bedeutung; die unmittelbar ndrdlich angrenzenden Feuchtfldchen sind jedoch von sehr
hohem dkologischem Wert. Die Durchfilhrung der Planung wirkt sich vor allem auf das Schutzgut
Mensch auf Grund von Immissions-Konflikten (allgemeines Wohngebiet in der Nihe eines Gewer-
be- bzw. Industriebetriebes), auf die Schutzgiter Boden und Wasser (Versiegelung durch Baukdr-
per) sowie auf das Schutzgut Landschaftshild (Errichtung sehr hoher Trocknungstirme mit hoher
Fernwirkung) aus. Bei Nicht-Durchfihrung der Planung kénnen sich im dstlichen Bereich des
Plangebietes beziiglich der o.g. Schutzgiter die gleichen Verdnderungen ergeben wie bei der
Umsetzung des Bebauungsplanes, da es sich um bereits bebaute Flichen innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB handelt. Im westlichen Bereich des
Plangebietes bliebe bei Nicht-Durchfihrung der Planung das Wirtschaftsgriinland erhalten; die
Firma "Milei" konnte sich nicht erweitern und ihre teils veralteten Produktionsanlagen durch effi-
zienter organisierte und emissionsirmere neue Anlagen ersetzen.

Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung beinhalten hauptsiichlich folgende
Punkte: Freihaltung eines 60 m breiten Wiesenstreifens im Westen zur Erhaltung einer Restfunk-
fion des Wildtierkorridors; Freihaltung einer Abstandsfldche im Osten zum Schutz der angrenzen-
den Wohnbebauung vor Larm-Immissionen; Aufwertung der beiden Grinflachen durch Extensivie-
rung und (im Westen) Gehdlz-Pflanzungen; Erhaltung der Durchldssigkeit im Bereich der Griinfld-
chen durch Ausschluss von Zdunen; bestmdgliche Einbindung der geplanten Hallen und Tirme in
die Landschaft bzw. Ortschaft durch Pflanzgebote sowie Erhaltung des vorhandenen Baumbe-
standes im Bereich der LandesstraBe und im siidastlichen Plangebiet; naturnahe Gestaltung der
Pflanzungen durch Gberwiegende Verwendung heimischer, standortgerechter Gehélze und gene-
rellen Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen; Reduktion der Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild durch Einschriinkungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GroBe und Ge-
staltung; Schutz nachtaktiver Insekten durch Verwendung von mit Lichtstrahl nach unten gerich-
feten, vollstindig insektendicht eingekofferten LED-Lampen; Reduktion negativer Auswirkungen
auf Wasserinsekten durch Verwendung von Photovoltaik-Modulen, die weniger als 8% polari-
siertes Licht reflektieren (4% je Solarglasseite); Minimierung des Versiegelungsgrades auf den
Baufldchen durch Verwendung wasserdurchldssiger Beldge; Schutz von Boden und Grundwasser
durch Ausschluss schwermetallhaltiger Oberflchen; Schutz des nérdlich angrenzenden Moorkér-
pers und der dort liegenden Feuchtflichen durch Vermeidung der Bebauung iber die im Norden
bestehende Bdschungskante bzw. iiber den Bereich mit mineralischem Grund hinaus.
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9348  Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem gemeinsamen Bewer-
tungsmodell der Landkreise Ravensburg und Bodenseekreis (Fassung vom 01.07.2012). Die
MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs werden teilweise innerhalb des Plangebietes, teilweise
auf einer externen Ausgleichsflche durchgefihrt. Als naturschutzrechtlicher Ausgleich dienen fol-
gende MaBnahmen: Auflichtung und Wiederverndssung im Kreuzotternmoos (Teilfldchen der Fl.-
Nrn.590, 591, 592, 593, 594, 595 und 596 sowie Fl.-Nr.597, Flur0, Gemarkung Rohrdorf,
Stadt Isny i.A.) sowie Entwicklung eines extensiv genutzten Gewdsserrandstreifens am Schornig-
gelbach (Teilfldichen der FL.-Nr.7090/1 und 7090/2 (Stadt Leutkirch im Allgdu, Gemarkung
Wuchzenhofen, Flur 0). Zusdtzlich wird ein Betrag in Hohe von 273.030 Okopunkten vom Oko-
konto der Stadt Leutkirch abgebucht. Der erforderliche externe Ausgleichshedarf betrigt insge-
samt 798.503 Okopunkte und kann vollstiindig abgedeckt werden.
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10 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

10.1.1  Werbeanlagen

10.1.1.1  Durch die Beschrdnkung der GréBe und der Art der Werbeanlagen wird verhindert, dass eine we-
sentliche Beeintréichtigung der unmittelbaren Anwohner sowie der landschaftsoptischen Situation
entsteht.
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11 Begriindung — Sonstiges

11.1 Umsetzung der Planung

11.1.1  MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung

11.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

11.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant. Die Firma "MILEI" wird in den Grundbesitz der erforderlichen Fldchen kommen.

11.1.2  Wesentliche Auswirkungen

11.1.2.1  Wesentliche negative Auswirkungen auf die gesumtgemeindliche Situation sind auf Grund des
Umstandes, dass es sich um einen bestehenden Betrieb handelt, dessen Restrukturierung unter
strengeren fachlichen Auflagen erfolgt als dessen bisherige Entwicklung, nicht erkennbar. Statt-
dessen kann davon ausgegangen werden, dass auf Grund der hoheren fachlichen Auflagen das
Vorhaben an sich den rechtlichen Standards entspricht und damit beziiglich der umliegenden
Nutzungen vertrdglich ausgestaltet sein wird. Einzelne bestehende konflikireiche Belange werden
zwar nicht gelost, Kollisionen mit dem bestehenden rechtlichen Rahmen werden allerdings in je-
dem vermieden und unabhingig von diesem wird eine Vielzahl von Problemen minimiert.

11.1.22  Auf Grund des Abstandes zur ndchsten Wohnbebauung und dem dieser gegeniber tief liegenden
Planbereich sind diese Auswirkungen beziiglich Aussicht und Erlebbarkeit der Landschaft als ak-
zeptabel einzustufen.

11.1.3  Durchfihrungsvertrag

11.1.3.1  Im Durchfihrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfiihrungsfristen sowie zur Kosten-
lbernahme getroffen.

11.2  ErschlieBungsrelevante Daten

11.21  Kennwerte

11.2.1.1  Fldche des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes: 12,98 ha

11212 Hiche des Geltungshereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes: 11,55 ha
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11213  Fldchenanteile:
Nutzung der Fldche Flicheinha  Anteil an der Gesamtfltiche
Fldche "MILEI" 911 70,2%
Private Grinflachen 2,43 18,7 %
Offentliche Verkehrsfliichen 1,44 11,1%
Flichen fir die Landwirtschaft <0,01 <0,1%

11.2.2  ErschlieBung

11221 Abwasserbeseitigung Gber die, derzeit in Bau befindliche, neue an die Kldranlage der Stadt Leut-
kirch i. Allgdu.

11222 Wasserversorgung durch Anschluss an das stidtische Versorgungsnetz.

1122.3  Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt. Sollte es im Rahmen
der konkreten Vorhabenplanung als nicht ausreichend herausstellen, wird die Losung im Rahmen
eines Brandschutz und Loschwasserkonzeptes erarbeifet.

11224 Stromversorgung durch Anschluss an das Netz der EnBW.

11225  Gasversorgung durch Anschluss an das Netz der Thiiga AG.

11226 Millentsorgung durch die Stadtverwaltung der Stadt Leutkirch i. Allgdu.

11227  Durch das Vorhaben der Firma "MILEI" sind neben der Erstellung der zusitzlichen Zufahrt aut die
LandesstraBe 308 und der Ertiichtigung bestehender Anlagen auf dem Betriebsgeldnde keine
weiteren zusitzlichen ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsan-
lagen (Verkehrsflichen, Versorgungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensio-
niert und funktionsfahig.

11228  Kostenschitzung fiir die gesamte ErschlieBung im Geltungshereich (incl. Umsatzsteuer):
Linksabbiegestreifen auf der L 308 160.000,-
Abwasservorbehandlung 2.600.000,-
Pflanzungen auf den privaten Baufldchen € ca. 35.000,-
Pflanzungen auf den internen Ausgleichsfldchen € ca. 15.000,-
Externe Ausgleichs-MaBnahmen € ca.70.000,-
Gesamt € (0.2.880.000,-
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11.3
11.3.1
11.3.1.]

11312

Lusitzliche Informationen
Plandnderungen

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung ei-
ne vollstindige Entwurfsfassung (Fassung vom 11.11.2013) zur Verdeutlichung der mdglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssizung vorgenommenen Anderungs-
Beschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Ent-
wurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentli-
chen Sitzung des Gemeinderates vom 02.12.2013 enthalten):

— Herausnahme der nérdlichen privaten Griinflache aus dem Geltungsbereich
— Herausnahme der Fldiche des Naturdenkmals im Osten aus dem Geltungshereich
— VergroBerung der Sichtfldchen im Bereich der dstlichen Werkszu- und -ausfahrt auf 10x85m

— FErgdnzung der Festsetzung "Keine bauliche Anlagen 2" zur Verringerung des Anbauabstandes
fir die Umfahrung der Abtankhallen auf 18,00 m und Versickerungsmulden auf 16,00 m

— Turiicknahme des Flachennaturdenkmals auf die Flichen dstlich der befestigten Feuerweh-
rumfahrt von Turm 4 (Milei 8)

— FErgdnzung der Festsetzung "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
fur und Landschaft" in Bezug auf die zuldssige Beleuchtung

— Uberarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung, Aufnahme einer zusitzlichen Ausgleichs-
flache (Teilfliichen der FI.-Nm.7090/1 und 7090/2 (Gemarkung Wuchzenhofen, Flur0) so-
wie Aufnahme eines Hinweises zur Abbuchung von Okopunkten aus dem Okokonto der Stadt
Leutkirch zur Deckung des verbleibenden Ausgleichsbedarfs

— zusiitzliche Hinweise

— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung

— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

Fiir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung ei-
ne vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 20.01.2014) zur Verdeutlichung der méglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-
Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Ent-
wurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen
sind im Sitzungsprofokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentli-
chen Sitzung des Gemeinderates vom 10.02.2014 enthalten):
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— Anpassung des Hinweises zur Abbuchung von Punkfen aus dem Okokonto der Stadt
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen
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12

Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Pla-
nungen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan Ba-
den-Wirttemberg 2002,
Karte zu 2.1.1 "Raumka-
tegorien”; Darstellung als
"landlicher Raum im en-
geren Sinne"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-
Oberschwaben, Karte
"Siedlung"; Ausweisung
der Stadt als Siedlungs-
bereich; Festlegung als
Schwerpunkt fiir Industrie
und Gewerbe sowie fir
Dienstleistungseinrichtun-
gen

Ausschnitt aus dem
rechtsgiltigen Flchen-
nutzungsplan; Darstellung
des Bestandsbetriebes als
bestehende gewerbliche
Baufldche, Darstellung
der Erweiterungsflachen
als geplante gewerbliche
Baufldche
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13

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Westen auf Ho-
he des Abzweigs der
KreisstraBe 7916 mit
Blick in Richtung Osten
iber die Erweiterungsfl-
chen hinweg auf den be-
stehenden Betrieb der
Firma MILEI GmbH;
Rechts im Bild die Lan-
desstralfe 308

Blick von Siiden Gber die
LandesstraBe 308 auf die
Zufahrt und das beste-
hende Betriebsgeldnge
der Firma MILEI GmbH

Blick von Westen (Kreis-
straBe 7916 auf die Er-
weiterungsfldchen der
Firma MILEI GmbH
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Blick entlang der Kreis-
straBe 7916 mit der be-
gleitenden Allee; rechts
davon befinden sich die
Fldchen des Wildtierkorri-
dors, die von Bebauung
freigehalten werden

Blick von "Neumdhle" aus
in Richtung des Planbe-
reiches; Im zentralen Be-
reich sind die Gber die
davorliegende Baumreihe
hinwegreichenden Sprish-
tirme 2 und 4 sowie
rechts davon das Dach
des Fertigwarenlagers zu
erkennen

Blick auf den zentralen
Bereich des Bestandsbe-
triebes; im Vordergrund
die bestehenden Mitar-
beiterstellpldtze; von links
nach rechts: Verladebe-
reich, Fertigwarenlager,
Verwaltung mit Schorn-
steinen des Gasturbinen-
kraftwerkes im Hinter-
grund, Produkfionshereich
mit dem Sprihturm 4
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14

Verfahrensvermerke

14.1

14.2

14.3

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 09.07.2012. Der Beschluss
wurde am 22.01.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

leutkirchim Allgdu, den .............

(gez. Hans-Jorg Henle, Oberbirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Die frishzsitige Beteiligung der Offentlichkeit mit Gffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 05.02.2013 statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 01.07.2013 bis 31.07.2013 (Billigungsheschluss
vom 10.06.2013; Entwurfsfassung vom 24.05.2013; Bekanntmachung am 21.06.2013) sowie
in der Zeit vom 16.12.2013 bis 10.01.2014 (Billigungsheschluss vom 02.12.2013; Entwurfs-
fassung vom 11.11.2013; Bekanntmachung am 06.12.2013) statt (gem. §3 Abs.2 BauGB).
Die nach Einschdtzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umwelthezogenen Stellung-
nahmen wurden ausgelegt.

leutkirchim Allgdu, den .............

(gez. Hans-Jorg Henle, Oberbirgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
24.07.2012 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 24.06.2013 (Entwurfsfassung vom
24.05.2013, Billigungsheschluss vom 10.06.2013) sowie mit Schreiben vom 04.12.2013 (Ent-
wurfsfassung vom 11.11.2013; Billigungsbeschluss vom 02.12.2013) zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

leutkirchim Allgdu, den .............

(gez. Hans-Jorg Henle, Oberbirgermeister)
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14.4

14.5

14.6

14.7

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 10.02.2014 iber die Entwurfs-
fassung vom 20.01.2014.

leutkirchim Allgdu, den .............

(gez. Hans-Jorg Henle, Oberbirgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestdtigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan "MILEI" und die drtlichen
Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom 20.01.2014 dem Satzungsbeschluss des Gemeindera-
tes vom 10.02.2014 zv Grunde lagen und dem Satzungsbeschluss entsprechen.

leutkirchim Allgdu, den .............

(gez. Hans-Jorg Henle, Oberbirgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan "MILEI" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft ge-
treten. Sie werden mit Begrindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

leutkirchim Allgdu, den .............

(gez. Hans-Jorg Henle, Oberbiirgermeister)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB)

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "MILEI" und den drtlichen Bauvorschriften hierzu wurde
eine zusammentassende Erkldrung beigefigt dber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus wel-
chen Griinden der Plan nach Abwiigung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweiti-
gen Planungsmadglichkeiten gewdhlt wurde.

leutkirchim Allgdu, den .............

(gez. Hans-Jorg Henle, Oberbirgermeister)
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Plan aufgestellt am: 24.05.2013

Plan gedndert am: 11.11.2013
Plan gedndert am: 20.01.2014
Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. Dipl.-Ing. M. Griebe)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellr.
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