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Bestandteil des Bebauungsplans ist neben der Planzeichnung der folgende Textteil mit Zeichenerkldrung sowie die

Rechtsgrundlagen

a) Baugesetzbuch (BauGB)
zuletzt gedndert

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO)

i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
am 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018)

i.d.F vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)

zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
¢) Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i.d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet § 8 BauNVO; siehe zeichn. Teil

Zulassig sind die in § 8 Abs. 2 Ziff. 1 - 3 BauNVO genannten
baulichen Nutzungen mit der Einschréankung:

werden Einzelhandelsbetriebe errichtet, so sind sie aus-
schlieBlich nur fiir Mobel, Baustoffe, Werkzeuge und Ma-
schinen, Pflanzen, Kraftfahrzeuge und Motorrader samt
Zubehor, Tiere, Kohle und Mineralstoffe, Musikinstrumente
zuldssig. § 8 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO.
Betriebe, die grundwassergefahrdende Stoffe verarbeiten,
sind nur unter Erfiillung von besonderen MaBnahmen zum
Schutz des Grundwassers ausnahmsweise zulissig. § 1 Abs.
4 und 5 BauNVO.
Es sind nur Betriebe zulissig, die keine Schadstoffe emittie
ren. Schadstoffe sind Stoffe, die im Katalog wassergefahr-
dende Stoffe (VwVs GMBL 1996: S. 327 vom 18.4.1996)
enthalten und in ihrer Art und Menge geeignet sind, liber
die zu versickernden Niederschldge das Grundwasser zu
verunreinigen. Die Beurteilung unterliegt einem hierfiir ge-
eigneten Sachverstiandigen oder der Unteren Wasserbehor-
de.
Es sind nur Betriebe zuldssig, die mit den angrenzenden
FFH-Gebieten vertréaglich sind. Die FFH-Vertraglichkeit ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuwei-
sen.
Innerhalb des Gewerbegebietes (Bezugsflache: 4693 m?)
sind nur solche Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zul3ssig,
deren Gerdusche das Emissionskontingent LEK nach DIN
45691 von nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) 34 dB(A)/mz2 nicht
uberschreiten. Die Priifung zur Einhaltung erfolgt nach
DIN 45691:2001-12, Abschnitt 5. Bei der Berechnung der
Immissionskontingente aus den Emissionskontingenten sind
zusatzlich folgende Vorgaben zu beachten:
Schallabstrahlende Flache: Grundstiicksfliche im Gewer-
begebiet
Schalquellenhohe: 1,00 m Giber dem gedachten, ebenen
Gelande
maBgebliche Immissionsorte: Flst. Nr. 1062/5 (Mischge-
biet), 1064/1 (Baugrenze Mischgebiet), 1066/74 und
1066/71, jeweils 1. Obergeschoss (relative Hohe: 5,60 m
tiber Geldnde.
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1.2

1.3

Mischgebiet

MaB der baulichen Nutzung [ Bauweise

Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

Hohe und Hohenlage der baulichen Anlagen

offene Bauweise

abweichende Bauweise

Baugrenze:

Unterschiedliche Nutzung

Verkehrsflichen
Einfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

o Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, sowie Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter zugelassen werden. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

§ 6 BauNVO:; siehe zeichn. Teil

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Nutzungen sind auch
ausnahmsweise nicht zugelassen.

(&1 Abs. 6 BauNVO )

Bei Wohngebduden entlang der LandesstraBe L 308 sind, zur
Einhaltung der zuldssigen Larmorientierungswerte, Aufenthalts-
raume, die keine zum Liiften erforderlichen Fenster6ffnungen auf
der zur StraBe abgewandten Gebiudeseite (Norden) besitzen, mit
raumlufttechnischen Liiftungsanlagen auszustatten

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 Abs. 2 Nr. 3 u. 4 BauNVO als
Hochstgrenze; siehe zeichn. Teil

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /[ & 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO als Hochst-
grenze; siehe zeichn. Teil,

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO als
HochstmaB; siehe zeichn. Teil.

Das HochstmaB der Gebdude wird mit maximal 10,00 m, bzw.
12,00 m festgelegt; siehe zeichn. Teil.

Bezugshdhe ist die jeweilige ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH).

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB [ § 22 Abs. 2 BauNVO.
Die Gebaude sind in offener Bauweise mit seitlichem Grenzab-
stand zu errichten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB / § 22 Abs. 4 BauNVO.

Die Gebaude sind wie bei der offenen Bauweise mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten, wobei auch Gebiude von mehr als
50 m Lénge zuldssig sind.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB / § 23 Abs. 3 BauNVO: siehe zeichn. Teil.
Untergeordnete Bau- sowie Gebdudeteile diirfen die Baugrenzen
bis. max. 1,50 m (senkrecht zur Baugrenze) liberschreiten. Diese
Vorspriinge diirfen 1/3 der Linge der, an der Baugrenze gelege-
nen Gebdudeseite nicht liberschreiten.

Nebenanlagen zur Versorgung des Gebiets mit Warme, Gas,
Strom, Wasser und Telekommunikationsleistungen, zur Entsor-
gung des Abwassers sowie Stlitzmauern und Anlagen der AuBen-
werbung sind auch auBerhalb der liberbaubaren Baugrenzen
zuldssig.

§ 16 Abs. 5 BauNVO, siehe zeichn. Teil

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 11 BauGB, siehe zeichn. Teil

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 11 BauGB, siehe zeichn. Teil
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1.4 Hauptwasserleitung

Unterirdische Abwasserleitung

1.5 Griinflachen

Private Griinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB, siehe zeichn. Teil

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; siehe zeichn. Teil

1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Pflanzgebot

Natur- und landschaftsbezogene Festset-
zungen:

1.7 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
Geltungsbereich:
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzun-
gen
Leitungsrechte

Sichtfelder

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, siehe zeichn. Teil.

Sie sind als Schutzpflanzungen zur Begriinung des Baugebietes
und als Ausgleich im Sinne des § 8a Bundesnaturschutzgesetz mit
hochwachsenden, einheimischen Laubbdumen und Strauchern zu
bepflanzen und dauernd zu erhalten.

Je 5 Stellpldtze ist mindestens ein hochstimmiger Baum zu
pflanzen. Pro 200 m2 Baulandflache ist je ein hochstimmiger
Baum zu pflanzen. Sie kénnen als Einzelbdaume oder in Gruppen
gepflanzt werden. Bdume in Pflanzgebotsflachen werden mit
angerechnet.

Fiir die Anpflanzung sollen Baume und Straucher aus der Pflanz-
liste verwendet werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20BauGB MaBnahmen zum Grundwasserschutz:
Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind nicht beschichtete
Metalldacher aus Kupfer, Zink, Blei unzuléssig.

Es darf nur, nicht schadlich verunreinigtes Regenwasser von
Dach-, Park- und Stellflaichen ungereinigt eingeleitet werden
Wenn Regenwasser von Rangierflichen undfoder Umschlagsplat-
zen versickert werden soll, ist das Regenwasser vorher zu reinigen
und tiber Absetzbecken zu flhren.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20BauGB MaBnahmen zum Natur- und Land-
schaftsschutz:

Innerhalb des Bebauungsplangebiets sind Leuchtmittel nach
neuestem Stand der Technik unter Beriicksichtigung naturschutz-
rechtlicher Anforderungen einzusetzen, wodurch eine ge-
ringstmdégliche Anziehung auf Insekten und bestmdgliche Ab-
schirmung der Lichtabstrahlung nach oben erfolgt.

§ 9 Abs. 7 BauGB; siehe zeichn. Teil.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes.

§ 16 Abs. 5 BauNVO; siehe zeichn. Teil
Abgrenzung fiir Bereiche unterschiedlicher Festsetzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe zeichn. Teil.

Die im Plan dargestellten Sichtfelder miissen auf Dauer von
Sichthindernissen jeder Art Giber 0,80 m Hohe {iber Fahrbahn-
oberkante freigehalten werden.
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Stlitzbauwerke:

Geldndeverdanderungen

Altablagerung

§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Zur Herstellung des StraBenbaukdrpers sind in den an 6ffentliche
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Bau-
werke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von ca. 0,30
m und eine Tiefe von ca. 0,50 m zu dulden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Das natiirliche Gelande darf durch Aufschiittungen und Ab-
grabungen nicht wesentlich verandert werden. Angleichungen an
die Verkehrsflachen sowie Nachbargrundstiicke sind zul3ssig.
Abgrabungen zur Belichtung von Untergeschossrdumen sind nur
in Ausnahmefallen zuldssig.

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Im Falle einer Anderung der Exposition (zum Beispiel durch Ent-
siegelung der Fliche) der Altlastverdachtsfliche sind altlasten-
technische Untersuchungen durchzufiihren, um zu klaren, ob
Verdachtsmomente fiir eine Altlast ausgerdumt werden kénnen
oder ob der hinreichende Verdacht einer Altlast besteht. Die
zustandige Behorde, das Landratsamt Ravensburg, Sachbereich
Altlasten ist zu beteiligen.
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2. HINWEISE

2.1 Planungsgrundlage: Grundlage dieses Bebauungsplanes ist ein Auszug aus dem Lie-
genschaftskataster MaBverzerrungen kénnen durch Vervielfalti-
gungen entstehen.

22 Ortliche Bauvorschriften Es wird darauf hingewiesen, dass fiir den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes vom Gemeinderat am 22.11.2010 ortliche Bau-
vorschriften erlassen wurden. Sie sind zu beachten.

23 Grundwasser- und Gewésserschutz Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il B des
mit Rechtsverordnung (RVO) vom 09.12.2005 festgesetzten Was-
serschutzgebiets ,Leutkircher Heide". Auf die Bestimmungen der
Rechtsverordnung wird verwiesen.

24 Larmschutz Bei der Errichtung von Vorhaben im Plangebiet ist der Nachweis
zur Einhaltung der Larmrichtwerte in den jeweiligen bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu erbringen.

25 Archéologie: Sollten im Zuge der BaumaBnahmen archiologische Fundstellen
(z. B. Mauern, Gruben, Brandschichten o.3. angeschnitten oder
Funde gemacht werden (wie z. B. Scherben, Metallteile, Knochen
u.d.), ist das Regierungspriasidium Tiibingen, Denkmalpflege un-
verziiglich zu benachrichtigen. Sollten sich archiologische Funde
oder Befunde zeigen, ist die Mdglichkeit zur Fundbergung und
Dokumentation einzurdumen.

2.6 Bepflanzung: Bei der Bepflanzung der nicht Gberbauten oder versiegelten FI4-
chen ist auf die Freihaltung von Kabeltrassen in einem Abstand
von je 2,50 m links und rechts der Versorgungskabel zu achten.

2.7 Erdaushub: Vor Beginn der Bauarbeiten ist der humose Boden getrennt zu
sichern und zu lagern. Die Wiederverwendung ist dem Abtrans-
port vorzuziehen. Die Belastung des Bodens durch Lagerung von
Baumaterialien, Dichtungen, Bauabféllen und die Benutzung von
Bauchemikalien sollten auf das unbedingt notwendige MaB be-
schrankt und nach Abschluss der Bauarbeiten behoben werden.

2.8 Pflichten des Eigentiimers: Der Eigentlimer hat das Anbringen von

o Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper
der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungs-
korper und das Zubehor, sowie

o Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen
auf seinem Grundstiick zu dulden, sowie

o Schaltkésten fiir Antennen und Elektroverteilungsanlagen
entlang der 6ffentlichen Flachen bis zu einer Tiefe von 50
cm auf seinem Grundstiick zu dulden.

29 Baugrundberatung: Fiir jedes einzelne Bauvorhaben wird eine objektbezogene Bau-
grund- [ Griindungsberatung dringend empfohlen.
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2.10. Niederschlagswasserbeseitigung Das anfallende Regenwasser von Dachern und befestigten Fla-

auf den Baufldchen chen soll auf den Baugrundstiicken in eine oberirdische Ver-
sickerungsanlage zugefiihrt werden.
Regenwasserzisternen zur Gartenbewisserung sind zulissig.
Eine Nutzung als Brauchwasseranlage ist bei der Stadt Leutkirch
nicht zuldssig.
Auf das Arbeitsblatt ATV - DVWK - A 138 und auf die Broschiire
des Landratsamtes Ravensburg - Umweltamt " Die Nieder-
schlagswasserbeseitigung im Baugesuch " wird hingewiesen.
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3. PFLANZLISTE (Beispiele heimischer Gehdlzarten)

3.1 Als Baume:

3.2 Als Obstbaume:

3.3 Als Striaucher:

34 Als Kletterpflanze:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Birke (Betula pubscens)

Buche (Fagus silvatica)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Eiche (Quercus robur)

Esche (Fraxinis excelsior)
Feldahorn (Acer campestre)
Katzchenweide (Salix caprea)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Winterlinde (Tilia cordata)

Holzapfel (Malus silvestris)
Holzbirne (Pirus communis)
Weichselkirsche (Prunus mahaleb)
Brettacher

Jakob Lebel

Josef Musch

Schéner aus Herrenhut
WeiBer Klarapfel

Kickacher

Martens Gravensteiner

Neue Poiteau

Gelbmostler

Ulmer Butterbirne

Schweizer Wasserbirne

GroBe griine Reneklode
Wangenheims Friihzwetschge
Mirabelle

Sauerkirsche.

Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Haselnuss (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicear xylosteum)
Holunder (Sabucus nigra)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Liguster (Ligustrum vulgare)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)
WeiBdorn (Crataegus mongyna)
Wollschneeball (Viburnum lantana)
Strauchweide (Salix spez.)

Gemeiner Efeu (Hedera helix)
Jeldngerjelieber (Lonicera caprifolium)
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

Um einerseits eine Beeintrachtigung der heimischen Pflanzenwelt durch Eindringen von Erbinformationen zu verhin-
dern, die nicht an das Gebiet angepasst sind und andererseits eine vitale Entwicklung der eingebrachten Gewéchse zu
erreichen, sollte autochtones Pflanz-/Saatgut verwendet werden. Unter autochtonen sind bodenstindige, mindestens
gebietseigene Pflanzen zu verstehen. Sofern solche nicht erhiltlich sind, sollten sie mindestens aus dem Wuchsgebiet

Stidwestdeutsches Voralpenland stammen.
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Stadt Leutkirch Bebauungsplan Adrazhofen RathausstraBe

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 01.03.2010

(GBL. S 615) und § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000
(GBL. S. 581, 698) zuletzt gedndert am 14.02.2006 (GBL S. 20) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Leutkirch im Allgédu in 6ffentlicher Sitzung am 22.11.2010. folgende 6rtliche Bauvorschriften fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Adrazhofen RathausstraBe" erlassen:

1. Geltungsbereich:

m/ N A /

. w = ﬂlﬁu-":'ﬂ:? W 06 ; ‘//
i ¥ ) a1
¥ .;:- ) @ '\\,I }% ‘v"%_: L 1gim \
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2. Festsetzungen fiir Wohngebaude und -bauflachen

2.1 AuBere Gestaltung der baulichen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Anlagen: Die Gebdude sind in ihrer Architektur so auszufiihren, dass
das Erscheinungsbild dieser Anlagen nach Form, MaBstab,
Werkstoff, Farbe und Verhaltnis der Baumassen zueinander
nicht verunstaltend wirkt und mit ihrer Umgebung so in
Einklang zu bringen sind, dass sie das StraBen-, Orts- und
Landschaftsbild nicht verunstalten oder deren
beabsichtigte Gestaltung beeintrachtigen.

Gebaudeecken ohne klare Abgrenzung und ohne
Abstiitzungen sind unzuldssig.

Holzprofilierungen an Stiitzen, Balkongelandern, Pfetten,
Windbrettern u.a. sind unzulassig.

Fassadenverkleidungen mit glanzender und dunkler
Oberflache und Keramikverblendungen sind unzuléssig.

Verkleidungen aus Kupfer, Zink oder Titanzink sind nur an
einzelnen untergeordneten Bauteilen zulassig.

Eckerker sind nicht zugelassen.

Erker sind an der Trauf- oder an der Giebelseite zugelassen
und diirfen die Dachflache nicht lberragen. Die
Gesamtbreite darf 3,00 m und die Ausladung nicht mehr als
1,50 m betragen.

2.2. AuBenwinde, Putze und Farben § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Die AuBenwénde sind glatt gescheibt zu verputzen und hell
zu tonen, méglichst mit Kalk- oder Mineralfarbe. Ferner
sind holz-verkleidete Fassadenteile zuléssi%.
An Fassaden und Fassadenteilen sind groBflachige
R/Ilénze_nd_e Oberflachen sowie grelle Farben, imitierende
aterialien, betonte Holzprofilierungen unzuléssig.

Folgende Farbtdne diirfen bei Fassadenanstrichen nicht
verwendet werden:
e Reines WeiB oder sehr helle Tone (Remissionswert

von 80-100)
e Reines Schwarz oder sehr dunkle Téne
(Remissionswert von 0-15)

2.3. Dachgestaltung: § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Satteldacher mit mittigem First und untergeordnete
Gebaudeteile kdnnen, sofern sie sich an einen
Hauptbaukdrper anlehnen, als Pultdacher ausgefiihrt
werden.
Bei geneigten Dachern sind grundsatzlich auch die
Nebengebiude, Garagen, liberdachte Stellplatze sowie
untergeordnete Gebdude und Bauteile mit Dachern in Form
und Material entsprechend denen des Hauptgebaudes zu
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2.4. Einfriedungen:

2.5. Oberirdische Versorgungsleitungen:

2.6. Wintergirten

versehen.

Die Dachfldchen sind mit roten bis rot-braunen, bzw.
anthrazitfarbenen Dachziegeln oder Dachsteinen
einzudecken.

Dies gilt auch bei Neueindeckung bestehender Gebdude
und fir Dachgauben.

Liegende Dachfenster sind nur bis max. 1,00 m2 Glasflache
zuldssig.

Nicht in das Dach integrierte Solar- und
Photovoltaikanlagen miissen einen Mindestabstand zum
First und zur Traufe von 0,50 m sowie zum Ortgang von
1,00 m einhalten.

§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Einfriedungen sind nur in Holz mit waagrechten oder
senkrechten Brettern bzw. Latten auszufiihren. Betonierte
oder gemauerte Sockel sind unzulassig.

Zwischen Boden und Unterkante Zaun ist ein Abstand von
mind. 0,15 m einzuhalten.

Einfriedungen mit Hecken und Buschgruppen sowie
eingegrinte Drahtzdune in gleicher Hohe sind zulassig.

Der Abstand von Hecken bzw. Einfriedungen zur Grenze der
Verkehrsflachen muss betragen:
e im Bereich der Geh- und Radwege ein
Sicherheitsstreifen von 0,20 m
e im Bereich der Fahrbahnen ein Sicherheitsstreifen
von 0,50 m.

§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Alle zur Versorgung dienenden Leitungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind unterirdisch zu
verlegen.

Entlang der 6ffentlichen StraBen und Wege sind auf den

privaten Grundstiicken in einem Geldndestreifen von 0,50
m Anlagen zur Stromversorgung (Kabelverteilerschrinke)
zu dulden.

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Wintergérten sind bei einer tiberwiegenden Verglasung in
Holz oder Metall zu erstellen.

Grelle Farbtone sind unzulassig.

Fir die Glaselemente sind stehende Formate zu verwenden.
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2.7. Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO
Werbetafeln und Schriftziige sind nur in einer max. GréBe
von 0,70 m auf 0,30 m, an nur einer Hausseite im Bereich
der Erdgeschossfassade zuldssig.

2.8. Automaten § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO
Automaten sind nur an Hauserwanden zulassig
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3. Festsetzungen fiir gewerbliche Bauvorhaben und gewerbliche Bauflachen

3.1.  AuBere Gestaltung der baulichen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Anlagen:

Die Gebdude sind in ihrer Architektur so auszufiihren, dass
das Erscheinungsbild dieser Anlagen nach Form, MaBstab,
Werkstoff, Farbe und Verhiltnis der Baumassen zueinander
nicht verunstaltend wirkt und mit ihrer Umgebung so in
Einklang zu bringen sind, dass sie das StraBen-, Orts- und
Landschaftsbild nicht verunstalten oder deren
beabsichtigte Gestaltung beeintrachtigen.

Ungegliederte Flachen sind nur bis maximal 100 m2
zuldssig.
Als Farbtone sind nur gedeckte Farben zuldssig.
Folgende Farbtone diirfen bei Fassadenanstrichen nicht
verwendet werden:
e Reines WeiB oder sehr helle Tone (Remissionswert
von 80-100)
e Reines Schwarz oder sehr dunkle Téne
(Remissionswert von 0-15)

3.2. Dachgestaltung: § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Bei Metalleindeckungen darf nur werkseitig dauerhaft
beschichtetes, rotbraun, bzw. anthrazitfarben
nichtglanzendes und nicht reflektierendes Material
verwendet werden.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnen- und Umweltenergie
sind zulassig.

3.3. Dachaufbauten: § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Als Dachaufbauten sind nur Aufbauten fiir Aufzugsanlagen
und andere technisch bedingte Einrichtungen zulassig.
Dachaufbauten sind um das MaB ihrer Hohe Giber der
Dachfliache von der GebaudeauBenwand zuriickzusetzen.
Sie sind farblich der Dachflache anzugleichen.

3.4. Einfriedungen: § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
Die Einfriedungen der Grundstiicke sind als Maschendraht-
zdune mit einer maximalen Hohe von 1,80 m auszufiihren.
Zwischen Boden und Unterkante Zaun ist ein Abstand von
mind. 0,15 m einzuhalten.
Einfriedungen mit Hecken und Buschgruppen sowie
eingegriinte Drahtzaune in gleicher Hohe sind zuldssig.
Der Abstand von Hecken bzw. Einfriedungen zur Grenze der
Verkehrsflachen muss betragen:
e im Bereich der Geh- und Radwege ein
Sicherheitsstreifen von 0,5 m
e im Bereich der Fahrbahnen ein Sicherheitsstreifen
von 1,00 m
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3.5. Gestaltung der Lager- und Stellplitze:

3.6.  Oberirdische Versorgungsleitungen:

4.  Ordnungswidrigkeiten

§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
Lager- und Stellplatze sind durch Bepflanzung
abzuschirmen.

Bei Stellplatzflachen liber 50 Pkw-Einheiten oder 20 Lkw-
Einheiten ist zusatzlich zur duBeren Abschirmung
mindestens alle 200 m2 ein hochwachsender Laubbaum zu
pflanzen, soweit diese Fldchen nicht durch Pflanzstreifen
mit hochwachsenden Strauchern gegliedert und begriint
werden.

§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Alle zur Versorgung dienenden Leitungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind unterirdisch zu
verlegen.

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 1 LBO handelt, wer
vorsatzlich oder fahrldssig den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen nach § 74 Abs.3Nr.2 LBO. insbesondere den
Ziffern 2.4. Dachaufbauten, 2.9. Werbeanlagen und 2.10.
Automaten, zuwider handelt.
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