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] Anlage 1
Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und Behdrden erfolgte vom 30.09.2020 bis einschlieBlich 30.10.2020.
Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 05.10.2020 bis einschlieBlich 30.10.2020 im Stadtbauamt. Hierzu gingen 9 Stellungnahmen ein.
Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange:
Von folgenden Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind keine Anregungen zur Abwégung relevant:
- IHK Bodensee-Oberschwaben (Stellungnahme ohne Anregung)
- Netze BW GmbH (Stellungnahme ohne Anregung)
- Unitymedia BW GmbH/Vodafone BW GmbH (Stellungnahme ohne Anregung)
- Handwerkskammer Ulm (Stellungnahme ohne Anregung)
- Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Tiibingen (keine Stellungnahme)
- Landesbauernverband Allgau-Oberschwaben (keine Stellungnahme)
- Thiiga Energienetze GmbH (keine Stellungnahme)
- Zweckverband Breitbandversorgung im Landkreis Ravensburg
Von folgenden Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwégung relevant. Diese werden wie folgt behandelt:
Lfd. |Trager offentlicher Abwdgung Gemeinderat
Nr  |Belange Anregungen und Bedenken Stellungnahme Stadtbauamt (Beschlussantrag)
1 Regierungsprasidium |1. Belange des Naturschutzes Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. |Ergdnzung der Begriindung.
Tiibingen Im Rahmen der Begriindung zum
Stellungnahme vom |Eine fundierte Stellungnahme der Hoheren Bebauungsplan werden die Belange des
22.10.2020 Naturschutzbehdrde ist zum gegenwirtigen Zeitpunkt nicht ~ |Artenschutzes mit abgearbeitet.
maoglich.
Wir erlauben uns jedoch den Hinweis, dass auch im Rahmen
von 13b-Verfahren die Belange des Artenschutzes zu
beriicksichtigen sind.
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Lfd. |Trager offentlicher Abwigung Gemeinderat
Nr  |Belange Anregungen und Bedenken Stellungnahme Stadtbauamt (Beschlussantrag)
2. Belange des Grundwasser- und Bodenschutzes Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anregungen.
2 Regierungsprasidium |A Allgemeine Angaben Die allgemeinen Angaben werden zur Wird zur Kenntnis genommen.
Freiburg/Landesamt Kenntnis genommen.
fur Geologie Bebauungsplan "Diepoldshofen - Wittum II" und die értlichen
Rohstoffe und Bauvorschriften hierzu, Stadt Leutkirch im Allgéu, Lkr.
Bergbau Ravensburg (TK 25: 8126 Leutkirch im Allgiu- Ost)
Stellungnahme vom
14.10.2020 Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB
Ihr Schreiben Az.: FB 41 621.41 vom 29.09.2020
Anhdrungsfrist 30.10.2020
B Stellungnahme Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir
geowissenschaftliche und bergbehdrdliche Belange duBert sich
das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner
regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.
1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht tiberwunden werden
kdonnen
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Lfd. |Trager offentlicher Abwigung Gemeinderat
Nr  |Belange Anregungen und Bedenken Stellungnahme Stadtbauamt (Beschlussantrag)

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den [Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis genommen.

Plan beriihren konnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

LGRB Az. 2511 /[ 20-10454 vom 14.10.2020

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken Die Hinweise zur Geotechnik werden zur |Ergdnzung der Begriindung.

Kenntnis genommen.
Geotechnik Es wurde zwischenzeitlich eine

Baugrunduntersuchung durchgefiihrt.
Die Ergebnisse werden im Rahmen der

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des N
Begriindung kurz zusammengefasst.

LGRB als Trager 6ffentlicher Belange keine fachtechnische
Priifung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus
erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbliros.

Eine wasserwirtschaftliche Zulassigkeit der geplanten Nutzung
vorausgesetzt, empfiehlt das LGRB andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan:
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Lfd. |Trager offentlicher Abwigung Gemeinderat
Nr  |Belange Anregungen und Bedenken Stellungnahme Stadtbauamt (Beschlussantrag)

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von
Rheingletscher-Niederterrassenschottern.

In Anbetracht der GréBe des Plangebiets geht das LGRB davon
aus, dass eine ingenieurgeologische Ubersichtsbegutachtung
durch ein privates Ingenieurbiiro durchgefiihrt wurde/wird.
Darin sollten die generellen Baugrundverhaltnisse untersucht
sowie allgemeine Empfehlungen zur ErschlieBung und
Bebauung abgegeben werden. Ferner sollten darin die
Notwendigkeit und der Umfang objektbezogener
Baugrundgutachten gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
beschrieben werden.

Boden Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis genommen.

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis genommen.

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser Der Hinweis zur Lage im Wird zur Kenntnis genommen.
Wasserschutzgebiet Leutkircher Heide,

Auf die Lage des Planungsgebiets im festgesetzten WSG-Zone IIIA wird zur Kennits
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Lfd. |Trager offentlicher Abwigung Gemeinderat
Nr  |Belange Anregungen und Bedenken Stellungnahme Stadtbauamt (Beschlussantrag)

Wasserschutzgebiet Leutkircher Heide, WSG-Zone IlIA, und die [genommen. Wie dargestellt wurde dieses

entsprechende Rechtsverordnung wird bereits im Textteil zum |im Rahmen des Bebauungsplanes

Bebauungsplan hingewiesen. ausreichend abgearbeitet. Ein weiterer

Handlungsbedarf im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens besteht nicht.

Bergbau Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis genommen.

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und

Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von

Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

LGRB Az. 2511 /[ 20-10454 vom 14.10.2020 Seite 3

Geotopschutz Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis genommen.

Im Bereich der Planflache sind Belange des

geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis genommen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem

bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht liber die

am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB

(http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,

welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-
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Lfd. |Trager offentlicher Abwigung Gemeinderat
Nr  |Belange Anregungen und Bedenken Stellungnahme Stadtbauamt (Beschlussantrag)
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver
Geotop- Kataster) abgerufen werden kann.
3 Regionalverband Der Bebauungsplan ,Diepoldshofen - Wittum 11" liegt nach Der Hinweis auf die Lage im Wird zur Kenntnis genommen.
Bodenseee- Plansatz 3.3.5 des Regionalplanes (1996) in einem «Schutzbediirftigen Bereich fiir die
Oberschwaben «Schutzbediirftigen Bereich flir die Wasserwirtschaft”, in dem |Wasserwirtschaft” bzw. im
Stellungnahme vom |als zu beachtendes Ziel der Raumordnung im Sinne von § 1 Wasserschutzgebiet ,Leutkricher Heide"
13.10.2020 Abs. 4 BauGB, der §§ 3 Abs. 1 Nr. 2 und § 4 Abs. 1 ROG sowie § |wird zur Kenntnis genommen. Dieses
4 Abs. 1 und 4 LplG alle MaBnahmen unzul3ssig sind, die die wurde bereits nachrichtlich in den
Nutzung der Grundwasservorkommen nach Menge, Bebauungsplan libernommen und auf die
Beschaffenheit und Verfiligbarkeit einschranken oder Schutzgebietsverordnung hingewiesen.
gefdhrden.
Durch die Ausweisung des Wasserschutzgebietes ,Leutkircher
Heide" (festgesetzt am 09.12.2005) wurden die Vorgaben des
Regionalplans weiter konkretisiert, so dass heute die
Wasserschutzgebietsverordnung ,Leutkircher Heide" zu
beachten ist (Schutzgebietszone IlIA).
Im Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplans ist Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis genommen.
vorgesehen, den Schutzbediirftigen Bereich fiir die
Wasserwirtschaft herauszunehmen (Beschluss der
Verbandsversammlung am 20.07.2018), sodass von Seiten des
Regionalverbandes keine Bedenken zur genannten Planung
bestehen.
4 Landratsamt Allgemeine Einschédtzung Der Hinweis auf die gegen die Planung Wird zur Kenntnis genommen.
Ravensburg bestehenden Bedenken wird zur Kenntnis
Koordinierte genommen. Es erfolgt eine im Einzelnen
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Lfd. |Trager offentlicher Abwigung Gemeinderat
Nr  |Belange Anregungen und Bedenken Stellungnahme Stadtbauamt (Beschlussantrag)
Stellungnahme vom |Es bestehen Bedenken gegen die Planung. Die Details Abwigung unter den jeweiligen Punkten.
23.10.2020 entnehmen Sie bitte den folgenden Stellungnahmen der
Fachbehdrden.
A. Landwirtschaft, Altlasten Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis genommen.
[X] keine Anregungen
B. Gewerbeaufsicht Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis genommen.
Tel. 0751/85-4180
1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht tiberwunden werden
konnen.
Beriicksichtigung der Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB. Zulassigkeit
baulicher und sonstiger Anlagen gem. §15 BauNVO.
2. Bedenken und Anregungen
Keine Bedenken
C. Naturschutz Der Hinweis auf das angrenzende Biotop |Anpassung der Festsetzung zur
Tel.- 0751 85-4244 wird zur Kenntnis genommen. AuBenbeleuchtung unter Punkt
. . Die Festsetzung zur AuBenbeleuchtung 3.10.
1. Rechtliche \{or.gaben aufgrurld fa"chgesetzllcher unter Punkt 3.10 wird dahingehend
Regelungen, die im Regelfall nicht liberwunden werden angepasst, dass diese die gesamte
konnen, mit Rechtsgrundlage
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Lfd.
Nr

Trager offentlicher
Belange

Anregungen und Bedenken

Stellungnahme Stadtbauamt

Abwigung Gemeinderat
(Beschlussantrag)

1.1. Biotope, § 30 BNatSchG

1.2.

Nach § 30 Abs. 2 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen
der gesetzlich geschiitzten Biotope verboten. Die Auswirkungen
der Planung auf das nahegelegene Biotop ,Feuchtgebiet
Wittum 0&stlich Diepoldshofen” sind darzustellen.

Aufgrund der Nahe zum Biotop sind MaBnahmen zum
Insektenschutz zur Minimierung notwendig. Die Festsetzung
zur Beleuchtung unter Ziff. 3.10, S. 7 bezieht sich u.E. nur auf
die StraBenbeleuchtung. Es sollte klargestellt werden, dass die
gesamte AuBenbeleuchtung insektenfreundlich sein muss.

AuBenbeleuchtung abdeckt.

1.2. Artenschutz, § 44 BNatSchG

Die artenschutzrechtliche Verbote in § 44 BNatSchG werden
zwar erst durch konkrete Handlungen erfiillt. Gleichwohl sind
artenschutzrechtliche Konfliktlagen bereits auf Satzungsebene
zu behandeln, da eine vollzugsunfahige Satzung unwirksam
ware. Die Stadt soll daher vorausschauend ermitteln und
beurteilen, ob die Planung auf uniiberwindbare
artenschutzrechtliche Hindernisse trifft. Auf BP-Ebene ist eine
positive Prognose bzw. Aussage erforderlich, dass keine
Verbotstatbestdnde nach § 44 (1), (5) BNatSchG eintreten bzw.
artenschutzrechtliche Belange geldst werden kénnen.

Im weiteren Verfahren sind Aussagen zum Artenschutz

Der Hinweis auf die Belange des
Artenschutzes wird zur Kenntnis
genommen.

Da es sich bei der Fliche um eine intensiv
genutzte landwirtschaftliche Flache
handelt und auch sonst keine
artenschutzrechtlich relevanten
Strukturen im Plangebiet zu finden sind,
sind keine artenschutzrechtlichen
Betroffenheiten zu vermuten. Die
Begriindung wird entsprechend um
Aussagen zum Artenschutz erganzt.

Ergdnzung der Begriindung zum

Thema Artenschutz.
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Lfd. |Trager offentlicher Abwigung Gemeinderat
Nr  |Belange Anregungen und Bedenken Stellungnahme Stadtbauamt (Beschlussantrag)

erforderlich. Nach Auffassung der unteren Naturschutzbehdrde

ist eine artenschutzrechtliche Betroffenheit eher

unwahrscheinlich.

D. Oberflachengewisser Der Hinweis auf Starkregenereignisse und |Wird zur Kenntnis genommen.

Tel. 0751 85-4258 wild abflieBendes Wasser wird zur

Kenntnis genommen.

Hinweise Die genannten Punkte werden im Rahmen

2. Starkregenrisikovorsorge gguECrE;P;I;E%?gsplanung des Baugebiets

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind mégliche Insgesamt sind derartige Ereignisse

Uberflutungen infolge Starkregenereignissen zu aufgrund der vorliegenden

beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 BauGB u. § 37 WHG). topographischen Verhiltnisse, auch in

Aus verschiedenen Griinden, z.B. Oberflachenabfliissen an V.erbmdung m't. der Lage des geplanten

Hanglagen, aus AuBeneinzugsgebieten etc., kann es bei SICerbGCker.lS,.JedOCh cher

glagen, 9sg '

Starkregen, zu wild abflieBendem Wasser kommen. unwahrscheinlich.

Weiterflhrende Informationen erhalten sie u.a. im Leitfaden

der LUBW ,Kommunales Starkregenrisikomanagement in

Baden-Wiirttemberg" und auf der Internetseite des

Ministeriums fiir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-

Wiirttemberg.

E. Abwasser Der Hinweis zur Entwasserungskonzeption [Ergdnzung der Begriindung.

Tel.: 0751 85-4266 und zur Untergrundbeschaffenheit wird

zur Kenntnis genommen.

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, |Im Rahmen der ErschlieBungsplanung

die im Regelfall nicht tiberwunden werden kénnen, mit wurde ein Baugrundgutachten

Rechtsgrundlage angefertigt, dieses wird der Begriindung




.

A
=
[111]

GroBe Kreisstadt
# Leutkirch im Allgéu

Bebauungsplan "Diepoldshofen — Wittum 11" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu
Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange, Behdrden und der Offentlichkeit

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen

Anlage 1

Lfd.
Nr

Trager offentlicher
Belange

Anregungen und Bedenken

Stellungnahme Stadtbauamt

Abwigung Gemeinderat
(Beschlussantrag)

Fiir die Entwésserungskonzeption ist eine Aussage tiber die
Untergrundbeschaffenheit (Bodendurchlissigkeit, Altlasten,
Flurabstand) z.B. durch ein Bodengutachten zu erbringen.

Werden zur abwassertechnischen ErschlieBung des Gebietes

offentliche Anlagen erforderlich, miissen diese im Benehmen
mit der Wasserbehdrde hergestellt werden. Die notwendigen
Planunterlagen sind ggf. rechtzeitig vorzulegen, § 48 WG.

1.1 Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder
Befreiungen)

Ist die modifizierte Entwédsserung nicht mit verhaltnismaBigem
Aufwand mdglich (z.B. kein Vorfluter, kein sickerfihiger
Untergrund), so muss ein Nachweis der UnverhaltnismaBigkeit
gefiihrt werden, § 55 (1) WHG.

als Anlage beigefligt, zudem wird ein
entsprechender Abschnitt in die
Begriindung aufgenommen.

F. Grundwasser

Tel.: 0751 85-4269

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht tiberwunden werden
konnen, mit Rechtsgrundlage

Wasserversorgung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die Belange der
Wasserversorgung zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Ziff. 8e

Der Hinweis zur Wasserversorgung wird
zur Kenntnis genommen.

Es wird ein entsprechender Punkt in die
Begriindung aufgenommen.

Ergdnzung der Begriindung.

10
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Lfd.
Nr

Trager offentlicher
Belange

Anregungen und Bedenken

Stellungnahme Stadtbauamt

Abwigung Gemeinderat
(Beschlussantrag)

Baugesetzbuch (BauGB)). Diese sind dann hinreichend

beriicksichtigt, wenn die Gebaude an eine auf Dauer gesicherte,

einwandfreie 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen
werden.

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist die
wasserversorgungstechnische ErschlieBung des Baugebietes
kurz darzustellen.

Wasserschutzgebiete

Der Planbereich liegt innerhalb der Schutzzone Il A des
festgesetzten Wasserschutzgebietes

.Leutkircher Heide". Im Bebauungsplan ist auf die
Bestimmungen der Rechtsverordnung des Landratsamtes
Ravensburg vom 09.12.2005 hinzuweisen. Bei Beachtung der
Rechtsverordnung bestehen gegen den Plan aus Sicht des
Grundwasserschutzes keine Einwendungen. Nach der
Rechtsverordnung sind in Zone IIlIA u.a. verboten;

- das ErschlieBen von Grundwasser z.B. durch Brunnen
- Grundwasserwarmepumpen
- Erdwérmesonden

2. Bedenken und Anregungen

Grundwasserschutz

Die Bauleitpldne sollen dazu beitragen die natiirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen. (§ 1 Abs. 5 BauGB).
Wegen der liberragenden Bedeutung der Ressource

Die Hinweise auf die Lage im
Wasserschutzgebiet Leutkircher Heide
Zone IlIA sowie zum Grundwasserschutz
werden zur Kenntnis genommen.

Das Wasserschutzgebiet wurde bereits
nachrichtlich in den Bebauungsplan
ubernommen womit auch auf die
Rechtsverordnung und deren Einhaltung
verwiesen wird.

Es wird auch im Rahmen der Begriindung
ein entsprechender Punkt ergénzt.

Ergdnzung der Begriindung

11
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Lfd.
Nr

Trager offentlicher
Belange

Anregungen und Bedenken

Stellungnahme Stadtbauamt

Abwigung Gemeinderat
(Beschlussantrag)

Grundwasser als eine wesentliche Lebensgrundlage sind
Eingriffe in den Grundwasserhaushalt beim Bauen zu
vermeiden bzw. zu minimieren.

Um gesicherte Erkenntnisse liber die Grundwassersituation zu
erhalten, empfehlen wir vorab in grundwassernahen Bereichen
(Talauen, Quellbereiche usw.) Baugrunderkundungen mittels
verpegelten Erdaufschlussbohrungen durchzufiihren.

Bei der Beurteilung der Grundwasserstande ist der
Schwankungsbereich des Grundwassers zu berticksichtigen.

Erdaufschliisse sind gem. § 43 WG dem Landratsamt - Untere
Wasserbehorde- anzuzeigen.

Falls Grundwasserbenutzungen (Entnehmen, Zutageférdern,
Zutageleiten, Ableiten, Aufstauen, Absenken und Umleiten von
Grundwasser) notwendig werden, ist die nach den Umsténden
erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung
des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Verdnderung
seiner Eigenschaften zu vermeiden.

Drainagen im Grundwasserbereich, sowie Sickerschachte sind
grundsatzlich nicht zulassig.

Um in kritischen Bereichen Schadensfallen vorzubeugen, ist zu
prifen, ob nicht auf Untergeschosse verzichtet werden kann.
Wenn nicht, wird empfohlen, die im Grundwasserbereich zu
liegen kommenden Baukodrper wasserdicht und auftriebssicher
herzustellen.

Die im Grundwasserbereich eingebrachten Materialien diirfen

12
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Lfd. |Trager offentlicher
Nr |Belange

Anregungen und Bedenken

Stellungnahme Stadtbauamt

Abwigung Gemeinderat
(Beschlussantrag)

keine schadlichen auslaugbaren Beimischungen enthalten.

3. Hinweise

Wir bitten im Bebauungsplan folgende Hinweise mit
aufzunehmen:

Grundwasserbenutzungen bediirfen in der Regel einer
wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§ 8,9,10
Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt
Ravensburg zu beantragen. Die fiir das Erlaubnisverfahren
notwendigen Antragsunterlagen missen nach § 86 Absatz 2
WG von einem hierzu befahigten Sachverstindigen gefertigt
und unterzeichnet werden. Ein Formblatt liber die notwendigen
Unterlagen ist bei der Unteren Wasserbehdrde erhaltlich. Eine
Erlaubnis fiir das Zutagefordern und Zutageleiten von
Grundwasser zur Trockenhaltung einer Baugrube kann
grundsatzlich nur voriibergehend erteilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser hat der
Unternehmer gem.

§ 49 Absatz 2 WHG bei der Unteren Wasserbehdrde des
Landratsamtes unverziiglich anzuzeigen. Die Untere
Wasserbehorde trifft die erforderlichen Anordnungen.

Im Textteil zum Bebauungsplan werden
die vorgeschlagenen Hinweise unter Punkt
6.3 aufgenommen.

Ergdnzung des Hinweises zum

Grundwasserschutz unter Punkt 6.3

G. Bodenschutz
Tel.: 0751 85-4215

Die einflihrenden Hinweise zum
fachgereichten und schonenden Umgang

Wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme Stadtbauamt

Abwigung Gemeinderat
(Beschlussantrag)

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht liberwunden werden
kénnen mit Rechtsgrundlage und Méglichkeiten der
Uberwindung

§ 1a (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB, fordern einen sparsamen
und schonenden (fachgerechten) Umgang mit dem Boden
sowie eine Vermeidung von Beeintrachtigungen der
natiirlichen Bodenfunktionen. 8§ 1, 2 u. 7 BBodSchG fordern
ebenfalls den sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des
Umweltschutzes insbesondere auch die Auswirkungen auf den
Boden und das Wirkungsgefiige zwischen dem Boden und
Tieren, Pflanzen, Wasser, Luft und Klima, die Landschaft und
biologische Vielfalt zu beriicksichtigen und in die Abwagung
mit einzustellen.

Um die im BBodSchG und BauGB geforderte nachhaltige
Sicherung der Bodenfunktionen, einen sparsamen und
schonenden (fachgerechten) Umgang mit dem Boden sowie
eine Vermeidung von Beeintrachtigungen der natiirlichen
Bodenfunktionen sicherzustellen, sollen bereits im
Bebauungsplanverfahren die Belange des Bodenschutzes
beriicksichtigt werden. Die Belange des Bodenschutzes sollen
im BP-Verfahren ermittelt, bewertet und sachgerecht
abgewogen werden und ihren Niederschlag in Festsetzungen,

mit Grund und Boden sowie die
erforderliche Berlicksichtigung im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens werden
zur Kenntnis genommen.
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Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen

Anlage 1

Lfd.
Nr

Trager offentlicher
Belange

Anregungen und Bedenken

Stellungnahme Stadtbauamt

Abwigung Gemeinderat
(Beschlussantrag)

Hinweisen und der Begriindung zum Bebauungsplan finden.

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden, dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fiir bauliche Nutzungen unter anderem die
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

MaBnahmen und Vorkehrungen zur Vermeidung erheblicher
Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes u.a. auch des Bodens sind zu berticksichtigen.
(Festsetzungen zur Verringerung des Flachenverbrauchs und
des Versiegelungsgrades und bauzeitliche
MinimierungsmaBnahmen).

2. Bedenken und Anregungen

Am Standort liegen hochwertige Boden mit Bodenzahlen von
60 vor. Solche hochwertigen Boden sollten moglichst vor einer
Uberbauung geschiitzt werden und Alternativstandorte mit
weniger leistungsfahigen Boden gepriift werden.

Im Verfahren zum FNP 2030 wurde dieses Baugebiet aufgrund
der hohen Wertigkeit der Boden nach der dort durchgefiinrten
Standortalternativenpriifung herausgenommen. Nun soll es
doch bebaut werden. Die Inanspruchnahme der Boden fiir eine
Bebauung wird deshalb mit Bedenken gesehen.

Sollte an der Bebauung festgehalten werden, sollten diese
hochwertigen Bdden durch einen fachgerechten Umgang bei
einer Bebauung vor Beeintrachtigungen sowie Vergeudung und

Der Hinweis auf die vorliegenden
hochwertigen Boden wird zur Kenntnis
genommen und die damit verbundenen
Bedenken werden zur Kenntnis
genommen.

Auch die Stadt Leutkirch legt groBen Wert
auf einen fachgerechten Umgang mit dem
vorhandenen Boden. Eine Vergeudung soll
unbedingt vermieden werden.

Fiir die ErschlieBungsplanung wurde daher
wie empfohlen ein Bodenschutzkonzept
erarbeitet, welches der Begriindung zum
Bebauungsplan als Anlage beigefligt wird.
Die Begriindung wird Zudem
entsprechend erganzt.

Ergdnzung der Begriindung.
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Vernichtung geschiitzt werden.

In der beigefiigten Anlage 1 ,Bodenschutz bei BaumaBnahmen"
sind die wichtigsten Punkte zusammengefasst und sollen als
Orientierung fiir die Abarbeitung der Belange des
Bodenschutzes dienen.

Es wird empfohlen, die gemal der Anlage 1 erforderlichen
Angaben und Unterlagen im Bebauungsplan als auch bei der
ErschlieBungsplanung und dem Bau des Retentionsbeckens zu
beriicksichtigen und darzustellen und als Teil der
Planunterlagen einzureichen. Wir empfehlen zur

Umsetzung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit
dem Boden, zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der
natiirlichen Bodenfunktionen und zur Minimierung des
Eingriffes fiir die ErschlieBungsarbeiten und den Bau des
Retentionsbeckens ein Bodenschutzkonzept zu erarbeiten und
umzusetzen. Die Verwertung von lberschiissigem
Bodenmaterial sollte mdglichst friihzeitig geplant werden (z.B.
Oberbodenauftrag zur Bodenverbesserung auf
landwirtschaftlichen Flachen). Zur Sicherstellung des
fachgerechten Umgangs mit dem Boden werden die Begleitung
der Bodenarbeiten und die Umsetzung des Konzepts durch eine
bodenkundliche Fachkraft empfohlen.

Wenn Griinflachen/Pflanzgebote festgesetzt werden, wird
dringend empfohlen fiir diese eine konkrete, fiir die jeweils
geplante Vegetation notwendige Mindestmachtigkeit fir
kulturfahigen Boden aus kulturfahigem Unterboden und
Oberboden festzusetzen. Pflanzgebote konnen nur langfristig

Es wird nur im Bereich des geplanten
Versickerungsbeckens eine 6ffentliche
Griinflache festgesetzt. Eine Festsetzung
der Mindestmachtigkeit in diesem Bereich
wird als nicht erforderlich angesehen, da
eine Berlicksichtigung im Rahmen der
ErschlieBungsplanung erfolgt und
sichergestellt wird.
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Stellungnahme Stadtbauamt

Abwigung Gemeinderat
(Beschlussantrag)

funktionieren, wenn ein entsprechender Boden als Grundlage
vorhanden ist.

3. Hinweise

Es wird empfohlen, folgende Hinweise aufzunehmen und die
Absitze 3 und 4 der jetzigen Hinweise damit zu ersetzen:

»  Bei der Bauausfiihrung ist auf einen fachgerechten und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten,
entsprechend der Darstellung in der Broschiire
.Bodenschutz beim Bauen”. http://www.landkreis-
ravensburg.de/site/LRA-RV/get/2799323/Flyer-
Bodenschutz-beim-Bauen.pdf

«  Die DIN 19731 (,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von
Bodenmaterial”) und DIN 18915 (,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN 19639
«Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauarbeiten” sind bei der Bauausfiihrung einzuhalten.

«  Zur Sicherstellung des fachgerechten Umgangs mit dem
Boden werden die Planung und die Umsetzung der
BodenschutzmaBnahmen, entsprechend der Liste
.Bodenschutz bei BaumaBnahmen" (sieche Anlage) sowie
die Begleitung der Bodenarbeiten durch eine
bodenkundliche Fachkraft empfohlen.

«  Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub zu
reduzieren.

«  Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist

Die Hinweise zum Bodenschutz werden
zur Kenntnis genommen. Der Empfehlung
wird gefolgt, die Hinweise werden im
Bebauungsplan unter Punkt 6.5
aufgenommen, die genannten Absitze des
bestehenden Hinweises werden damit
ersetzt.

Anpassung des bestehenden
Hinweises zum Bodenschutz unter

Punkt 6.5
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Anregungen und Bedenken Stellungnahme Stadtbauamt (Beschlussantrag)

auf einen sorgsamen und schonenden Umgang zu achten,
um Verdichtungen oder Vermischungen mit anderen
Bodenhorizonten zu vermeiden. Zu Beginn der
BaumaBnahmen ist der anstehende humose Boden
getrennt nach Oberboden und kulturfahigem Unterboden
abzuschieben und bis zur Wiederverwertung jeweils
getrennt in profilierten Mieten ohne Verdichtungen zu
lagern. Die Mieten sind mit tiefwurzelnden
Griindiingungspflanzenarten zu begriinen. Die
Bodenhorizonte sind beim Ausbau sauber nach
Oberboden, kulturfahigem Unterboden, unverwittertem
Untergrundmaterial und ggf. verunreinigtem oder
organischem Bodenmaterial zu trennen, getrennt zu
lagern. Bei einer Wiederverwertung vor Ort sind die Boden
moglichst entsprechend ihrer urspriinglichen Schichtung,
bei Wiederherstellung von Griinflaichen verdichtungsfrei
wieder einzubauen.

«  Uberschiissiger Boden sollte einer sinnvollen mdglichst
hochwertigen Verwertung zugefiihrt werden z.B. Auftrag
auf landwirtschaftlichen Flachen, Gartenbau. Einer Vor-
Ort-Verwertung des Erdaushubs ist grundsatzlich Vorrang
einzurdumen (dies ist friihzeitig in Planung zu
beriicksichtigen).

«  Verunreinigtes Bodenmaterial ist entsprechend den abfall-
und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu verwerten
oder zu entsorgen.

«  Bdden auf nicht Gberbauten Flachen sind moglichst vor
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Beeintrachtigungen zu schiitzen, ggf. eingetretene
Verdichtungen nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen
z.B. durch Tiefenlockerung und Ersteinsaat mit
tiefwurzelnden Pflanzen.
«  Kinftige Griin- und Retentionsflachen sind wahrend des
Baubetriebs vor Bodenbeeintrachtigungen wie
Verdichtungen durch Uberfahren oder Missbrauch als
Lagerflaiche durch Ausweisung und Abtrennung als
Tabuflachen zu schitzen.
+  Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern,
dass Stoffeintrdge bzw. -vermischung mit Bodenmaterial
ausgeschlossen werden.
H. Brandschutz Der Hinweis auf die ausstehende Wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme liegt noch nicht vor. itellungnahem zum Brandschutz wird zur
enntnis genommen. Im Rahmen der
formlichen Beteiligung gem. 84 Abs. 2
BauGB besteht erneut die Méglichkeit zur
Stellungnahme.

5 Polizeiprasidium Die vorgesehene Hohe von Einfriedungen (1,2 m) ist im Bereich |Dem Vorschlag zur Reduzierung der Hohe |Anpassung der 6rtlichen
Konstanz der Grundstiicksausfahrten und Einmiindungen zu hoch von Einfriedungen auf 0,80 Meter kann Bauvorschrift zu Einfriedungen
Stellungnahme vom |angesetzt. gefolgt werden. Dies deckt sich auch mit |unter Punkt 4.8.

30.09.2020 Hier sollte eine maximale Hohe von 0,8 Meter vorgegeben dem gestalterischen Ziel, eine Offnung der
werden. Grundstiicke zum offentlichen
Ansonsten kdnnen die Sichtbeziehungen im Einmiindungs- und [StraBenraum hin zu erreichen. Die
Ausfahrtenbereich eingeschrinkt werden. Regelung wird dahingehend angepasst,
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Abwigung Gemeinderat
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dass Einfriedungen entlang der
offentlichen Verkehrsflichen eine Hohe
von max. 0,80m aufweisen dirfen.

Die Garagenausfahrten miissen weit genug von den
Fahrbahnen und FuBgédngerwegen abgesetzt werden, damit
ausfahrende Fahrzeuglenker eine ausreichende Sicht auf
Fahrbahn und Gehweg haben, bevor das Fahrzeug diese
erreicht.

Der Hinweis auf den erforderlichen
Abstand von Garagenausfahrten zur
StraBenflache wird zur Kenntnis
genommen. Dies wurde so weit wie
moglich durch die Festsetzung von
Flachen fiir Garagen beriicksichtigt.
Lediglich im Bereich der geplanten
Mehrfamilienhduser erfolgt eine
Anpassung der Flachen fiir Garagen.

Anderung der Planzeichnung im
Bereich des MFH-Grundsticks.

Bei der Verkehrsfiihrung ,In der Breite", einschlieBlich
Wendeplatte, kdnnte es eventuell zu Problemen beziiglich der
Schleppkurven von Versorgungsfahrzeugen (Schneerdumer,
Mallfahrzeuge, ) kommen.

Die Stellungnahme zur Verkehrsfiihrung
und Wendemoglichkeit wird zur Kenntnis
genommen.

Diese wurden im Rahmen der
ErschlieBungsplanung liberpriift. Es
wurden geringfiigige Anpassungen der
Radien im Bereich der gefiihrten StraBen
vorgenommen, um potentielle Probleme
im Hinblick auf die erforderlichen
Schleppkurven zu vermeiden. Die
Wendeplatte wird als ausreichend
angesehen, entsprechende Radien wurden
auch im letzten Baugebiet in Friesenhofen
umgesetzt.

Geringfligige Anpassung der
StraBenfiihrung in der
Planzeichnung.

Aus verkehrspolizeilicher Sicht wére die Erh6hung der

Eine Erhdhung der Stellplatzanzahl auf 2

Wird zur Kenntnis genommen.
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Anlage 1

Lfd. |Trager offentlicher

Abwigung Gemeinderat

Telekom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und eventuell auch auBerhalb des Plangebiets
erforderlich.

Die Telekom priift nach Ankiindigung der ErschlieBung den
Ausbau dieses Neubaugebietes und orientiert sich beim Ausbau
an den technischen Entwicklungen und Erfordernissen.

Nr  |Belange Anregungen und Bedenken Stellungnahme Stadtbauamt (Beschlussantrag)
Stellplatzanzahl auf 2 Stellplatze/Wohneinheit wiinschenswert. |Stellplatze pro Wohneinheit wird als nicht
erforderlich angesehen. Eine Staffelung in
Abhingigkeit der WohnungsgréBen wurde
ebenso in anderen Baugebieten umgesetzt
und wird als angemessen angesehen.
Notwendigkeiten zu Verkehrsbeschrankungen zur Larm- Die Stellungnahme zu Verkehrslarm und  [Wird zur Kenntnis genommen.
reduzierung sind nicht erkennbar und kdnnen aus verkehrs- weitere Einwdnde wird zur Kenntnis
polizeilicher Sicht auch nicht in Aussicht gestellt werden. genommen.
Beim momentanen Planungsstand ergeben sich aus
verkehrspolizeilicher Sicht ansonsten keine Einwande.
6 Deutsche Telekom Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben Die Stellungnahme wird zur Kenntnis Wird zur Kenntnis genommen.
Technik wir keine Einwénde. genommen und im Rahmen der weiteren
Stellungnahme vom ErschlieBungsplanung berticksichtigt.
23.10.2020 Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
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Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen
Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom
erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll
erscheint oder nach Universaldienstleistungsverpflichtung
zwingend ist.

Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits eine
Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht oder
geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene
Infrastruktur errichten.

Fiir einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so
friih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.
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Anlage 1

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit:

Lfd. |Biirger Abwdgung Gemeinderat
Nr Anregungen und Bedenken Stellungnahme Stadtbauamt (Beschlussantrag)
1 Burger 1 Im Zuge der 6ffentlichen Beteiligung zum Bebauungsplan (Bbp)|Die Einfiihrende Stellungnahme wird zur |Wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom
19.10.2020

flir das Baugebiet Wittum Il in Diepoldshofen, méchten wir u.g.
Einwand vorbringen.

Wesentlicher Bestandteil des Einwands ist der Abstand
des Baufensters bzgl. der méglichen Errichtung von 3-
geschossigen MFH in nordlicher Lage zu unserem
Flurstiick 93/30. Siehe gestrichelten Kasten in
Darstellung unten.

Kenntnis genommen.

Ziel der Stadt Leutkirch ist es, eine
sinnvolle Nutzung der Grundstiicke zu
ermaglichen.

Ob eine kiinftige Bebauung die Vorgaben
des Bebauungsplanes (vor allem im
Bereich der stidlichen Baugrenze) bis auf
das Maximum ausnutzt (und ausnutzen
kann) und damit entsprechend nahe an
die stidliche Bebauung heranriickt ist
allerdings offen und wird maBgeblich vom
jeweiligen Konzept eines Bautragers
abhangen.

Der Argumentation, dass alles gedrangt
wirkt, kann daher nicht gefolgt werden.

Zudem wurde die Baugrenze bereits so

festgesetzt, dass der Abstand zum
Nachbargrundstiick deutlich iber den
gesetzlich vorgegeben Mindestabstand
hinausgeht.

Es erfolgt keine Plananderung.
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. Schallgutachten Fa. Accon

Angesichts der Untersuchung der Fa. Accon zu den
schalltechnischen Einfliissen des in nérdlicher Lage
angesiedelten Sportplatzes, musste das Baufenster um
15 m in Richtung Stiden verschoben werden (siehe rote
Linie in Abbildung 1). Dies fiihrt dazu, dass die
Baukorper entsprechend nahe an unsere
Flurstiicksgrenze heranriicken.

Der im Bbp beriicksichtigte Abstand des Baufensters
von 5 m zur Grundstiicksgrenze erscheint in Anbetracht
der potenziellen GroBe der Baukdrper als nicht
ausreichend bzw. verhaltnismaBig. Alles wirkt auBerst
gedrangt und auf das letzte ausgereizt.

Sportplatz

Auszug aus Schallgutachten Seite 8 - Verschiebung 15 m Lage des MFH-Baufensters

Il. Unsere personliche Situation - Warum wohnen wir hier?

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plananderung.
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In 2006 haben wir uns als junge Familie gezielt dafir
entschieden ein Grundstiick auf dem Land in Ortsrandlage zu
suchen. Bauliche Enge, vergleichbar zur Stadt, wollten wir
nicht. Die Auswahl bzw. Erwerb des Flurstiicks 93/30 folgte
diesen Gesichtspunkten. Das in Zukunft eine weitere Bebauung
stattfinden kann, war uns natiirlich bewusst, jedoch stets in
Erwartung einer angemessenen, baulichen Planung.

Generell erachten wir es als sehr positiv, wenn jiingere Familien
eine Chance zur Ansiedlung in Diepoldshofen bekommen. Das
unterstiitzen wir ausdriicklich!

In unseren kithnsten Traumen hatten wir uns jedoch nicht
vorstellen kdnnen, dass in unmittelbarer Umgebung einmal
Wohnbldcke entstehen kénnten. Die Tatsache, dass in direkt
angrenzender Nachbarschaft, mit einem Abstand von 5 m zur
Grundstiicksgrenze oder 8 m zu unserer nérdlichen Hausseite,
mehrere, 3-geschossige MFHs entstehen sollen, hat uns schon
stark tiberrascht.

Wo Interessenten fiir das Baugebiet nun freie Wahl zur
Bestimmung lhrer Grundstiicke und Umsetzung lhrer
Vorstellungen bekommen, werden wir vermeintlich vor
vollendete Tatsachen gestellt. Unser Haus steht! D.h. unsere
Vorstellungen in welcher Umgebung wir leben/wohnen wollen
bleiben unberlicksichtigt. Sicherlich kann dies als
Einzelschicksal abgewertet werden. Jeder sollte sich jedoch die
Frage stellen, wie er persdnlich in einer solchen Situation
reagieren wiirde. Insofern geht es vielleicht doch auch wieder
jeden an.

Der Standortwahl fiir das Grundstiick der
Mehrfamilienhduser erfolgte auf Basis
unterschiedlicher zu beriicksichtigender
fachlicher Belange. Der Bereich ist fiir die
Nutzung als Mehrfamilienhauser
pradestiniert, da somit eine optimale
Nutzung eines sonst eingeschrankt
nutzbaren Grundstiicks ermdglicht wird.
Gleichzeitig kann an diesem Standort eine
tatsachliche Beeintrachtigung der
umliegenden Bebauung minimiert bzw.
ausgeschlossen werden, da eine
Verschattung angrenzender Grundstiicke
durch die nordliche Lage ausgeschlossen
werden kann. Lediglich der Blick auf die
freie Landschaft wird durch die kiinftige
Bebauung eingeschrankt, was jedoch nicht
als maBgebliche Beeintrachtigung
angesehen wird. Im Falle des
Stellungnehmers liegen die Freiflachen
zudem im Westen und Siiden des
Gebaudes.

Grundséatzlich wird der einzuhaltende
Mindestgrenzabstand durch die
Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg
vorgegeben. Dabei bemessen sich die
Abstandsflachen in Abhangigkeit von der
Wandhdhe. Grundséatzlich ist ein Abstand
von 0,40 der Wandhohe (mindestens
2,50m) einzuhalten. Bei einer maximalen
Ausnutzung der festgesetzten Wandhohe
von 7,60 entspricht das einem
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Grenzabstand von 3,04m.

Durch die Festsetzung der Baugrenze im
Bebauungsplan mit einem Abstand von
5,00m zur Grundstiicksgrenze wird dieser
Mindestabstand erhoht, um den
Angrenzern entgegenzukommen.

I1l. Relationen des Bauvorhabens
a) Darstellung der mdéglichen Baukorperrelationen eines
MFHSs aus siidlicher Richtung:

Blickposition A: vom Carport rechts neben unserem EFH

Die Darstellungen der Baukorperrelationen
werden zur Kenntnis genommen.

Allerdings entsprechen diese nur bedingt
den nach Bebauungsplan maglichen
AusmaBen. Im Bebauungsplan und den
ortlichen Bauvorschriften sind nicht nur
Regelungen zur Firsthéhe, sondern auch
zur Wandhohe enthalten. Zudem finden
sich dort Regelungen zur Gestaltung der
Gebiude (Dachform, Dachneigung,
Zulassigkeit von Widerkehren,
Zwerchgiebeln und Dachgaupen sowie
deren AusmaBe).

Bei Ausnutzung der maximalen Firsthdhe
von 10,60 Metern, mit einer
Gebaudebreite von 12,00 Metern und
einer Dachneigung von 25°, wie unter
Punkt b) dargestellt, ergibt sich eine
Wandhohe von 7,80 Meter, damit ware
ein Gebdude mit dieser Kubatur
unzulassig.

Wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plandanderung.

27




GroBe Kreisstadt

- Krel ) Bebauungsplan "Diepoldshofen — Wittum 11" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu
Leutkirch im Allgéu

Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange, Behdrden und der Offentlichkeit
Abwiégung der eingegangenen Stellungnahmen
Anlage 1

Zudem wird im Rahmen der 6rtlichen
Bauvorschriften vorgeschrieben, dass
Dachgaupen, Widerkehre und
Zwerchgiebel erst ab einer Dachneigung
von mindestens 30° zuldssig sind. Somit
waren die Zwerchgiebel in der Darstellung
ebenfalls unzulassig.

Sportplatz

Der Bebauungsplan und die ortlichen
Bauvorschriften geben einen klaren
Rahmen fiir die AusmaBe und die
Gestaltung der Gebaude vor, welche im
Kontext der vorhandenen Bebauung als
vertraglich angesehen werden.

‘erlauf Baufenster MFH
| nérdliche + westliche Linie

ray

b) Darstellung der Baukorperrelationen EFH vs MFH aus
oOstlicher Richtung:

EFH 93/39 MFH 3-geschossig

s

t 300m 1. . 500m

840m

FH=10,60m

oL . Gene

____9,00m (Annahme) _

Blickposition B: vom ersten Obergeschoss nach Norden blickend
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Verlauf i
Baufenster MFH |

drdliche Linie [

e

IV) Gebot der Riicksichtnahme

Nach in Deutschland vorherrschendem Baurecht gilt bei
Bauvorhaben das Gebot der Riicksichtnahme. Inwiefern dies
unter Anbetracht der oben ausgefiihrten Distanzen und
baulichen Relationen gewahrt werden kann, ist fraglich.

Der Hinweis auf das Gebot der
Ricksichtnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Wie oben dargestellt ist eine Bebauung im
Rahmen der Vorgaben des
Bebauungsplans auch im Hinblick auf die
Grenzabstande als vertraglich anzusehen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plandnderung.

V) Einwand zum Bebauungsplan

Option 1: Anpassung des Baufensters
Erh6hung der Distanz des Baufensters zur Grenze des
Flurstiicks 93/30 auf 10 m. Siehe dick gestrichelte, rote Linie

Eine weitere Erh6hung des Abstands der
Baugrenze und damit Verkleinerung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen kann
nicht in Aussicht gestellt werden.

Das Grundstiick ist bereits im nordlichen

Wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plandnderung.
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Bereich in seiner Nutzung eingeschrankt,
zudem wurde die Baugrenze bereits um
5,00m von der Grundstiicksgrenze
abgerickt, um den Nachbarn
entgegenzukommen. Da eine sinnvolle
Nutzung des Grundstiicks ermdglicht
werden soll, kann die Baugrenze nicht um
10,00m von der Grundstiicksgrenze
abgeriickt werden.

Option 2: Zukauf eines weiteren Teilstlicks zu Flurstiick 93/30
Erwerb eines weiteren Teilstiicks (blaues Dreieck) in nérdlicher
Lage zur Erlangung eines gleichseitigen Grundstiicks (siehe
hierzu auch Anfrage in Anlage 1). Dies Erweiterung bietet die
Maoglichkeit einer adaquaten Begriinung der nérdlichen Grenze.
Darauf folgend

Anpassung des MFH-Baufensters mit einer Distanz von 5 m
(dick gestrichelte, rote Linie) zur dann neuen
Grundstiicksgrenze.

Eine Verkleinerung des MFH-Grundstticks
durch Zuerwerb des stidlichen Angrenzers
kann nicht in Aussicht gestellt werden.
Das Grundstiick ist bereits im nordlichen
Bereich in seiner Nutzung eingeschrankt,
zudem wurde die Baugrenze bereits um
5,00m von der Grundstiicksgrenze
abgeriickt, um den Nachbarn
entgegenzukommen.

Da eine sinnvolle Nutzung des MFH-
Grundstiicks ermdglicht werden soll, kann
ein Zuerwerb mit resultierender
Verkleinerung des MFH-Grundstlicks unter
Beibehaltung einer Baugrenze im Abstand
von 5,00m nicht ermdglicht werden.
Zudem wiirde bei Zustimmung ggf. ein
Anspruch weiterer Angrenzer aufkommen,
ebenfalls ihre Grundstiicke zu erweitern,

Wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plandnderung.
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Wir wiirden uns sehr freuen, wenn dieser Einwand
Beriicksichtigung in den weiteren Uberlegungen findet.
Sollte es Fragen zu unseren Ausfiihrungen geben, kdnnen Sie
sich gerne bei uns melden.

was mit Blick auf die geplanten,
vergleichsweise kleinen Grundstiicke nicht
ermdglicht werden kann.

Biirger 2

Stellungnahme vom
23.10.2020

Wie besprochen, will ich Ihnen hiermit schriftlich mitteilen,
dass ich eine Einfriedung von 1,2 m zum 6ffentlichen
Verkehrsraum, wie es der vorlaufige Bebauungsplan "Wittum II"
vorsieht, als zu niedrig empfinde.

Die zuldssige Hohe fiir die Einfriedung sollte 1,8 m bis 1,9 m
zum offentlichen Verkehrsraum betragen, um einen
Sichtschutz und somit der Schutz der Privatsphéare zu
gewahrleisten.

Die Mdoglichkeit der Schaffung eines ausreichenden
Sichtschutzes sehe ich gerade vor dem Hintergrund der evtl.
geplanten Mehrfamilienhduser, und mit dem einhergehenden
erhdhten Menschenaufkommen in der Siedlung, im hinteren

Die Stellungnahme zu Einfriedungen wird
zur Kenntnis genommen.

Die Regelungen zu Einfriedungen wurden
bewusst so gewdhlt um eine gewisse
Offnung der Grundstiicke zum
StraBenraum hin zu erzielen und eine zu
massive Wirkung von Einfriedungen zu
reduzieren.

Eine Bepflanzung im Anschluss an die
jeweiligen Einfriedungen mit Strauchern
aus der Pflanzliste kann dabei dennoch
erfolgen und damit einen gewissen
Sichtschutz mit einer Héhe von mehr als

Wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plandnderung
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Abschnitt des Neubaugebiets als gerechtfertigt.

Um den Verkehrsraum dennoch tibersichtlich zu gestalten und
evtl. Gefahrdungen im StraBenverkehr durch zu hohe
Einfriedungen zu berlicksichtigen, kbnnten z. Bsp. im Bereich
von StraBBenkreuzungen und uniibersichtlichen Kurven
Einschriankungen (eine reduzierte Hohe der Einfriedung)
definiert werden.

Bitte priifen Sie meine Stellungnahme im Zuge der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung und versuchen Sie meine Anregung
in den Bauvorschriften zu tibernehmen.

1,20 m bzw. 0,80 m gewahrleisten.

Die Vorschriften zu Einfriedungen zielen
vor allem darauf ab, dass nicht beidseitig
der StraBe ungegliederte und massiv
wirkende Wiande aus Mauern oder Hecken
entstehen.

Biirger 3

Stellungnahme vom
21.10.2020

Bezugnehmend auf den Bebauungsplan flr das
Baugebiet ,Wittum II" in Diepoldshofen, méchten wir
nachfolgend aufgefiihrte Losungsansdtze beziiglich der
Zufahrtssituation lber die StraBe ,Im Wittum",
vorbringen. GemafB Bebauungsplan sind aktuell 2
Zufahrten vorgesehen: Zufahrt liber die StraBe ,Im
Wittum" und lber die Pfarrer-Lamprecht-Strale.

1. Derzeitige Situation StraBe ,Im Wittum"

- Extrem enge StraBe (sie ist an mehreren Stellen nur 4m breit)

- Kein Gehweg vorhanden

- Kurvig — die StraBe ist nicht bis zum Ende einsehbar

- Begegnungsverkehr ist aufgrund der Enge der StraBe nicht
moglich

- .Rechts-vor-links" an der Einmiindung ,Zur Brunnenstube/
Im Wittum" wird so gut wie nicht beachtet. Gefahrenquelle.

Die Hinweise zur aktuellen Situation
werden zur Kenntnis genommen.

Zur Priifung der Stellungnahme wurde
sowohl der Fachbereich 6ffentliche
Ordnung der Stadt Leutkirch als auch das
Polizeiprasidium Ravensburg
hinzugezogen.

Weder aus verkehrspolizeilicher Sicht
noch aus Sicht des Fachbereichs
offentliche Ordnung oder des
Fachbereichs Stadtplanung wird hier
Handlungsbedarf gesehen.

Die beiden Anbindungen des neuen
Baugebietes tiber die StraBe ,Im Wittum"
und die ,Pfarrer-Lamprecht-StraBe"
waren im Vorfeld vorgesehen und ergeben
Sinn.

Die StraBe ,Im Wittum" wurde kurvig und
schmal gehalten um eine natiirliche

Wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plananderung
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Verkehrsberuhigung durch vorsichtigeres
Fahren zu erzielen. Im Bebauungsplan
Wittum" wurde die Verkehrsflache mit
4,75m festgesetzt, was flir einen
Begegnungsverkehr mit reduzierter
Geschwindigkeit ausreichend ist.

Nach Mitteilung des Polizeiprasidiums ist
auch die Einmiindung in die StraBe ,Zur
Brunnenstube" aus unfallstatistischer
Sicht absolut unauffallig. Zudem ist die
Einmiindung bereits mit
Blockmarkierungen versehen, um auf die
Vorfahrtsregelung aufmerksam zu
machen.

2. Neue Situation durch das Baugebiet ,Im Wittum 11"

- Zunahme der Verkehrsstrome ausfin ,\Wittum II" um ca. das
4fache (bisher befinden sich im Wittum 1 12 Wohneinheiten,
im ,Wittum II" werden nochmals geplant ca. 50
Wohneinheiten hinzukommen)

- Die StraBe ,Im Wittum" wird zur Abkiirzungsstrecke
Diepoldshofen/Reichenhofen

- Die kiirzeste Anbindung an Bushaltestelle Grundschule,
Kindergarten, Backer, Kirche, Ortsmitte, fiihrt Gber die Stral3e
Lm Wittum”

- Es werden deutlich mehr FuBgénger, Radfahrer, Kinder, als
bisher auf der StraBe (es gibt KEINEN Gehweg) unterwegs
sein.

Die Hinweise auf die beflirchtete neue
Situation werden zur Kenntnis
genommen.

Es ist durchaus anzunehmen, dass das
Verkehrsaufkommen durch die neu
hinzukommende Bebauung zunehmen
wird. Diese Zunahme wird jedoch als
vertraglich eingeschatzt und
voraussichtlich vorrangig durch die neuen
direkten Anwohner erfolgen. Dabei wird
sich das Verkehrsaufkommen
voraussichtlich jedoch im Tagesverlauf
verteilen. Dabei ist auch nicht zu
erwarten, dass jeder neue Anwohner
ausschlieBlich die StraBe ,Im Wittum"
befahren wird, um zur Ortsmitte, Bicker,
Kirche oder B465 zu gelangen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plandnderung
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Zudem grenzt das fir die
Mehrfamilienhduser vorgesehene
Grundstlick unmittelbar an die ehemalige
Schule und damit den Kindergarten an,
welcher somit fuBlaufig innerhalb von
zwei Minuten erreichbar ist.

Die Funktion als Abkiirzungsstrecke ist
ebenfalls nicht nachvollziehbar. Die damit
mogliche Verbindung in Richtung
Reichenhofen ware nur minimal kiirzer als
uber die Pfarrer-Lamprecht-Strafe.
Aufgrund der oben erwdhnten
MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung
(StraBenbereite, Uniibersichtlichkeit)
erscheint diese Strecke jedoch fiir
Autofahrer jedoch deutlich weniger
attraktiv.
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3. Problematik

- Es ist KEINE Ertiichtigung (Verbreiterung oder Gehweg) der
bestehenden StraBe fiir das deutlich erhéhte
Verkehrsaufkommen maglich.

- HOHES Gefahrenpotential fiir FuBgznger (Kinder, 4ltere
Personen) und Radfahrer, die mangels Gehweg die StraBe
benutzen missen.

- Durch das stark erhéhte Verkehrsaufkommen entsteht
deutlich mehr Begegnungsverkehr als bisher (Zulieferer,
Dienstleister, Raumfahrzeuge, private PKW). Dieser ist auf-
grund der Enge der StraBBe nicht moglich. Bei einer Autobreite
von 2,30m plus Sicherheitsabstand ist es nicht mdglich
aneinander vorbeizukommen.

Die Hinweise auf die Problematik werden
zur Kenntnis genommen.

Ein deutlich erhdhtes Gefahrenpotential
aufgrund der neu hinzutretenden
Bebauung wird nicht gesehen. Wie oben
dargestellt wird nicht mit einer erhdhten
Problematik durch den hinzukommenden
Verkehr gerechnet. Dieser zusatzliche
Verkehr wird aufgrund der oben
dargestellten Punkte als vertraglich
angesehen.

Die angenommene PKW-Breite von 2,30
Meter ist zudem nach Aussage des
Polizeiprasidiums Ravensburg zu hoch
angesetzt. Selbst ein Audi Q 7 hat laut
ADAC-Erhebung (13.03.2019) mit
AuBenspiegeln lediglich eine Breite von
2,22 Meter. Diese Breite liegt bei den
meisten PKW allerdings erheblich
niedriger.

Wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plananderung

4. Losungsansatz 1 — Pfostenldsung
4.1 .Umsetzung

Pfosten werden am Ende der bisherigen Strale, nach dem Haus
.Jm Wittum 16" in der StraBe angebracht, so dass ,Wittum I"
und ,Wittum II" nach beiden Seiten durchlassig fiir FuBganger
und Radfahrer ist — nicht aber fiir Autos, Lieferverkehr, usw. ...

Der Vorschlag einer Pfostenlosung wird
zur Kenntnis genommen.

Anhand der oben erlduterten
Ausfiihrungen wird hierzu jedoch kein
Handlungsbedarf gesehen.

Im Vergleich zur bisherigen Planung
wiirde eine Sperrung der Stral3e mit
Pfosten jedoch zu einer deutlichen
Behinderung fir Einsatzfahrzeuge und
Winterdienst fiihren. Fur diese Art des

Wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plandnderung
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Verkehrs stellt die Planung eine deutliche
Erleichterung dar.

Abb.I Bebauungsplan

Im Bereich Wittum | ist keine Wendeplatte erforderlich -
Einsatzfahrzeuge, Schneepflug, Zulieferer wenden in gleicher
Weise wie bisher auch.

Als Beispiel hierfiir dient eine identische Situation in 88255
Baindt/Wiirttemberg, ,Im Voken", die auf diese Art und Weise
kostenglinstig geldst wurde.
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4.2. Vorteile

- Kostengiinstige Umsetzung maglich

- Risikobehafteter Begegnungsverkehr wegen geringer
StraBenbreite wird auf ein Minimum beschrankt

- Verkehrssicherheit fiir FuBganger, die sich mangels Gehweg
auf der Fahrbahn bewegen

- StraBe wird nicht als Abkiirzungsstrecke genutzt
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5. Losungsansatz 2 — Verkehrsberuhigter Bereich fiir einen
Teilabschnitt

5.1 .Umsetzung
Verkehrsberuhigter Bereich (VB) zwischen Einfahrt ,Zur
Brunnenstube" und Abzweigung ,Im Marzengrund".

5 Tf ‘{T‘l—,‘;'lll!. g TG s
s L ;
-

Umsetzung ausdriicklich NICHT durch bauliche Verdnderungen
und zusatzliche Verengung der StraBBe durch Baume, Schwellen,
sondern lediglich durch Schilder vorne und hinten (siehe
Abbildung: durch Kreuz gekennzeichnet) und jeweils Boden-
markierung ,Spielende Kinder" auf der StraBe.

Ab Ubergang ,Im Wittum 11", wo die StraBenbreite noch
verdanderbar ist, konnen langs ,Besucherparkplatze" angelegt
werden. Wie beispielsweise in Leutkirch, Josef-Feger-Weg.

Der Vorschlag zur Einrichtung eines
Verkehrsberuhigten Bereiches wird zur
Kenntnis genommen.

Anhand der oben erlauterten
ausfiihrungen wird hierzu jedoch kein
Handlungsbedarf gesehen.

'|Zudem sind die Voraussetzungen fiir einen
\| Verkehrsberuhigten Bereich nicht

% gegeben. Allein durch das Aufstellen von
"|Verkehrszeichen kann die gewiinschte

. |Verkehrsberuhigung nicht erreicht
..|werden. Die Voraussetzungen flir einen

:-j Verkehrsberuhigten Bereich kdnnen auch
*|im Rahmen der neuen Planung und

| Fortfiihrung der StraBe ,Im Wittum" nicht
“llgeschaffen werden.

Dies ist vorrangig bedingt durch den

fehlenden Aufenthaltscharakter der

StraBe sowie fehlende Stellplatze im
StraBenraum (da im verkehrsberuhigtem
Bereich das Parken auBerhalb
gekennzeichneter Flachen nicht erlaubt
ist).

Durch Errichtung der fehlenden
Stellplatze im Bereich des neu geplanten
Abschnitts konnte dabei auch lediglich
dieser Abschnitt zu einem
verkehrsberuhigten Bereich werden, nicht
jedoch der bestehende StraBenabschnitt.
Zudem erscheint die gesonderte Planung

Wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plananderung
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5.2 Vorteile

- Héhere Verkehrssicherheit fiir FuBganger, Radfahrer, Kinder.
Durch Verzicht auf weitere Verengung der StraB3e entsteht fir
Einsatzfahrzeuge, Miillabfuhr, Schneepflug und sonstige
Dienstleister kein Problem.

- StraBe wird nicht als Abkilirzungsstrecke genutzt

- Mit Umwandlung in VB gilt bei der Abzweigung ,Zur
Brunnenstube"/"Im Wittum" nicht mehr ,Rechts vor Links" —
Entschdrfung des Gefahrenpotentials beim Ein- und
Ausfahren. Dies wirkt sich vor allem morgens aus: Kinder aus
dem ganzen Dorf sind unterwegs zur Bushaltestelle und in
den Kindergarten im Bereich Turnhalle. Diese wiirden alle auf
die ,rechts-vor-links" ausfahrenden Autos treffen.

- Kostengiinstige Losung fiir die Stadt: es sind keine BaumaB--
nahmen erforderlich, auBer 2 Schilder und 2 Boden-
markierungen.

Mit dem Ziel fiir alle Anwohner von ,Wittum I" und ,Wittum II"
eine sinnvolle Losung und somit mehr Verkehrssicherheit zu
schaffen, bitten wir Sie um eine ernsthafte Priifung der
vorgeschlagenen Alternativen.

Sehr gerne gehen wir hierbei mit lhnen gemeinsam ins
Gesprach.

zusatzlicher Stellplatzflachen
konzeptionell nicht sinnvoll und wiirde die
GroBe der ohnehin schon kleinen
Grundstiicke weiter reduzieren.

Biirger 4

Stellungnahme vom
10.10.2020

Bezugnehmend auf den Bebauungsplan (Bbp) fiir das
Baugebiet Wittum Il in Diepoldshofen, méchten wir, die
Biirgerinitiative Wittum Il, u.g. Einwand vorbringen.

Dem Einwand liegt eine Unterschriftensammlung zu Grunde,
dessen Ergebnis lhnen, sehr geehrter Herr Henle, zum Anlass

Die Einflihrende Stellungnahme zum
Gegenstand des Einwands, zur Ergénzung
der bestehenden Siedlung und zum
Dorfbild wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plandnderung.
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der Gemeinderatssitzung am 21.09.2020 ausgehandigt wurde.
Der Initiative und somit den inhaltlichen Forderungen dieses
Einwands haben sich 150 Einwohner aus Diepoldshofen mit
Ihrer Unterschrift angeschlossen.

1. Gegenstand des Einwands

1.1 Ausfiihrung Mehrfamilienhduser im Norden

Neben dem Bau von Einfamilien- und Doppelhdusern wurde im
nordlichen Teil des Bbp ein Grundstiick ausgewiesen, was die
Ansiedlung von mehreren 3-geschossigen Mehrfamilienhausern
(MFH) mit einer Firsth6he von max. 10,60 m ermdglicht. Siehe
gestrlchelter Kasten in Bild 1.

Damlt soll einer deutlich erhohten Flachennutzung bzw.
Wohnraumverdichtung Sorge getragen werden.

Wiahrend der Vorstellung des Bbp in der OR-Sitzung vom
09.09.2020 als auch in der GR-Sitzung vom 21.09.2020 war

von insgesamt 27 Wohneinheiten die Rede.

Es ist Ziel der Stadt Leutkirch auch im
landlichen Raum eine angemessene
Verdichtung von Wohnungsbau zu
fordern. In diesem Zusammenhang werden
In den Baugebieten (zuletzt in
Friesenhofen) auch Grundstiicke fiir
Mehrfamilienhduser an stddtebaulich und
fachlich geeigneten Standorten
vorgesehen.

Bei der hier vorgesehenen Flache handelt
es sich um einen geeigneten Standort an
dem eine sinnvolle Integration von
Mehrfamilienhdusern maglich ist.

Dies wird auch durch die Vorgaben zur
Gestaltung im Rahmen der ortlichen
Bauvorschriften unterstutzt.

Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes ist
nicht erkennbar.

Zudem sind in Diepoldshofen bereits
Gebaude mit entsprechend groB3en
Kubaturen vorhanden, teilweise
ubersteigen diese auch die im
Bebauungsplan festgesetzten Wand- und
Firsthohen.

Es ist daher nicht nachvollziehbar
inwiefern eine
Mehrfamilienhausbebauung keine
angemessene Ergdnzung der bestehenden
Siedlung sein soll und nicht in das
Dorfbild passt.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass im
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Wir, sowie die Unterzeichner der Unterschriftensammlung sind
der Meinung, Bild 1 Auszug aus Zeichnungsteil Bbp die
mogliche Auspragung der MFHs spiegelt

a) keine angemessene Erganzung zur bestehenden Siedlung
wieder und passt b) auch nicht ins allgemeine Dorfbild.

Rahmen der Vergabe des MFH-
Grundstiicks potentielle Bautrager
konkrete Konzepte vorlegen miissen. Bei
der Auswahl wird auch der Ortschaftsrat
beteiligt. Bei der Vergabe erfolgt auch
eine Bewertung nach stidtebaulichen
Gesichtspunkten, wobei auch die
Verwaltung viel Wert auf ein
hochwertiges Konzept legt.

1.2 Verkehrsfiihrung und- aufkommen

Durch die Ansiedlung der MFHs im Norden, d.h. im hintersten
Bereich des Wohngebiets, scheint auch die Verkehrsanbindung
sehr risikobehaftet. Bei 27 Wohneinheiten wiirden ca. 54 PKW's
(Annahme 2 PKWs pro Einheit) tiglich das gesamte
Wohngebiet durchfahren. Hinzu kommen Besucher,
Dienstleister sowie der immer mehr zunehmende Lieferverkehr
von Amazon, DHL, Hermes und Co. Gefahrensituationen,
insbesondere mit Kindern von im siidostlichen Teil des
Wohngebiets angesiedelten Familien, sind vorprogrammiert.
Des Weiteren ist von einem deutlich erhéhten
Verkehrsaufkommen durch das angrenzende Wohngebiet
Wittum | auszugehen, da der neu hinzukommende
Siedlungsverkehr sicherlich nicht ausschlieBlich iiber die
Pfarrer-Lamprecht-StraBe (A) sondern insbesondere auch liber
die StraBe "Im Wittum" (B) zu- und abflieBt.

Der Hinweis auf das Verkehrsaufkommen
wird zur Kenntnis genommen.

Es ist davon auszugehen, dass sich der
Verkehr im Tagesverlauf verteilt.
Kurzzeitige Verkehrsspitzen konnen in den
Morgen- und Abendstunden auftreten,
wobei diese jedoch als vertraglich
angesehen werden.

Die vorliegende StraBenfiihrung soll
zudem zu einer gewissen natiirlichen
Verkehrsberuhigung beitragen.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass ein Teil
des Verkehrs auch (iber die StraBe ,Im
Wittum” flieBen wird. Besondere Probleme
diesbeziiglich sind jedoch nicht zu
erwarten. Die entstehende
Verkehrssituation wird als vertraglich
angesehen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plandnderung.
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Bild 2 Verkehrsfluss im Neubaugebiet Wittum
2. Forderung zur Anpassung des Bebauungsplans Die Forderung zur Anpassung der Wird zur Kenntnis genommen.
Begrenzung der Mehrfamilienhduser auf Festsetzungen im Bereich des MFH- Es erfolgt keine Plandnderung.

e max. 2 Vollgeschosse Grundstiicks wiirde bedeuten, die Hohen

e cine Bauhdhe von max. 9 Meter sowie die Zahl der Vollgeschosse auf

e max. 6 Wohneinheiten je Gebiude denselben Wert zu reduzieren wie im

Bereich der Einfamilienhauser. Gleichzeitig
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wird gefordert, die maximale Zahl der
Wohneinheiten zu beschranken.

Eine solche Reduzierung wiirde eine
sinnvolle Nutzung der Mehrfamilienhduser
praktisch unmdoglich machen. Damit
widerspricht die geforderte Anpassung
direkt dem Ziel der Stadt Leutkirch
wverdichteten” und vor allem auch
bezahlbaren Wohnraum anzubieten.
Der Forderung kann damit nicht gefolgt
werden.

alternativ ist auch folgende Formulierung denkbar
e .max. 2 Vollgeschosse
e .eine Bauhohe von max. 9 Meter
e .max. 18 Wohneinheiten

auf dem ausgewiesenen MFH-Areal

Die Forderung zur Anpassung der
Festsetzungen im Bereich des MFH-
Grundstiicks wiirde bedeuten, die Hohen
sowie die Zahl der Vollgeschosse auf
denselben Wert zu reduzieren wie im
Bereich der Einfamilienhauser. Gleichzeitig
wird gefordert, die maximale Zahl der
Wohneinheiten zu beschranken.

Eine solche Reduzierung wiirde eine
sinnvolle Nutzung der Mehrfamilienhduser
praktisch unmdglich machen. Damit
widerspricht die geforderte Anpassung
direkt dem Ziel der Stadt Leutkirch
wverdichteten” Wohnraum anzubieten.

Der Forderung kann damit nicht gefolgt
werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plandanderung.
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3. Erwiinschte Wirkung des Einwands

Uber die unter Punkt 2. geforderten Anpassungen soll

- eine maBvolle Einbindung der Mehrfamilienhduser in die
bestehende Siedlung sowie das allgemeine Dorfbild erreicht
werden.

- insbesondere die Limitierung auf 18 Wohneinheiten das zu
erwartende Verkehrsauftkommen in Wittum Il als auch in
Wittum | reduzieren sowie absehbaren Unfallrisiken Einhalt
gebieten. Je Wohneinheit muss heute von 2 Fahrzeugen
ausgegangen werden. D.h. anstatt 54 wiirden sich nur ca. 36
PKWs tiglich den Weg durch das Wohngebiet bahnen, was
einer Reduzierung um 33% oder 18 Fahrzeugen entspricht. In
Bezug auf das gesamte Baugebiet, entspricht dies einer
verkehrstechnischen Entlastung von rund 20%.

Wir bitten um ernsthafte Beriicksichtigung dieses Einwands

Wie oben bereits ausgefiihrt ist keine
Beeintrachtigung des Ortsbildes zu
beflrchten.

Auch im Hinblick auf das
Verkehrsaufkommen ist nicht mit einer
mafBgeblichen Beeintrichtigung der
Anwohner zurechnen.

Ein weiterer Handlungsbedarf wird somit
nicht gesehen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plandanderung.

Biirger 5

Stellungnahme vom
28.10.2020

Meines Erachtens wird die Giberbaubare Grundstiicksflache
durch die Festsetzung im Bebauungsplan stark eingeschrankt.
Dem Grundstiickbesitzer sollte diesbeziiglich mehr Freiraum
eingerdumt werden, sodass der teuer erworbene Grund
individuell genutzt und nach den jeweiligen Bedirfnissen
bebaut werden kann.

Leider kann ich dem Bebauungsplan die Abmessungen der
jeweiligen Baugrenzen nicht entnehmen. Die Baugrenzen
sollten eine beliebige Ausrichtung des Bauobjekts, auch gerade
im Hinblick auf die Mdglichkeit einer optimalen Nutzung von
Photovoltaikanlagen, gewahrleisten.

Weiter sollten dem Grundstiickbesitzer mehr Freiheiten bei der
Wahl des Standortes fiir die Garage oder der {iberdachten
Stellplatze eingerdumt werden. Bei einigen Grundstiicken sehe
ich, wie bereits mit lhnen erdrtert, die Vorgabe zur Platzierung

Die Baugrenzen wurden bewusst
eingeschrankt, um eine sinnvolle
Strukturierung des Baugebietes zu
erzielen. Dies ist vor allem mit Blick auf
die eher sensible Lage am Ortsrand von
Bedeutung. Dabei wurden die
tiberbaubaren Grundstiickflachen fir
Einfamilienhduser tiberwiegend mit

12,00 x 15,00 Meter festgesetzt, was mehr
als ausreichend ist und zusatzlich einen
gewissen Spielraum bei der Stellung bzw.
Anordnung der Gebdude auf dem
Grundstiick ermdglicht. Dabei wurde auch
darauf geachtet, dass im Sinne einer
sinnvollen PV-Nutzung eine Ausrichtung

Wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plandnderung.
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der Garage als sinnvoll an. Wiederum sehe ich bei anderen
Grundstiicken diese vorgegebene Platzierung als Einschrankung
in die freie Gestaltung des Eigenheims an. Hier wiirden sich
noch weitere geeignete Platzierungsmoglichkeiten fiir die
Garage ergeben, ohne die Gefahrdung einer massiven
Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke.

Die eingeschrankten Baugrenzen fiihren ebenfalls dazu, dass
die Moglichkeit der Platzierung von Nebenanlagen, wie z. Bsp.
ein Gartenhaus, usw., nicht wie gewiinscht positioniert werden
konnen.

Daher bitte ich um eine sinnvolle und je nach Grundstiick
individuelle Erweiterung der Baugrenzen und eine
Uberarbeitung/Lockerung der Positionierungsvorgaben fiir die
Garagenplatze.

Die Vorgaben einer Dachform und Dachneigung stellen
ebenfalls einen Eingriff in die freie Verwirklichung des
geplanten Eigenheims dar. Gerade die Dachneigung sollte frei
wahlbar sein. Daher bitte ich um eine Lockerung dieser
Vorgaben.

nach Siiden bzw. Stidwesten mdglich ist.
Zusatzlich besteht die Moglichkeit die
Baugrenze durch untergeordnete
Gebaudeteile in geringfligigem MaBe zu
uiberschreiten.

Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenze
sind zuldssig, sofern sie nach der
Landesbauordnung verfahrensfrei sind.
Damit wire beispielsweise auch ein
Gartenhduschen bis 40m3 auch auBerhalb
der Baugrenze zulassig.

Die Flachen fiir Garagen wurden ebenfalls
so festgesetzt, dass diese mdglichst auch
mit Blick auf die Nutzung des lbrigen
Grundstiicks als Garten sinnvoll
angeordnet werden.

Bei einer Ausnutzung des maximal
moglichen besteht leicht die Gefahr einer
Fehlentwicklung, welche hiermit
vermieden werden soll.

Biirger 6

Musikkapelle
Diepoldshofen

Stellungnahme vom
27.10.2020

Die Musikkapelle Diepoldshofen probt seit einigen Jahren im
Musikraum der ehemaligen Hauptschule in Diepoldshofen.
Hierfiir wurde der Musikraum mit erheblicher Eigeninitiative
umgestaltet. Viele ehrenamtliche Stunden wurden dabei von
unseren Mitgliedern geleistet.

Nun haben wir die Moglichkeit uns optimal fiir unsere Auftritte
vorzubereiten. Neben Konzerten, Wertungsspielen und
Auftritten bei kirchlichen und weltlichen Ereignissen legen wir
auch groBen Wert auf die Ausbildung von Jungmusikanten.
Auch deren Ausbildung findet liberwiegend in unserem

Die Stellungnahme zu den
Probetatigkeiten der Musikkapelle
Diepoldshofen und dem damit
beflirchteten Konfliktpotential wird zur
Kenntnis genommen.

Um gesicherte Aussagen Uber die
erfolgenden ,Larm"-Immissionen auf das
angrenzende geplante Baugrundstiick zu
erhalten, wurde die vorhandene
Schalltechnische Untersuchung erweitert.

Ergdnzung eines Hinweises unter
Punkt 6.9.
Ergdnzung der Begriindung.
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Probelokal statt.

In Spitzenzeiten finden fast taglich Proben statt. Vor Konzerten
gibt es z.B. Gesamtproben, Registerproben und ganze
Probewochenenden. Es wird also auch gelegentlich an
Sonntagen geprobt. Des Ofteren proben wir auch mit Anlage
um Gesang und E-Gitarre zu verstarken.

Bisher haben wir uns mit allen Anwohnern gut verstanden. Alle
Anwohner hatten Verstandnis fiir uns, obwohl unsere Musik in
den naheliegenden Siedlungen deutlich zu héren ist. Viele
freuen sich sogar dariiber.

Nun soll direkt vor dem Probelokal das Baugebiet ,Wittum II"
erstellt werden. Das geplante Baufenster liegt sehr nahe an
unseren Proberdumen und wir denken, dass hier unsere
Probetatigkeit wohl noch deutlicher zu horen ist als in der
Siedlung Wittum | oder in der StraBe ,Zur Brunnenstube".

Es ist bekannt, dass nicht alle Menschen Fans von Blasmusik
sind. Manche fiihlen sich sogar davon gestort. Wir haben nun
groBe Befiirchtung, dass dies auch bei uns zu Problemen
flhren kénnte. Wir wiinschen uns auch mit den neuen
Anwohnern gute Beziehungen.

Deshalb bitten wir die Bebauungsplane dementsprechend
anzupassen. GroBere Abstande der Baufenster vom Probelokal.
Auch SchallschutzmaBnahmen wéren denkbar. Vielleicht ware
ein Eintrag auf Duldung unserer Probentatigkeit
(,Ldrmemission") in den Bebauungsplan maglich. Hier
vertrauen wir auf kreative Losungen unserer Stadtplaner.

Wir bitten nun unser Anliegen bei der Ausgestaltung des
Bebauungsplans zu beriicksichtigen. Momentan haben wir sehr
gute Bedingungen fiir unsere Proben und unsere
Jugendausbildung und wiinschen uns sehr, dass das so bleibt.

Hierfiir wurden Messungen vor Ort
durchgefiihrt und die gemessenen Daten
ausgewertet.

Dabei lasst sich feststellen, die geplante
Wohnbebauung im Vergleich zu
bestehender Wohnbebauung starker von
den Emissionen der Musikkapelle
betroffen ist.

Das Gutachten zeigt jedoch drei
Unterschiedliche Szenarien auf:
Probetidtigkeiten mit geschlossenem
Fenster, mit gekipptem Fenster und mit
komplett gedffnetem Fenster.

Im Ergebnis halten die Beurteilungspegel
an der geplanten Wohnbebauung bei
geschlossenem und gekippten Fenster den
Richtwert fir ein allgemeines Wohngebiet
ein. Lediglich bei komplett offenem
Fenster kommt es zu einer Uberschreitung
des Richtwerts von 55 dB(A).

Es wird als zumutbar angesehen, nicht mit
komplett gedffnetem Fenster, sondern mit
maximal gekipptem Fenster zu proben und
im Ubrigen stoBweise zu liiften.

Im Textteil zum Bebauungsplan wird ein
Hinweis zu den Probetatigkeiten der
Musikkapelle erganzt.
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Stellungnahme vom
29.10.2020

im geplanten Baugebiet ,Wittum II" gilt einigen der schon jetzt
zahlreichen Bebauungs-Vorgaben. Es wére sehr wiinschenswert,
wenn diese allgemein lockerer gehalten werden kénnen, damit
alle zukiinftigen Bauherren ihre Vorstellungen vom eigenen zu
Hause ohne aufgezwungene Vorschriften umsetzen kdnnen.
Hierbei geht es mir im Besonderen um die nachfolgend
aufgefiihrten Absatze der Bauvorschriften:

Bebauungsplanes wird zur Kenntnis
genommen.

Die Festsetzungen wurden bewusst so
gewahlt, um eine stadtebaulich sinnvolle
Strukturierung des Baugebietes zu
erzielen und Fehlentwicklungen zu
vermeiden.

Es erfolgt keine Plandanderung.
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Birger 7 Mein Hauptanliegen als Interessent an einer Grundstiicksflache |Die Stellungnahme zu den Vorgaben des |Wird zur Kenntnis genommen.

Absatz 3.4: Uberbaubare Grundstiicksflichen

3.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauG8]

Die tberbaubare Grundstticksflache ist im Plan durch
Baugrenzen festgesetzt.

Untergeordnete Bau- sowie Gebaudeteile dtifen die
Baugrenzen bis max. 1.50 m (senkrecht zur Baug\enze]
Uberschreiten. Diese Vorspriinge darfen 1/3 der, an del
Baugrenze gelegenen Gebaudeseite nicht iiberschreiten.

Baugrenze
[§ 23 Abs. 3 BauNVO und Nr. 3.5. PlanzV]

Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur in-
nerhalb der Baugrenzen zuldssig. Genehmigungsfreie
Nebenanlagen gemaB LBO sind auch auBerhalb der Bau-
grenzen zulssig.

Nebenanlagen auBerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen
[§ 23 Abs. 5 BauNVO]

Garagen und/oder tberdachte Stellplatze und/oder Tief-
garagen sind nur innerhalb dieser Fldche (und innerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksflachen) zulassig. Bei Ga-
ragen, die im Bereich von Geh- und Radwegen (6ffentli-
cher Verkehrsweg) erstellt werden, muss ein Sicherheits-
abstand von 0,50 m zur Grenze eingehalten werden.

Bei der Betrachtung des Bebauungsplans fallt auf, dass die
Baugrenzen der einzelnen Grundstiicke z. T. deutlich kleiner
ausfallen, als tatsdchlich Platz auf den Grundstiicken ware,
ohne dass die vorgegebenen Abstdnde zu den angrenzenden
Grundstiicken unterschritten werden. Zusatzlich sind schon
festgeschriebene Positionen von Garagen im Plan
eingezeichnet. Beide Tatsachen greifen massiv in die
Gestaltungsfreiheit der Bauherren ein und fiihren dazu, dass
das teuer erworbene Grundstiick nicht nach eigener
Vorstellung bebaut/gestaltet werden kann. Deshalb bitte ich

Garagen, Carports
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; Nr. 15.3 PlanzV)]

Die Baugrenzen wurden bewusst
eingeschrankt, um eine sinnvolle
Strukturierung des Baugebietes zu
erzielen. Dies ist vor allem mit Blick auf
die eher sensible Lage am Ortsrand von
Bedeutung. Dabei wurden die
tiberbaubaren Grundstiickflachen fir
Einfamilienhduser tiberwiegend mit

12,00 x 15,00 Meter festgesetzt, was mehr
als ausreichend ist und zusatzlich einen
gewissen Spielraum bei der Stellung bzw.
Anordnung der Gebdude auf dem
Grundstiick ermdglicht. Zusitzlich besteht
die Moglichkeit die Baugrenze durch
untergeordnete Gebaudeteile in
geringfligigem MaBe zu lberschreiten.
Die Flachen fiir Garagen wurden ebenfalls
so festgesetzt, dass diese mdglichst auch
mit Blick auf die Nutzung des lbrigen
Grundsticks als Garten sinnvoll
angeordnet werden.

Bei einer Ausnutzung des maximal
moglichen besteht leicht die Gefahr einer

Wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plandnderung.
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um eine Korrektur im Bebauungsplan: Die Baugrenze sollte,
unter Einhaltung aller Vorgaben dem maximal mdéglichen
entsprechen.

AuBerdem bitte ich darum, auf eine festgeschriebene Position
der Garagen zu verzichten.

Fehlentwicklung, welche hiermit
vermieden werden soll.

Absatz 4: Ortliche Bauvorschriften

4.2 Dachform, Dachneigung
[§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO]

Satteldach (SD), Dachneigung siche Planeinschrieb (gilt
fiir Hauptgebéaude).

Garagendacher durfen hiervon abweichend als Flach-
dach (0° - 5°) und, sofern sie sich an das Hauptgebaude
anschlieBen, als Pultdach (10° - 25°9) ausgefiihrt werden.
Diese Regelungen gelten nicht fiir Wintergarten, Terras-
sentiberdachungen und sonstige Nebenanlagen.

4.5 Dachaufbauten
[§ 74 Abs. 1 Nr_1 LBO]

Dachaufbauten (Dachgaupen) sind unter folgenden Vo-
raussetzungen zulassig:
— Mindestdachneigung des Hauptgebaudes: 30°
— max. Breite (AuBenkante ohne Dachuberstand):
4,00 m
— Mindestabstand untereinander (AuBenkanten
ohne Dachiiberstand) und zu evtl. Widerkehren:
1,25 m
— Mindestabstand zur Gebaudekante im 1. Dach-
geschoB der jeweiligen Giebelseite: 1,25 m (frei-
stehende Bauteile wie Stiitzen ete. unter 0,50 m
Breite sowie Dachtiberstande bleiben unberiick-
sichtigt)
— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum
nachstgelegenen First des Hauptdaches: 0,25 m
— Ausfiihrung als Schlepp-, Dreiecks-, Kasten-
oder Giebelgauben (die Kombination verschie-
dener Dachaufbauten ist nicht zuléssig)
Dacheinschnitte ohne eine vollstandige Uberdachung (so
genannte Negativgaupen) sind nicht zuléssig.

4.6 Dachgestaltung
[5 74 Abs. 1 Nr. 1 [BO]

Als Dachdeckung fiir geneigte Dacher von Hauptgebau-
den und Garagen sind ausschlieBlich Dachplatten (klein-
teilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfan-
nen, Betondachsteine etc.) zulassig.

Liegende Dachfenster sind nur bis max. 1,50 m2 Glasfla-
che zulassig.

Freisitze auf Dachern von Garagen sind nicht zulassig.
Flachdacher von Garagen sind zu begriinen.

Als Farbe far Dacher sind nur rote bis rotbraune sowie
graue bis anthrazitgraue Tone zulassig. Dies gilt nicht fur
Wintergarten, Terrassentiberdachungen und sonstige
Nebenanlagen sowie begriinten Dachern.

Die Stellungnahme zur Gestaltung der
Gebaude wird zur Kenntnis genommen.
Diese Vorgaben dienen dazu, einen
verbindlichen Rahmen fiir die Gestaltung
der Gebaude vorzugeben. Innerhalb dieses
Gestalterischen Rahmen besteht fiir die
kiinftigen Bauherren immer noch
ausreichend Spielraum zur Individuellen
Gestaltung und Anpassung der Geb3ude,
ohne, dass die bestehende Struktur und
das Ortsbild beeintrachtigt werden.
Negativgaupen stellen eine
Beeintrachtigung fiir eine harmonische
Dachlandschaft dar. Im Ubrigen spricht
nichts gegen die Errichtung von Balkonen
um weitere ,Freiluftwohnflache" zu
erzielen. Der Ausschluss einer
Terrassennutzung er Flachdacher von
Garagen ist zum einen bedingt durch das
Ziel einen okologischen Nutzen der
Flachddcher durch eine Dachbegriinung
zu erzielen. Zum anderen werden die
Garagen haufig auf der Grenze zum
Nachbar errichtet und im Bebauungsplan
durch entsprechende Flachen so
festgesetzt, dass eine Grenzbebauung

Wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plananderung.
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Alle oben aufgefiihrten Absatze der Bauordnung greifen
ebenfalls massiv in die Gestaltungsfreiheit der Bauherren ein.
Die Vorgaben zur Dachneigung (4 (4.5) und der Dachgestaltung
(4.6) geben schon weitgehend vor, wie ein Dach und somit das
Haus aussehen wird. Der Bauherr hat nach diesen Vorgaben
fast keine gestalterischen Freiheiten mehr. Besonders die
strikten Vorgaben zu Dachaufbauten (4.5) und Dachgestaltung
(4.6) bewirken neben der gestalterischen Einschrinkung auch
die Einschrdnkung einer maglichen, groBziigigeren Freiluft-
Wohnfliache. Sogenannte ,Negativgaupen” sind verboten oder
die Nutzung von Garagendachern fiir zusatzliche Terrassen-
fliche. Beide MaBnahmen sind Beispiele, wie die Freiluft-
Wohnflache erhoht und die zur Verfiigung stehende
Grundflache besser genutzt werden kann.

ermoglicht wird. Bei einer
Terrassennutzung der Garagendacher
waren dabei jedoch Abstandsflachen zum
Nachbargrundstiick einzuhalten.

4.8 Einfriedungen
[5 74 Abs. 1 Nr_3 LBO]

Einfriedungen sind zum offentlichen Verkehrsraum hin
nur bis max. 1,2 m Héhe zulssig.
Sichtbeeintrachtigungen im Bereich von Ein-Ausfahrten
sind zu vermeiden.

Zwischen Boden und Unterkante Zaun ist ein Abstand
von mind. 0,15 m einzuhalten.

Hinweis: Gegeniber Nachbargrundstiicken bemessen
sich die Art, Hohe und der Abstand der Einfriedungen
nach dem Nachbarrecht.

Der Abstand von Hecken bzw. Einfriedungen zur Grenze
der Verkehrsflachen muss betragen:

Im Bereich der Geh- und Radwege ein Sicherheitsstreifen
von 0,20m

Im Bereich der Fahrbahnen ein Sicherheitsstreifen von
0,50m.

In Bezug auf Absatz 4.8 bitte ich darum, die Einfriedungen hin
zu 6ffentlichen StraBen hdher als 1,2m zuzulassen. Besonders
durch die Positionierung von Mehrfamilienhdusern am

Die Regelungen zu Einfriedungen wurden
bewusst so gewdhlt um eine gewisse
Offnung der Grundstiicke zum
StraBenraum hin zu erzielen.

Eine Bepflanzung im Anschluss an die
jeweiligen Einfriedungen mit Strduchern
aus der Pflanzliste kann dabei dennoch
erfolgen und damit einen gewissen
Sichtschutz mit einer Héhe von mehr als
1,20 m bzw. 0,80 m gewahrleisten.

Die Vorschriften zu Einfriedungen zielen
vor allem darauf ab, dass nicht beidseitig
der StraBe ungegliederte und massiv
wirkende Wiande aus Mauern oder Hecken
entstehen.

Der festgesetzte Abstand der

Anderung der Vorschrift zu

Einfriedungen unter Punkt 4.8 der

ortlichen Bauvorschriften.
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«hinteren” Ende der Siedlung kénnte es zu relativ hohem
Verkehrsaufkommen fiihren. Einfriedungen von min. 1,8m sind
hier das einzige Mittel, sich vor neugieren Blicken zum Schutz
der Privatsphire und dem Verkehrslarm zu schiitzen. AuBerdem
ist der Sicherheitsstreifen von 0,5m zu Fahrbahnen eine
zusatzliche Beschneidung der Grundstiicksflache. Bei einer
Grenzlidnge zur Fahrbahn 30m (was laut Bebauungsplan
durchaus vorkommt), entspricht das einer nicht nutzbaren
Flache von mindestens 15 m-. Diese Flache kann nicht genutzt
werden und kostet somit auch unnétig viel Geld beim Grund-
stlickserwerb.

Einfriedungen zur 6ffentlichen
Verkehrsflache erscheint aus rein
gestalterischen Gesichtspunkten
tatsachlich zumindest fragwiirdig. Dieser
Punkt wird daher aus den ortlichen
Bauvorschriften gestrichen.

Da der genannte Abstand jedoch aus
Aspekten der Verkehrssicherheit und im
Rahmen des Winterdienstes dennoch
auBerst sinnvoll ist, wird voraussichtlich
eine Verpflichtung zur Einhaltung des
genannten Abstands im Rahmen der
Kaufvertrage der Grundstiicke
aufgenommen.

Dass Bau- und Gestaltungsvorschriften auch deutlich offener
gestaltet werden kdnnen, zeigt der Bebauungsplan ,St. Anton”
fiir ein Neubaugebiet in Arnach (siehe Anhang unten). Arnach
gehort zur benachbarten Stadt Bad Wurzach und liegt nur
knapp 5 km entfernt von Diepoldshofen. GroBe, Einwohnerzahl
und Topologie sind somit sehr gut vergleichbar.

In diesem Bebauungsplan wurde explizit drauf geachtet, den
Bauherren moglichst viele Freiheiten zu geben. Dieses Beispiel
zeigt, dass lockere Bebauungsvorschriften durchaus angebracht
und géngig sind in unserer Gegend.

Ich hoffe, dass Sie meine Argumentation nachvollziehen und
meine Anliegen angemessen berticksichtigen konnen.

Anhang

Auszug aus dem Textteil ,Bebauungsplan ,St. Anton" und die

Der Hinweis auf das Baugebiet in Arnach
wird zur Kenntnis genommen.

Dass es moglich ist, deutlich flexiblere
Vorgaben zur Gestaltung zu machen ist
bekannt und im Rahmen jedes
Neubaugebietes eine individuelle
Abwagungsfrage.

Im Falle von Diepoldshofen wird jedoch
vorrangig Wert auf eine moglichst gute
Integration des Neubaugebietes in das
bestehende Ortsbild gelegt, weshalb
entsprechende Vorgaben zur Gestaltung
erforderlich werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plandnderung.
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ortlichen Bauvorschriften”, S. 47ff.

51




GroBe Kreisstadt
Leutkirch im Allgéu

Bebauungsplan "Diepoldshofen — Wittum 11" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu
Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange, Behdrden und der Offentlichkeit

Abwiégung der eingegangenen Stellungnahmen
Anlage 1

81
g1l

CARR

81112

8113

ARK

(rtliche Bowvorschriften
Regelungen iiber die Gestoltung der Gebiiude

Die Dachformen i den Hauptbaukdrper ermaglichen die Erichtung eines Satteldnches, Pultdaches
oder Walmdaches (Jetzteres auch ols Zeftdach oder so genonntes Krisppelwalmdach zuldssig). Diese
Dachformen entsprechen den Yorstellungen modemer Boukorper. Sie ermaglichen einen groffen
Speilraum bei der Umsetzung individueller und zeitgemiBer Dachformen. Gleichzeitig sind Vor-
sehrifren zur Dachform geiroffen, die eine ouf den Finzelfoll angepasste Bauform ermaglichen. Dies
betrifftin erster Linie die unfergeordneten Bauteile wie Dachgaupen, Goragen und Nebengebaude.

Die ausfuhliche Definitian des Pultdaches kann im Baugenehmiqungsverfuhren die Entscheidung
erleichtem, ob es sich bai dem Dach eines Yorhabens um ein Pulidach handelt und ob demnach
die sonsfigen Festsetzungen zum Pulfdach greifen (Firsthohe und Dachneigung). Um ein Pultdach
hondeft es sich, wenn mindestens 73 % aller Dach-Ebenen des jeweiligen Houptoebaudes ruei-
nander paralle! sind. Die Flache einer Dach-Ebene wird in der senkrechten Prajekdion auf die Flache
emessen.

Das Spekirum fir Dachneiqungen ist im Sinne der Bouhemschafr breit gefusst. Es entspricht den
artsitblichen und landschaftstypischen Yorgaben und bericksichtigt zeitgemaBe Boufarmen Durch
die Festsatzung von Wand- und Firsthahen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Gebaude eine
nicht vertrethare Gesamthihe emeichen kinnfen. Die Regelung der Duchneigung bezieht sich auch
auf Termossengeschosse, du diese ebenfalls andere Dachformen, wie .. sin Pubidoch haben kin-
nen.

Die Vorschriften zur Aufstanderung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dacher sollen grund-
satzlich eine effiziente Nutzung von Sannenenergie quch auf Fach- und Pulidachem ermaglichen.
Bleichzeitiy soll eine 2u dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBienbetrachter vermisdzn wes-
den. Die getroffenen Renelungen furen doher in erster Linie 2u einer Begrenzung des Aufstands-
rungswinkels der Solarmodule im GuBesen Dachbersich von Puli- und Fochdachem.

Das Regelungs-anzept fir Gebdudeanbauten (Widsrkehre und Zwerchgisbel) und Dachoufhauten
beschiankt sich auf Vorgaben zu den Ausmafen und Abstinden dieser Bautedle. Eine Koppelung
mit der Gebdudelange wird dubei vermieden, da die Gebaudelange unter Umstanden nicht ein-
deutiq definierar und damit bestimmbar ist.
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§.1.1.5  Die Materialen fir die Dachdeckung sind dohingehend eingeschrnkt, dess ob einer Dachneigung
won 20° ausschlieBlich Dachplotten (Keinteiligs Schuppendeckung wie 2 8. Dachziegel, Dochpfan-
nen, Betondachsteine efc ) zulassig sind. Dariber hinaus sind auf Dochflachen, die der Gewinnung
von Sonnenenergie dienen, diejenigen Materialien zuldssig, die zur Umsetzung dieser Anlogen
erforderlich sind. AuBerdem sind fur untergeordnete Bouteile ondere Materialien zulassig.

§.0.0.6  Tur Schanung des Londschaftshides sind als Farben fir Dacher nur rofe bis ratbraune sowie beton-
qraue bis anthrozitgroue Tone zulassig. Dariber hinaus sind auf Dachflachen, die der Gewinnung
von Sonnenengrgie dienen, diejenigen Forben zulissig, die ur Umsetzung dieser Anlagen erfor-
derlich sind. Auch diese Regelung ist bauherrenfreundlich, da sie ein breites Spekium an Dachfar-

ben edaubt und gleichzeitig Fehlentwicklung vermeidet.

Biirger 8
Biirgerinitiative "Wittum
II" Unser Dorf soll Dorf
bleiben
Unterschriftenliste

Stellungnahme vom
24.09.2020

Wir fordern die Stadt Leutkirch auf, den Bebauungsplan
Wittum Il hinsichtlich der Ansiedlung von mehreren,
mehrgeschossigen Wohnbldcken zu liberarbeiten. Als
Konsequenz einer tiberzogenen Verdichtung von Bauraum soll
unser Dorf nicht seinen landlichen Charakter verlieren. Deshalb
fordern wir eine Begrenzung der Mehrfamilienhauser auf

Max. 2 Vollgeschosse

Eine Bauhhdhe von max. 9 Meter

Max. 6 Wohneinheiten je Gebiude

Neben dem Bau von Einfamilien- und Doppelhdusern, welche
wir ausdriicklich unterstitzen, wurde die Ansiedlung von
mehreren 3-geschossigen Wohnblécken mit einer Bauhdhe von
10,60 m verabschiedet. Damit soll einer deutlich erhéhten
Flachennutzung Sorge getragen werden. Wir sind der Meinung,
dieses hohe MaB an Wohnraumverdichtung spiegelt a) keine
angemessene Ergdnzung zur bestehenden Siedlung wieder und
passt b) auch nicht in unser Dorfbild. Wohnbauten dieser
GroBe gehodren in die Stadt.

Die Stellungnahme zur vorgesehenen
Umsetzung von Mehrfamilienhdusern wird
zur Kenntnis genommen.

Ziel der Stadt Leutkirch ist eine mdglichst
nachhaltige Entwicklung von Bauland.
Hierzu gehort insbesondere der sparsame
Umgang mit Grund und Boden. Da durch
die Errichtung von Mehrfamilienhdusern
deutlich mehr Wohnraum auf weniger
Flache geschaffen werden kann, soll diese
Wohnform nicht nur im Bereich der
Kernstadt, sondern auch in den
Ortschaften umgesetzt werden.

Um diesem Ziel gerecht zu werden und
eine sinnvolle Nutzung zu ermoglichen
sind auch entsprechende Festsetzungen
zum MaB der baulichen Nutzung
erforderlich.

Die Forderung nach einer maximalen

Wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plandnderung.
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Durch die Ansiedlung der Wohnblécke im Norden, beim
Probelokal der Musikkapelle, scheint auch die Verkehrs-
anbindung sehr risikobehaftet. Ca. 40 - 50 PKW's miissten sich
so tiglich ihren Weg durch das gesamte Wohngebiet bahnen.
Hinzu kommen Besucher sowie Lieferverkehr von Amazon &
Co. Gefahrensituationen, insbesondere mit Kindern von im
stidostlichen Teil des Wohngebiets angesiedelten Familien sind
vorprogrammiert.

Gebaudehohe von maximal 9,00 Metern
(entsprechend der festgesetzten Héhe im
Bereich der Einfamilienhauser), bzw. eine
Beschrankung der Zahl der Wohnungen
widerspricht deutlich der Zielsetzung der
Stadt Leutkirch.

GroBere Kubaturen sind gerade im
landlichen Bereich mit blick auf
landwirtschaftliche Hofstellen keine
Seltenheit. Die festgesetzten MaBe der
Gebaude bleiben dabei sogar unter denen
einiger bereits in Diepoldshofen
bestehender Gebaude.

Die Wand- und Firsthéhen tiberschreiten
die maximale Hohen der geplanten
Einfamilienhduser lediglich um jeweils
1,60 Meter, was von auBerhalb des
Gebietes kaum wahrnehmbar sein wird.
Die ortlichen Bauvorschriften tragen
ebenfalls dazu bei, dem Ortsbild Rechnung
zu tragen und Fehlentwicklungen zu
vermeiden. Zudem hat die Stadt Leutkirch
im Rahmen der Vergabe des Grundstiicks
die Moglichkeit, das am besten passende
Konzept auszuwahlen.

Biirger 9

Stellungnahme vom
07.03.2021
(Stellungnahme auBerhalb
Frist)

ich XXXX XXXX wohnhaft Am Méarzengrund XX in 88299
Leutkirch, melde mich jetzt doch noch zur Verkehrssituation im
Wittum I.

Normalerweise gibt es flir mich wichtigere Dinge im Leben als
uber falsche Behauptungen anderer Leute sich zu wundern

Die Stellungnahme zur Verkehrssituation
im Wittum sowie die Bezugnahme auf die
Stellungnahem von Biirger 4 vom
21.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plandanderung.
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oder argern.

Aber gerade letzten Montag habe ich wieder beobachtet wie
der Anwohner im Wittum XX mit seinem Lkw die T Kreuzung Im
Wittum [ Am Mazengrund auf der linken Seite befuhr obwohl
er vor tiber 5 Jahren an dieser Kreuzung, an einem folgend
schweren Unfall mit einem Kleinkraftrad beteiligt war.

Zwar hat sich die Situation etwas verbessert, weil der
Anwohner Am Marzengrund XX letztes Jahr entlich seine
Thyiahecke auf 80 cm geschnitten hat, aber fiir den nétigen
Sichtwinkel noch nicht ausreicht, aber das ist ja egal den wenn
Hecken und Streucher nicht Ordnungsgemal geschnitten sind,
wird niemand zur Haftung herangezogen.

Ich weil3 nicht ob Frau Geser Karin Mitglied im Ortschaftsrat
Diepoldshofen die eine Umfrage startete, alle Meinungen zur
Verkehrssituation Im Wittum / Am Marzengrund (es waren laut
Aussage von Frau Geser 4 von 12 die eine eigene Meinung
abgegeben haben) an Sie weiter geleitet hat.

Fiir was ich auf jeden Fall mit all meiner Kraft kimpfen werde,
ist dass Punkt 4 Losungsansatz 1 Pfostenldsung nicht zum
tragen kommt.

1. Der Anwohner Im Wittum XX kann mit seinem LKW die
StraBe aus Richtung Im Wittum Il auf der rechten
StraBenseite befahren und auf seinen Stellplatz ohne
das Rechtsfahrgebot zu verletzen einbiegen.

2. Gerade Miillabfuhr, Schneepflug (Einsatzfahrzeuge ?)
Getranke Lkw missten nicht Riickwarts auf die
Kreuzung Im Wittum / Am Mérzengrund zufahren und
im Kreuzungsbereich umdrehen. Sie kdnnten ohne
Gefahr in Richtung Wittum Il weiterfahren.

3. Ich bin mir nicht Sicher ob irgendein Navi die Pfosten
erkennt. Somit wird sich der Verkehr der Riickwaérts in

Zur Priifung des Sachverhalts um die
Verkehrssituation wurde sowohl das
Ordnungsamt als auch das
Polizeiprasidium Ravensburg
hinzugezogen. Im Ergebnis wird weder
zum aktuellen Zeitpunkt noch aufgrund
der zu erwartenden kiinftigen Situation
mit dem Baugebiet ,Wittum 2" ein
Handlungsbedarf fiir die StraBe ,Im
Wittum" gesehen.

Der angesprochene Vorschlag der
«Pfostenlosung” stellt nach Ansicht der

Verwaltung keine vertretbare Option dar.

Im Vergleich zur bisherigen Planung
wiirde eine Sperrung der Strale mit
Pfosten zu einer deutlichen Behinderung
flir Einsatzfahrzeuge und Winterdienst
flhren. Fiir diese Art des Verkehrs stellt
die Planung eine deutliche Erleichterung
dar.
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die Kreuzung Im Wittum [/ Am Mérzengrund fahrt um
ein vielfaches erhdhen und die Gefahr wird noch
GroBer 1!

Hier noch ein paar Anmerkungen zu den anderen Punkten.
Es wurden nicht alle Anwohner befragt (Wittum | ja, Am
Marzengrund nein)

Die StraBe ,Im Wittum" wurde kurvig und
schmal gehalten um eine natiirliche
Verkehrsberuhigung durch vorsichtigeres
Fahren zu erzielen. Im Bebauungsplan

Wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plandanderung.

Im Wittum 8 Wohneinheiten ( evt. Am Marzengrund 3
Wohneinheiten) Doch nicht alle Anwohner befragt?
Welche Strecke mit Fahrrad oder Auto beniitzt wird,
wird sich herrausstellen. Bisher nur Vermutungen. Ich
denke wenn die Anwohner Zur Brunnenstube mit
solchen Argumenten gekommen waren, wiirde es das
Baugebiet Im Wittum gar nicht geben.

zu 1. Wittum" wurde die Verkehrsflache mit
- extrem enge StraBe , StraBe vor Kreuzung Im Wittum / |4,75m festgesetzt, was fiir einen
Am Mirzengrund 4,61m [ 4,74m Begegnungsverkehr mit reduzierter
- Begegnungsverkehr kein Problem ( es sollten eher die |Geschwindigkeit ausreichend ist.
Anwohner Hecken und Strducher schneiden und im Nach Mitteilung des Polizeiprasidiums ist
Winter nicht den Schnee auf die StraBe schieben) auch die Einmiindung in die StraBe ,Zur
also VW-Bus 2,00m, VW-Passat 1,80m kommen locker |Brunnenstube" aus unfallstatistischer
an einander vorbei. Sicht absolut unauffallig. Zudem ist die
- Kreuzung " Zur Brunnenstube/ im Wittum" sind Einmiindung bereits mit
Makierungen auf der StraBe. ( Manchmal muss man Blockmarkierungen versehen, um auf die
auf die Vorfahrt verzichten, Sicherheit geht Vor) Vorfahrtsregelung aufmerksam zu
machen.
zu 2. Es ist durchaus anzunehmen, dass das Wird zur Kenntnis genommen.

Verkehrsaufkommen durch die neu
hinzukommende Bebauung zunehmen
wird. Diese Zunahme wird jedoch als
vertraglich eingeschitzt und
voraussichtlich vorrangig durch die neuen
direkten Anwohner erfolgen. Dabei wird
sich das Verkehrsaufkommen
voraussichtlich jedoch im Tagesverlauf
verteilen. Dabei ist auch nicht zu
erwarten, dass jeder neue Anwohner

Es erfolgt keine Plandnderung.
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ausschlieBlich die StraBe ,Im Wittum"
befahren wird, um zur Ortsmitte, Backer,
Kirche oder B465 zu gelangen.

Zudem grenzt das fiir die
Mehfamilienhduser vorgesehene
Grundstiick unmittelbar an die ehemalige
Schule und damit den Kindergarten an,
welcher somit fuBlaufig innerhalb von
zwei Minuten erreichbar ist.

Die Funktion als Abkiirzungsstrecke ist
ebenfalls nicht nachvollziehbar. Die damit
mogliche Verbindung in Richtung
Reichenhofen ware nur minimal kiirzer als
uber die Pfarrer-Lamprecht-Strale.
Aufgrund der oben erwdhnten
MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung
(StraBenbereite, Uniibersichtlichkeit)
erscheint diese Strecke jedoch fiir
Autofahrer jedoch deutlich weniger
attraktiv.

Zu 3.

Welches Auto hat eine Breite von 2,30m ( selbst mit
Spiegel gibt es wenige, aber der wird normalerweise
nicht mitgerechnet).

Die angenommene PKW-Breite von 2,30
Meter ist auch nach Aussage des
Polizeiprasidiums Ravensburg zu hoch
angesetzt. Selbst ein Audi Q 7 hat laut
ADAC-Erhebung (13.03.2019) mit
AuBenspiegeln lediglich eine Breite von
2,22 Meter. Diese Breite liegt bei den
meisten PKW allerdings erheblich
niedriger.

Wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plandanderung.
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Losungsansatz 2: VB Bereich bedeutet 6 km/h Da misste
man sogar das Fahrrad schieben, gerade fiir Kinder wird das
schwierig.

Alle Personen mit Kindern sollten von sich aus bei Zone 30
km/h 15-20 km/h fahren. Bevor das entschieden wird sollte
eine Geschwindigkeits Messtafel aufgestellt werden.

Anhand der oben erlduterten
Ausfiihrungen wird kein Handlungsbedarf
flr die Einrichtung eines
verkehrsberuhigten Bereichs gesehen.

Zudem sind die Voraussetzungen fiir einen
Verkehrsberuhigten Bereich nicht
gegeben. Allein durch das Aufstellen von
Verkehrszeichen kann die gewlinschte
Verkehrsberuhigung nicht erreicht
werden. Die Voraussetzungen fiir einen
Verkehrsberuhigten Bereich konnen auch
im Rahmen der neuen Planung und
Fortfiihrung der StraBe ,Im Wittum" nicht
geschaffen werden.

Dies ist vorrangig bedingt durch den
fehlenden Aufenthaltscharakter der
StraBe sowie fehlende Stellplatze im
StraBenraum (da im verkehrsberuhigtem
Bereich das Parken auBerhalb
gekennzeichneter Fldchen nicht erlaubt
ist).

Wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plandanderung.

Mein Fazit: Losungsansatz 1 kann garnicht akzeptiert werden
und Lésungsansatz 2 kann man auch umgehen, indem man
doch noch den geplante Verbindungsweg an der alten Reithalle
verwirklicht.

Anhand der oben angefiihrten Punkte soll
dargestellt werden, dass kein
Handlungsbedarf fiir einen Eingriff in die
verkehrliche Situation oder vorliegende
Planung gesehen wird.

Eine Umsetzung eines Verbindungswegs
entlang der alten Reithalle kann derzeit
aufgrund bestehender

Wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plandnderung.
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Eigentumsverhéltnisse nicht in Aussicht
gestellt werden. Inwiefern eine solche
Anbindung sinnvoll ware muss durchaus
in Frage gestellt werden und ware im Falle
einer zukiinftigen baulichen Entwicklung
in diesem Bereich zu priifen.

Antrag des Ortschaftsrates Diepoldshofen:

Lfd.

Nr

Antrag

Stellungnahme Stadtbauamt

Abwiagung Gemeinderat
(Beschlussantrag)

1

Ortschaftsrat
Diepoldshofen,
Antrag vom 17.12.2020

Anderungsantrag zum Vorentwurf:

Der Bebauungsplan ,Wittum 11" soll im Entwurf dahingehend
gedndert werden, dass anstelle der 3 geplanten
Mehrfamilienhduser nur 2 Mehrfamilienhduser mit 3
Vollgeschosse und max. 18 Wohneinheiten entstehen sollen.
Das Baufenster soll so abgepasst werden, dass fiir das 6stliche
Mehrfamilienhaus ein weiteres Doppelhaus entstehen soll.
Begriindet wird dies damit das bereits jetzt schon mehr
potenzielle Bewerbungen fiir einzelne Wohnbauplatze
vorliegen als angeboten werden kdnnen. Die dreistdckige
Bauweise soll aufgrund der Flachenersparnis erhalten bleiben.
Bei der Beurteilung des Bedarfs an Wohnungen in
Diepoldshofen ist zu beriicksichtigen, dass auBerhalb des neuen
Baugebiets vergleichbare Wohnformen bereits bestehen bzw.
entstehen werden wie zum Beispiel der ,Senioren Wohnpark
Achtalstral3e” oder die anstehende Umnutzung der ,Alten

Der Antrag des Ortschaftsrates
Diepoldshofen wird zur Kenntnis
genommen.

Die Aufnahme eines weiteren Doppelhaus-
Grundstiicks entlang der Verkehrsflache
und die damit einhergehende
Verkleinerung des Grundstiicks fiir
Mehrfamilienhduser ware technisch
grundsatzlich machbar.

Allerdings fiihrt dies zu einer weiteren
Einschrdnkung der Nutzbarkeit des MFH-
Grundstiicks.

Ziel der Planung ist immerhin nicht
ausschlieBlich die Deckung des drtlichen

Der Antrag des Ortschaftsrates
Diepoldshofen wird zur Kenntnis
genommen.

An der urspriinglichen Planung
wird festgehalten.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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Schule" in der Pfarrer-Lamprecht-StraBe.

Die Reduzierung der Wohnungen hat eine geringe Auswirkung
auf die durchschnittliche Wohnraumverdichtung. Die
Bebauungspline, die in Baden-Wiirttemberg nach §13b
geplant sind umfassen im Durchschnitt eine Fliche von 1,5 ha.
Pro Bebauungsplan werden jeweils zwischen 28 und 39
Wohnungen geplant. Das Baugebiet "Wittum II" wird 1,54 ha
groB. Mit dem Vorschlag des Ortschaftsrates wiirden gesamt 41
Wohnungen entstehen (max. 18 Wohnungen in den 2 MFH, 8
Wohnungen in 4 Doppelhauser und 15 Einfamilienhauser.
Damit liegt das Baugebiet "Wittum II" im oberen
Durchschnittsbereich vergleichen mit anderen Baugebiete.

Ebenso gaben mehrere lokale Investoren an, dass Sie aus
unternehmerischen Sicht eine MFH- Bebauung mit 2 Geb&duden
und max.18 Wohnungen fiir die 6rtlichen Gegebenheiten als
angepasst halten.

Um auf die von der Blirgerinitiative geforderte ,ortsiibliche
Bebauung" einzugehen soll die Bebauung nur mit
Sattelddchern erlaubt sein.

Mit der Reduzierung auf max. 9 Wohneinheiten je
Mehrfamilienhaus wird auch auf die Anrequng bezogen auf das
Verkehrsaufkommen eingegangen.

Bedarfs an Einfamilien- und
Doppelhausgrundstiicken, sondern auch
ein Beitrag zum Gesamtstadtischen Bedarf
an bezahlbarem Wohnraum.

In diesem Kontext wird das urspriingliche
Konzept als angemessen angesehen.

Die angefiihrte Wohnungsdichte in
Bebauungsplédnen, die nach §13b BauGB
entwickelt werden, ist nicht unbedingt ein
Wert der zwingend als Orientierung
dienen sollte. In einer GroBzahl von
Stadten und Gemeinden wird §13b BauGB
ausschlieBlich genutzt um
Einfamilienhausgebiete mit groBziigigen
Grundstiicken zu realisieren, wobei die
urspriingliche Zielsetzung des §13b,
namlich die Schaffung von dringend
benotigtem und bezahlbarem Wohnraum,
auf der Strecke bleibt.

Die immer wieder genannte Anzahl von 27
Wohneinheiten im Bereich des MFH-
Grundstiicks ergibt sich zudem
ausschlieBlich aus Schatzungen basierend
auf den vorliegenden Konzepten in
anderen Baugebieten. Diese Zahl wird als
realistisch angesehen, kann aber auch
nach oben oder unten korrigiert werden.
Im Rahmen der Vergabe des Grundstiicks
besteht zudem die Moglichkeit
konzeptionell Einfluss zu nehmen, auch
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Zusammengefasster Vorschlag zur Anpassung:

Aktueller Vorentwurf:

15 EFH

6 DHH

3 MFH mit bis zu 27 Wohnungen
48 Wohneinheiten

mit Blick auf die Zahl der Wohneinheiten
und WohnungsgroBen.

Das Erfordernis einer Beschrankung der
zuldssigen Zahl der Wohneinheiten auf 9
pro Wohngebaude oder 18 im Bereich des
Grundstiicks ist daher weder
erstrebenswert, noch erforderlich.

Der Hinweis auf die Entstehung
vergleichbarer Wohnformen in
Diepoldshofen wird zur Kenntnis
genommen. Derartige Entwicklungen im
Rahmen der innerdrtlichen
Nachverdichtung werden sehr begriiBt,
dennoch bleibt das Bestreben in neuen
Baugebieten eine hohere Verdichtung
herbeizufiihren.

Der Hinweis auf lokale Investoren wird zur
Kenntnis genommen. Da Allerdings in
Diepoldshofen so verfahren wird wie in
vorangegangenen Baugebieten und eine
offentliche Ausschreibung des MFH-
Grundstiicks vorgesehen ist, wird
abzuwarten sein, in welchem Umfang
Bewerbungen eingehen.

Wie bereits dargelegt besteht nach
fachlicher Priifung keine Erforderlichkeit
von der urspriinglichen Planung
abzurticken.

Die Verwaltung empfiehlt daher mit Blick
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Vorschlag zur Anpassung:

mdghiche Anpassung

15 EFH

8 DHH

2 MFH mit bis zu 18 Wohnungen
41 Wohneinheiten

Der Ortschaftsrat stellt den Antrag den Vorentwurf des
Bebauungsplanes Wittum Il wie vorgestellt zu andern.

auf das MFH-Grundstiick keine
Plandnderung vorzunehmen.
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