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§1

§2

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Landesbauordnung (LBO) fur i. d. F. vom 05. Mérz 2010 (GBI. S. 358), zuletzt

Baden-Wirttemberg geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (Gbl.
S. 313)

Gemeindeordnung (GemO) fur i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt

Baden-Wirttemberg geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom

21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186)

Baunutzungsverordnung (BauNVvO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.

1057)

Aufgrund des 8§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) und & 74 (1) und (7)
Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) iv.m. & 4 der
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der
Stadt Leutkirch in o6ffentlicher Sitzung am 09.03.2020 den Bebauungsplan
,Oschweg 1l — 1. Anderung“ im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB als
Satzung beschlossen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,Oschweg 1l —
1. Anderung“ ist der zeichnerische Teil in der Fassung vom 24.10.2019
mafgebend. Der raumliche Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt
umrandet.

BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Die Satzung zum Bebauungsplan ,Oschweg Il — 1. Anderung“, besteht aus
folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 24.10.2019

- Textliche Festsetzungen mit Planzeichenerklarung in der Fassung vom
24.10.2019

- Begrindung in der Fassung vom 24.10.2019
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§3 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von 8 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den aufgrund von § 74 LBO erlassenen ¢rtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

§4 INKRAFTTRETEN

Die Satzung Uber den Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften ,Oschweg Il —
1. Anderung" tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in
Kraft.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes mit ortlichen Bauvorschriften sind

samtliche Festsetzungen von Bebauungspléanen innerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben.

Beschluss durch den Gemeinderat

Stadt Leutkirch, den 13.03.2020 gez. Hans-Jorg Henle
(OBERBURGERMEISTER)

AUSFERTIGUNGSVERMERK
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes mit drtlichen
Bauvorschriften stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom 09.03.2020 (iberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Beschluss durch den Gemeinderat

Stadt Leutkirch, den 11.03.2020 gez. Hans-Jorg Henle
(OBERBURGERMEISTER)

STADT LEUTKIRCH SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN
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Grol3e Krelsstadt
Leutkirch im Allgau

Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften
»,Oschweg Il — 1. Anderung*

) Textliche Festsetzungen mit Planzeichenerklarung

) Begrindung

Fassung vom: 24.10.2019
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VERFAHRENSVERMERKE

zum Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften ,Oschweg Il — 1. Anderung"

1. Anderungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB am 11.11.2019
2. Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB am  30.11.2019

3. Billigung des Bebauungsplanentwurfes mit értlichen Bauvorschriften am  11.11.2019
und Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat

4. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung gem. 8 3 (2) und am 30.11.2019
§ 4 (2) BauGB

5. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit rtlichen vom  09.12.2019
Bauvorschriften und Begriindung in der Fassung vom 24.10.2019 bis 17.01.2020
gem. 8 3(2) und § 4 (2) BauGB

6. Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB am 09.03.2020
und Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB
und § 74 (7) LBO

Stadt Leutkirch, den 11.03.2020 gez. Hans-Jorg Henle
(OBERBURGERMEISTER)

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes mit
ortlichen Bauvorschriften und Begrindung stimmt mit dem
Satzungsbeschluss vom 09.03.2020 Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Stadt Leutkirch, den 11.03.2020 gez. Hans-Jorg Henle
(OBERBURGERMEISTER)

Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes mit ortlichen Bauvorschriften und Begriindung am 13.03.2020

Stadt Leutkirch, den 16.03.2020 gez. Hans-Jorg Henle
(OBERBURGERMEISTER)

STADT LEUTKIRCH TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN ,OSCHWEG Il — 1. Anderung*
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Landesbauordnung (LBO) fur i. d. F. vom 05. Mérz 2010 (GBI. S. 358), zuletzt

Baden-Wirttemberg geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (Gbl.
S. 313)

Gemeindeordnung (GemO) fur i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt

Baden-Wirttemberg geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom

21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186)

Baunutzungsverordnung (BauNVvO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057)

TEIL I: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

zum Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften ,Oschweg Il — 1. Anderung"

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB und 88 1-23 BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung 8§9(1)1 BauGB
W A 1.1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA) §4 BauNVO
1.1.1.1 Zulassig im WA sind folgende Nutzungen: 8§84 (2) BauNVO

1. Wohngebaude,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

1.1.1.2 Nicht zulassig im WA sind folgende Nutzungen: 81(5) BauNVO
1. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
2. Schank- und Speisewirtschaften,
3. nicht stérende Handwerksbetriebe.

1.1.1.3 Die Nutzungen nach 8§ 4 (3) BauNVO: 8§1(6)1 BauNVO
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen
werden gem. § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind im WA nicht zuldssig.

STADT LEUTKIRCH TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND BEGRUNDUNG
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GRZ04

GFZ 08

WH 6,60

GH 870

EFH 60825

1.2

121

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

13

131

Maf} der baulichen Nutzung
(* Zahlenwerte sind Beispielwerte)

Hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse gem. Planeintrag

Hochstzuldassige Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,6, bei zusatzlich baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen) bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 tberschritten werden.

Im Bereich der Hausgruppen darf die zulassige Grundflache
durch die in 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten
werden.

Hochstzuldssige Geschossflachenzahl gem. Planeintrag

Hochstzuldssige Wandhohe in Meter tber EFH gem.
Planeintrag

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hdchstzulassigen
Wandhohe ist beim Satteldach der Schnittpunkt der
AulRenwand bis Oberkante (OK) Dachhaut, beim Flachdach
bis Oberkante (OK) Attika.

Abweichend vom Planeintrag betragt die hochstzulassige
Wandhoéhe im Bereich der_lll-geschossigen Bauweise beim
Flachdach 9,50 m.

Hochstzuldssige Gebaudehdhe in Meter Giber EFH gem.
Planeintrag

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hdchstzulédssigen
Gebaudehthe ist beim Satteldach Oberkante (OK)
Firstziegel bzw. Dachhaut, beim Flachdach OK Attika.

Abweichend vom Planeintrag betragt die hdchstzulassige
Gebaudehdhe im Bereich der lll-geschossigen Bauweise
beim Flachdach 9,50 m.

Hohenlage der Gebaude
(* Zahlenwerte sind Beispielwerte)

ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH) in Meter Uber NN
gem. Planeintrag
Unterschreitungen der EFH sind allgemein zul&ssig.

§9(1)1 BauGB

§ 16 (2) 3 BauNVO
§20(1) BauNVO

§16 (2) 1 BauNVO
§19(4) BauNVO

§16 (2) 2 BauNVO/
§20(2) BauNVO

§16 (2) 4 BauNVO
§18 (1) BauNVO

8§16 (2) 4 BauNVO
§18 (1) BauNVO

8§9(3) BauGB

STADT LEUTKIRCH
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1.4
1.4.1

0
ii 142
143

d

s 1.4.4

15

—

15.2

@ 1.6

Bauweise

offene Bauweise

Nur Doppelhduser zulassig

abweichende Bauweise

Abweichend von der offenen Bauweise sind an den
Grundstucksgrenzen, die im Lageplan mit
gekennzeichnet sind, bauliche Anlagen (Hauptgebaude)
ohne seitlichen Grenzabstand (Grenzbebauungen) zulassig.
Dies gilt nicht fir Nebengebédude und Garagen, soweit sie
die Mal3e nach § 6 Abs. 1 LBO Uberschreiten.

Stellung der baulichen Anlagen - Hauptgeb&auderichtung

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die
Hauptgebauderichtung festgelegt. Abweichungen von der
vorgegebenen Hauptgebauderichtung bis max. 10° sind
zulassig. Bei sich kreuzenden Symbolen gelten diese
alternativ.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenzen

Geringfiigige  Uberschreitungen  durch  untergeordnete
Bauteile von max. 1,50 m senkrecht zur Grenze auf max. 1/3
der Gebéaudelange sind zulassig.

Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen

In der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sind folgende
bauliche Anlagen zulassig:

- Zufahrten und Wege,

- Tiefgaragen, Garagen, Carports, Stellplatze,

- Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Die im Lageplan ausgewiesenen Sichtflachen sind von
baulichen Anlagen und von Sichtbehinderungen zwischen
0,80 m und 2,50 m HOhe Uuber Fahrbahnoberkante
freizuhalten.
Zur Bepflanzung zul&ssig sind:

GrofR3kronige Baume mit Kronenansatz tiber 2,0 m Hohe.

§9(1)2 BauGB

§22(2) BauNVO

§22(2) BauNVO

§22(4) BauNVO

§9(1)2 BauGB

§9(1)2 BauGB

§ 23 (1,3) BauNVO

§23(5) BauNVO
i.V.m.8812,14 BauNVO

§9(1) 10 BauGB

STADT LEUTKIRCH

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND BEGRUNDUNG
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i~

Platz

(V)

1.7

1.7.1

1.7.2

1721

1.7.2.2

1.7.2.3

1.7.3

X F

1.7.5

1.8

1.9

Verkehrsflachen

Die Aufteilung der einzelnen Verkehrsflachen in ihren
Teileinrichtungen (Fahrbahn, Gehweg etc.) ist unverbindlich.

offentliche Verkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflache

Gehweg
Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkierung

Zweckbestimmung: 6ffentlicher Geh- und Radweg

Zweckbestimmung: 6ffentlicher Platz

Verkehrsgriin als Bestandteil der Verkehrsflache

In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von
Nebenanlagen nach & 14 (1) BauNVO grundsatzlich
unzulassig.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrtbereich

Der im Lageplan zeichnerisch festgesetzte Ein- und
Ausfahrtbereich kann der kinftigen Zufahrtssituation
angepasst werden.

Flache fir Versorgungsanlagen

hier: Umspannstation

Der Standort kann der gegebenen Situation angepasst
werden.

Hauptversorgungsleitungen

- vorhandene Fernwarmeleitung
mit Schutzstreifen

§9 (1) 11

§9(1) 11

§9(1) 11

§9(1) 11

§9(1) 11

§9(1) 11

§9 (1) 12

§9 (1) 13

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

STADT LEUTKIRCH
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1.10

Ty | 111

1.12

1.12.1

1.12.2

1.13

1.13.1

Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit
Ausnahme erforderlicher Umspannstationen unterirdisch zu
fuhren.

Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

Zur StralRenentwasserung ist fur die Regenwasserableitung
eine separate Regenwasser-Versickerungsflachen - V - zu
erstellen. Die Flache ist als offene Mulde mit einer 30 cm
bewachsenen Oberbodenschicht herzustellen. Alternativ
kann ein Mulden-Rigolen-System hergestellt werden.

Grunflachen

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Larmschutzwall

Private Grunflache
Zweckbestimmung: Garten

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen
und Flachen fur MalBhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Mafnahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung

@ 1.13.1.1 Pflanzgebot von Baumen

An den im Lageplan zeichnerisch festgesetzten Standorten
sind standortgerechte, heimische Baume zu pflanzen, zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen —
Bepflanzung gem. Pflanzlisten.

Der gekennzeichnete Standort kann der gegebenen
Situation angepasst werden.

Der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen zum
Stamm soll mindestens 2,50 m betragen. Bei geringeren
Abstdnden  sind  Vorkehrungen  (Rohrummantelung,
humusfreier  Mineralboden etc.) zum  Schutz vor
Baumwurzeln erforderlich.

1.13.1.2 Weitere Minimierungsmafinahmen

- Private Grunflachen sind weitgehend naturnah mit
standortgerechten Pflanzen und artenreichen

§9 (1) 13 BauGB

§9(1) 14 BauGB

§9(1)15 BauGB

§9(1)20 BauGB
§9(1)25 BauGB

§9 (1) 20, 25 BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§9 (1) 20 BauGB

STADT LEUTKIRCH

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND BEGRUNDUNG
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A1

1.13.2

1.14

Wiesenmischungen zu gestalten und zu
(Bepflanzung gem. Pflanzlisten).

Es wird empfohlen, im Allgemeinen Wohngebiet
Flachdacher als Grindacher mit einer extensiven
Dachbegrinung auszufihren, soweit sie nicht als
Terrassenflache genutzt werden.

Zudem ist eine Insektenfreundliche Beleuchtung zu
verwenden (Natriumdampflampen oder LED-Leuchten).

Getrennte Sicherung und Lagerung des abgeschobenen
humosen  Oberbodens und des  kulturfahigen
Unterbodens.

Bei Wiedereinbringung des Bodens vor Ort (im
unversiegelten Garten- und Griunbereich) oder bei
Uberschissigem Boden im Bereich einer
Rekultivierungsflache, richtige Horizontabfolge beachten.
Verdichtungen des Unterbodens im nicht versiegelten
Baustellenbereich vor dem Auftrag des Oberbodens sind
wieder zu beseitigen.

Keine Verunreinigung des Bodens durch Bauabfalle und

pflegen.

Chemikalien.
Pflanzlisten

Baume:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Birke (Betula pubescens)
Buche (Fagus silvatica)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Eiche (Quercus robur)
Feldahorn (Acer campestre)
Katzchenweide (Salix caprea)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Winterlinde (Tilia cordata)

Kletterpflanzen:

Gemeiner Efeu (Hedera helix)
Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium)
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)
Stréucher:

Faulbaum (Rhamnus frangula)
Hartriegel (Cornus Sanguinea)
Heckenkirsche (Lonicear xylosteum)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
Weil3dorn (Crataegus mongyna)
Strauchweide (Salix spez.)

Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten (GR-FR - LR)

zu belastende Flachen

Obstbdume:

Holzapfel (Malus silvestris)
Holzbirne (Pirus communis)
Brettacher

Jakob Lebel

Josef Musch

Schoner aus Herrenhut
Weiler Klarapfel

Kickacher

Martens Gravensteiner
Neue Poiteau

Gelbmostler

Ulmer Butterbirne
Schweizer Wasserbirne
GrofRRe griine Reneklode
Wangenheims Friihzwetschge
Mirabelle

Sauerkirsche

Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
Haselnuss (Corylus avellana)
Holunder (Sabucus nigra)

Liguster (Ligustrum vulgare)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Wollschneeball (Viburnum lantana)

§9 (1) 21 BauGB
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1.15

B

1.16

E: 1.16.1
—

1.16.2

Leitungsrecht (LR) Fernwéarmeleitung zugunsten der Stadt
und der Versorgungstrager

Die mit Leitungsrechten versehenen Flachen durfen nicht
Uberbaut oder durch Pflanzungen beeintrachtigt werden.

Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen

Aktive Larmschutzmafl3nahme:

Entlang der KreisstraBe K 7906 ist an der in der
Planzeichnung eingetragenen Stelle ein Larmschutzwall mit
einer H6he von 3 m Uber Gelande zu erstellen.

Passive Larmschutzmal3nahmen:

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Westseiten
kunftiger Gebaude sind bei Schlafrdumen und bei Raumen
mit sauerstoff-verbrauchender Energiequelle
schallgedammte Liftungseinrichtungen erforderlich.
Anderenfalls missen vorgenannte Raumlichkeiten auf die
zur Kreisstral3e abgewandte Gebaudeseite errichtet werden.
Die Schalldammung der AufRenbauteile ist nach DIN 4109-

1:2018-01 “Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen” und DIN 4109-2:2018-01
"Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische

Nachweise" zu bemessen. Der Nachweis ist im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Die dabei zugrunde zu legenden erforderlichen
Schallddmmmalie kénnen der  Anlage 5 der
schalltechnischen Untersuchung ACB-0318-8143/02 der
ACCON GmbH vom 28.03.2018 entnommen werden.
Alternativ  kann die Larmsituation eines konkreten
Bauvorhabens gezielt berechnet und das erforderliche
Schallddammmalfd dadurch ermittelt werden. In diesem Fall ist
ein entsprechendes schalltechnisches Gutachten
unaufgefordert mit dem Bauantrag vorzulegen.

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Planbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Art und Mal3 der baulichen
Nutzung

§9 (1) 24 BauGB

§9(7)

§ 16 (5)

BauGB

BauNVO

STADT LEUTKIRCH
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1.16.3 Nutzungsschablone

P|anungsrecht“che Festsetzungen Fullschema der Nutzun g sschablone

1

1 — Art der baulichen Nutzung
2 2 — hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse

3 — hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)

3
9
7

7 — Bauweise
8 — Art der Bebauung

2. Nachrichtliche Ubernahme

15,0 m Abstandsflache von baulichen Anlagen zur
Kreisstrale K7906 - Anbauverbotsstreifen

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem
Baugebiet auch aufllerhalb der Baugrenzen zuldssig sein
kénnen, durfen innerhalb des vorgenannten Anbauverbots
nicht ohne die ausdrickliche Zustimmung  der
Strallenbauverwaltung zugelassen werden.

Nach der LBO genehmigungsfreie Anlagen bedirfen in
diesem Bereich der Befreiung vom Anbauverbotsstreifen
durch die StralRenverkehrsbehdrde.

2.2 Wasserschutzgebiet ,,Leutkircher Heide*
Das gesamte Plangebiet befindet sich in der Zone 1lIB des
mit Rechtsverordnung des Landratsamtes Ravensburg vom
09.12.2005 festgesetzten Wasserschutzgebietes. Die
Rechtsverordnung ist zu beachten.
3. Nachrichtliche Ubernahme
3.1 Risikogebiete im Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 WHG
’\\ Abgrenzung gemal Hochwassergefahrenkarte bei extremen
Hochwasser - HQExtrem
3.2 Abgrenzung ,,Geschiitzter Bereich bei HQ100“ gemaR

Hochwassergefahrenkarte

4 4 — hochstzulassige Geschossflachenzahl (GFZ)
6 5 — hochstzulassige Wandhdhe (WH) in Meter Gber EFH
6 — hochstzulassige Gebaudehodhe (GH) in Meter tber EFH

§9(6) BauGB

§ 9 (6a) BauGB
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4. Ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften gem. § 74 LBO)

4.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)1 LBO

Nicht zuladssig zur Fassadengestaltung sind folgende
Materialien:

Verspiegelte Glasflachen. Solar- und Photovoltaikanlagen
sind hiervon ausgenommen.

4.2 Dachform / Dachgestaltung §74(1)1 LBO
Die Déacher der Hauptgebdude sind mit einem Satteldach
(SD) oder Flachdach (FD) gem. Planeintrag auszuftihren.
Dachneigung des Hauptdaches siehe Planeintrag.
Bei Garagen sind geringere Dachneigungen bis minimal 10°
sowie Flachdacher zulassig. Bei Carports sind ebenfalls

Flachdéacher zulassig.

Fullschema der Nutzungsschablone:

Ortliche Bauvorschriften

Dachform / Dachneigung

4.3 Dacheindeckung 8§74(1)1 LBO

Bei geneigten Dachern der Hauptgeb&aude sind als Material
fur die Dachdeckung nur Dachziegel bzw. Dachsteine in
brauner, rotbrauner, grauer oder anthrazit Farbe zul&ssig.

Abweichende Dachdeckungen mit beschichtetem Metall
oder Glas sind nur fir untergeordnete Anbauten oder
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie zulassig.

Hinweis zur Reduzierung des Metallgehalts im Regenwasser
Dachinstallationen, wie Verwahrungen, Dachrinnen u.
Fallrohre aus Kupfer, Zink, Titan-Zink und Blei erhéhen den
Metallgehalt im Niederschlagswasser, und sind aus Griinden
des Gewasserschutzes zu vermeiden.

Es wird empfohlen, alternativ die Materialien Aluminium,
beschichtetes Zink, oder Aluminium und Kunststoffteile zu
verwenden.

4.4 Dachaufbauten §74(1)1 LBO

Dachaufbauten sind nur zulassig als Giebel- bzw.
Schleppgauben oder Flachdachgauben. Es ist nur eine
Gaubenform pro Gebaude zulassig.
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Der Mindestabstand der Gauben vom Ortgang ist mit 1,5 m
festgesetzt. Dacheinschnitte sind nur zuldssig mit
Uberdachung gemaR Dachaufbauten.

Die max. Breite der Dachaufbauten einschlie3lich. evtl.
Dacheinschnitte darf insgesamt 1/2  der zugehorigen
Trauflange nicht Uberschreiten.

4.5 Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen §74(1)3 LBO

Innerhalb der Baugrundsticke sind fur Zugange, Zufahrten
und offene Stellplatze nur wasserdurchlassige Belage (z.B.
Rasengittersteine,  wasserdurchlassiges  Betonpflaster,
Schotterrasen oder Pflaster mit breiten Fugen) zu
verwenden. Sonstige unbefestigte Grundstiicksflachen sind
als Griunflachen und / oder Hausgarten anzulegen und mit
standortgerechten Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen.

4.6 Standplatze fur Abfallbehalter 8§74(1)1 LBO

Standplatze fur Abfallbehélter sind durch Bepflanzung,
Verkleidung oder bauliche MalRBhahmen gegen Einsicht
abzuschirmen.
Sichtbeeintrachtigungen im Bereich von Ein-Ausfahrten sind
zu vermeiden.

4.7 Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen 8§74(1)3 LBO

Einfriedungen sind zum offentlichen Verkehrsraum hin nur
bis max. 1,2 m Hohe zulassig.

Sichtbeeintrachtigungen im Bereich von Ein-Ausfahrten sind
zu vermeiden.

Einfriedungen generell:

Um die Durchlassigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen zu
erhalten, sollten Zaune einen Mindestabstand von
mindestens 15 cm zum natirlichen Gelande einhalten und
auf Sockelmauern verzichtet werden.

Hinweis: Gegentiber Nachbargrundstiicken bemessen sich
die Art, Hohe und der Abstand der Einfriedungen nach dem
Nachbarrecht.

4.8 Stellplatznachweis 8§74 (2)2 LBO

Pro Wohneinheit (WE) betragt die erforderliche Zahl der
Stellplatze:

- bei WE < 50 m2 Wohnflache

- bei WE von 50 m? - 90 m2 Wohnflache
- bei WE > 90 m2 Wohnflache

1,0 Stellplatz
1,5 Stellplatze
2,0 Stellplatze
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Bei der Berechnung der erforderlichen Zahl der Stellplatze
sind 0,5 Werte beim Ergebnis aufzurunden.
Der Stauraum vor Garagen wird als Stellplatz angerechnet.

5. Kennzeichnung und Hinweise
5.1 Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)
j vorhandene Grundstucksgrenzen
Flursticknummern (beispielhaft)
1124
vorhandene Haupt- und Nebengebaude mit Angabe Hausnummer und
bestehender Nutzung
r—— geplante Gebaude (Vorschlag)
l___!
MabRlinie (beispielhaft
45004 (beispielhaf)
5.2 Unterirdische Leitungen
Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern der
Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige Verlegung bestehender,
unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des Veranlassers.
5.3 Archéaologische Denkmalpflege
Sollten bei der Durchfihrung der MaRnahme archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n)
oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archédologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen)
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand Zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat
84.2) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.
Auf die Einhaltung der Bestimmungen der 88 20 und 27 DSchG
(Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.
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Hinweis:

Das Planungsgebiet liegt westlich einer Fundstelle, bei welcher im Zuge
von Bauarbeiten vorgeschichtliche Keramikscherben geborgen wurden.
Diese deuten darauf hin, dass im Bereich des Oschweges und
angrenzender Flachen mit einem Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG und
weiteren Funden zu rechnen ist.

1. Der vorgesehene Beginn von ErschlieBungsmalinahmen oder sonstigen
Erdarbeiten ist der Archaologischen Denkmalpflege wenigstens 3 Wochen
vor geplantem Termin anzuzeigen.

2. Die Erdarbeiten erfolgen im Beisein eines Mitarbeiters der
Archéologischen Denkmalpflege, der den Oberbodenabtrag begleitet.

3. Gegebenenfalls ist ausreichend Zeit zur Fundbergung und
Dokumentation einzuraumen.

4. Sollten  archéologische Relikte vorhanden sein, missen
Rettungsgrabungen vor der weiteren Bebauung stattfinden.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger
Rettungsgrabungen durch das LAD die Bergung und Dokumentation der
Kulturdenkmale mehrere Wochen /ggf. Monate in Anspruch nehmen kann
und durch den Vorhabentrager finanziert werden muss.

54 Wasser- und Bodenschutz
Bei allen Bau- und Planungsmaflinahmen sind die Grundsatze des
schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden (8 4 BodSchG, 8§ 1, 202
BauGB, 88 1, 2 NatSchG) zu bericksichtigen. Die Bodenschutzbehérden
sind zu beteiligen (88 5, 6 BodSchG).

Der im Zuge der BaumalRhahmen anfallende Erdaushub ist moglichst im
Baugebiet zu verwerten.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmall zu
beschranken.

Das Plangebiet befindet sich in der Zone 1lIB des mit Rechtsverordnung
des Landratsamtes Ravensburg vom 09.12.2005 festgesetzten
Wasserschutzgebietes. Die Rechtsverordnung ist zu beachten.

Das Plangebiet liegt nach Plansatz 3.3.5 des rechtskréftigen
Regionalplanes (1996) in einem ,Schutzbedurftigen Bereich fir die
Wasserwirtschaft” in dem als zu beachtendes Ziel der Raumordnung im
Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB, der 88 3 Abs. 1 Nr. 2 und 8§ 4 Abs. 1 ROG
sowie § 4 Abs. 1 und 4 LplG alle Vorhaben unzulassig sind, die die
Nutzung der Grundwasservorkommen nach Menge, Beschaffenheit und
Verfligbarkeit einschranken oder gefahrden.

Durch die Ausweisung des Wasserschutzgebietes ,Leutkircher Heide®
(festgesetzt am 05.12.2005) wurden die Vorgaben des Regionalplanes
weiter konkretisiert, so dass heute die Vorgaben nach der
Wasserschutzgebietsverordnung ,Leutkircher Heide“ zu beachten sind
(Schutzgebietszone 111B).

Bei der Bauausfiihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten, entsprechend der Darstellung in der
Broschure ,Bodenschutz beim Bauen®.
http://www.landkreis-ravensburg.de/site/LRA-RV/get/2799323/Flyer-
Bodenschutz-beim-Bauen.pdf.
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Die DIN 19731 (,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial®)
und DIN 18915 (,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten®)
sind bei der Bauausfiihrung einzuhalten.

Grundwasser

Grundwasserbenutzungen bedurfen in der Regel einer wasserrechtlichen
Erlaubnis gem. 88 8,9,10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehodrde beim Landratsamt Ravensburg
Zu beantragen.

Die fur das Erlaubnisverfahren notwendigen Antragsunterlagen muissen
nach 8 86 Absatz 2 WG von einem hierzu befahigten Sachverstéandigen
gefertigt und unterzeichnet werden. Ein Formblatt Uber die notwendigen
Unterlagen ist bei der Unteren Wasserbehorde erhéltlich. Eine Erlaubnis
fur das Zutageférdern und Zutageleiten von Grundwasser zur
Trockenhaltung einer Baugrube kann grundsatzlich nur voribergehend
erteilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser hat der
Unternehmer gem. § 49 Absatz 2 WHG bei der Unteren Wasserbehdrde
des Landratsamtes unverziglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbehérde
trifft die erforderlichen Anordnungen.

5.5 Hinweise zu Photovoltaik- und Solarthermie-Kollektoren
Die Anlagenelemente miussen dem neuesten Stand des Insektenschutzes
bei PV-Anlagen entsprechen.
Photovoltaik- und Solarthermie-Kollektoren dirfen durch Reflexionen nicht
zu einer Storung des Fahrverkehrs auf der KreisstraRe K7906 fiihren.

5.6 Auf3enanlagen
Ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan ist mit dem jeweiligen
Bauantrag vorzulegen.

5.7 Hochwasser-Risikogebiete gemal Hochwassergefahrenkarte
Der Geltungsbereich liegt tberwiegend innerhalb der Abgrenzung zu einem
extremen Hochwasserereignis (HQextrem). Darliber hinaus befinden sich
groR3e Teile des Plangebietes im sog. ,Geschultzten Bereich bei HQ100“.

In Gebieten, die erst bei einem HQextrem Uberschwemmt oder im
,Geschitzten Bereich bei HQ100“ liegen, ist das Bauen grundsatzlich
madglich. Gebdude sollten hochwasserangepasst geplant und gebaut
werden.

Im Internet sind dazu unter www.hochwasserbw.de Kompaktinformationen
(unter dem  Reiter ,Unser Service —  Publikationen®) zur
Hochwasservorsorge, hochwasserangepasstem Bauen und weiteren
Hochwasserthemen, sowie der Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-bewusst
planen und bauen* erhaltlich.
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5.8 Kreisstral’e K7906
Entwasserung
Abwasser und Oberflachenwasser aus dem Baugebiet darf den Anlagen
der KreisstralRen nicht zugeleitet werden. Es ist innerhalb des Baugebietes
zu sammeln und gesondert abzufthren.
Die vorhandene ordnungsgeméfRe Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers der Kreisstral3e ist zu gewahrleisten.

Bepflanzung

Die Sichtfelder an der Einmindung der Zufahrt in die Kreisstral3e missen
von Bepflanzungen freigehalten werden.

Bei der Neuanpflanzung von Baumen ist ein Mindestabstand von 7,50 m
zum neuen befestigten aulReren Fahrbahnrand einzuhalten.

Immissionen

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm der K 7906 vorbelastet.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich der Landkreis an den
Kosten eventuell notwendig werdender aktiver oder passiver
Schallschutzmalinahmen nicht beteiligen kann.

Versorgungs- und Abwasserleitungen

Sofern fur die Einlegung von Versorgungs- und Abwasserleitungen
Flachen der KreisstraRen in Anspruch genommen werden mussen, ist vom
Gesuchsteller ein  gesonderter Antrag auf Abschluss eines
Nutzungsvertrages - belegt mit Lageplan und evtl. Langsschnitt - beim
StralRenbauamt einzureichen.

5.9 Abwasser
Werden zur abwassertechnischen Erschlielung des Gebietes 6ffentliche
Anlagen erforderlich, missen diese im Benehmen mit der Wasserbehérde
hergestellt werden. Die notwendigen Planunterlagen sind ggf. rechtzeitig
vorzulegen, § 48 WG.
Auf Flachen deren Niederschlagswasser Uber die
Regenwasserkanalisation geleitet wird, darf kein Abwasser im Sinne von
verunreinigtem Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten wie z.B.
Autowasche, Reinigungsarbeiten sind nicht zulassig, 8§ 55 (1) WHG.
Drainagen sind nur zulassig, wenn kein Grundwasser abgesenkt wird (8 9
WHG) und der Ablauf der Drainage in ein oberirdisches Gewasser einleitet.
Andere Drainagen sind nicht zulassig, § 3 Abwasserverordnung.
Ist die modifizierte Entwasserung nicht mit verhaltnismaRigem Aufwand
mdglich (z.B. kein Vorfluter, kein sickerfahiger Untergrund), so muss ein
Nachweis der UnverhaltnismaRigkeit geftihrt werden, § 55 (1) WHG.I.

5.10 Geotechnik
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt flr
Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich der Hasenweiler-Schotter. In Anbetracht der GrélRe
des Plangebiets geht das LGRB davon aus, dass eine
ingenieurgeologische  Ubersichtsbegutachtung  durch  ein  privates
Ingenieurbiiro durchgefuhrt wurde/wird. Darin sollten die generellen
Baugrundverhaltnisse untersucht sowie allgemeine Empfehlungen zur
ErschlieBung und Bebauung abgegeben werden. Ferner sollten darin die
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Notwendigkeit und der Umfang objektbezogener Baugrundgutachten
gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 beschrieben werden.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de)
entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

5.11 Naturschutz
Es wird darauf hingewiesen, dass die allgemeinen Schutzbestimmungen
nach 8§ 39 und speziellen Artenschutzbestimmungen nach § 44 BNatSchG
gelten.

Die Entfernung von Gehdlzen darf nur au3erhalb der Brutzeit von Vdgeln
im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

In der Zeit von Oktober bis einschlieB3lich Februar kann eine Vogelbrut und
Fledermausbesatz ausgeschlossen werden.

5.12 Hohensystem
Die im Plan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das Deutsche
Haupthéhennetz 2016, abgekirzt ,DHHN2016" (Angaben in m Uber
Normal Null).

5.13 Keller- / Untergeschossentwasserung
Es wird darauf hingewiesen, dass im Baugebiet die Untergeschosse oder
Kellergeschosse nicht im Freispiegelgefalle entwassert werden kénnen, so
dass eine Hebeanlage erforderlich wird.

Anlagen

6.1 Lageplan in der Fassung vom 24.10.2019

Beschluss durch den Gemeinderat

Stadt Leutkirch gez. Hans-Jorg Henle
(OBERBURGERMEISTER)
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TEIL Il:. BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften ,Oschweg Il — 1. Anderung"

INHALT

1. Raumlicher Anderungsbereich

2. Bestehende Rechtsverhaltnisse

2. Erfordernis der Planung / Verfahren

3. Begriindung der Festsetzungen

4, Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 (2) BauGB und

Beteiligung der Behtérden gemaR § 4 (2) BauGB
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1. RAUMLICHER ANDERUNGSBEREICH

Der raumliche Anderungsbereich zum Bebauungsplan ,Oschweg Il - 1. Anderung*
umfasst das gesamte Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Oschweg II*.

2. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet des Anderungsbereiches liegt im Geltungsbereich des seit dem
29.04.2019 rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Oschweg Il.
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Bestand rechtskréftiger Bebauungsplan ,Oschweg II“ (unmaRstablich)

3. ERFORDERNIS DER PLANUNG / VERFAHREN

Im Zuge der ErschlieRungsplanung und Kanalplanung ergaben sich Anderungen im
Bebauungsplan.

Die Stadt beabsichtigt daher, den Bebauungsplan ,Oschweg II“ tiber ein Anderungsverfahren
an die beabsichtigte Nutzungsénderung anzupassen. Mit dem Bebauungsplan ,Oschweg Il —

1. Anderung“ sollen somit die erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden.
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Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 11.11.2019 beschlossen, ein Verfahren
zur Bebauungsplandnderung einzuleiten.

8 13 BauGB — Vereinfachtes Verfahren

Das Anderungsverfahren zum Bebauungsplan soll nach § 13 BauGB im ,Vereinfachten
Verfahren“ durchgefiihrt werden. Die Grundziige der Planung werden nicht berthrt und der
sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmaf3stab
wird nicht verandert.

Das geplante Vorhaben unterliegt keiner Pflcht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung und es bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung
der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgdter.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach 8 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen.

4. ANDERUNGEN DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
4.1 ANDERUNGEN DER PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Im Zusammenhang mit der Bebauungsplananderung werden folgende planungsrechtlichen
Anderungen vorgenommen:
Anderungen: )
- Anpassung der ErschlieBungsplanung im Bereich Oschweg
e Ubernahme der Planung zum Kreisverkehr
e Anderungen der Gehwegefiihrungen
¢ Verlegung Umspannstation
e Festsetzung neue Versickerungsmulde (siehe Ziffer 1.11)
- Anderung Nutzungsschablone zu den geplanten Kettenhausern — Streichung der
Festsetzung Hausgruppen (siehe Ziffer 1.4)
- Erganzung fehlender Zuordnung von Nutzungsschablonen bei Grundstiicken Nr. 1, 14,
19 und 26
- Innerhalb der RingerschlieBung — Anpassung der kinftigen Stral3enrander
- Textliche Erganzung zu ,abweichende” Bauweise (siehe Ziffer 1.4.4)
- Erganzungen von Firstrichtungen
- Im Anschlussbereich zur Kreisstral3e
¢ Riuckbehalt von o6ffentlichen Flachen fir moglichen kinftigen Kreisverkehr
- Nachrichtliche Darstellung geplantes Versickerungsbecken westlich der Kreisstral3e
- Sonstige redaktionelle Anpassungen / Ergdnzungen
Sonstige Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Oschweg 1I“ bleiben
unverandert.
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4.2 ANDERUNGEN DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Im Zusammenhang mit der Bebauungsplananderung werden folgende Anderungen bei den
ortlichen Bauvorschriften vorgenommen:

Anderungen:
Ziffer 4.3 — Dacheindeckung: Erganzung Farbton ,grau + anthrazit* bei Materialfarbe zur
Dacheindeckung.

Sonstige ortliche Bauvorschriften des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Oschweg |l
bleiben unverandert.

5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. & 3 (2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (2) BAUGB

Am 11.11.2019 hat der Gemeinderat in Offentlicher Sitzung beschlossen, den
Bebauungsplan ,Oschweg II“ im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB zu dndern.

In gleicher Sitzung hat der Gemeinderat die Anderungen zum Bebauungsplan gebilligt
und beschlossen den Bebauungsplan ,Oschweg Il — 1. Anderung* éffentlich auszulegen.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 30.11.2019 liegt der Bebauungsplan vom
09.12.2019 bis 17.01.2020 zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

Plan aufgestellt am: 24.10.2019

Planer:
STATT °
am Bodansese
Rainer Walimann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)
BodanstraRle 38
88079 Kressbronn
Telefon ~ +49 (0) 7543 962 98 13
Mobil +49 (0) 173 599 23 75
Fax +49 (0) 7543 962 98 20
E-Mail rainer.wassmann@
planwerkstatt-bodensee.de
Kressbronn gez. Rainer WalRmann, Stadtplaner
Stadt Leutkirch gez. Hans-Jorg Henle
(OBERBURGERMEISTER)
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