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MK - Kerngebiet
(§ 7 BauNvo)

WB - besonderes Wohngebiet
(§ 4 a BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als
H6chstgrenze (§ 17 Abs. 4
BauNVvO

Zahl der Vollgeschosse -
zwingend (§ 17 Abs. 4
BauNVvo0)

3 Vollgeschosse + ! an-
rechenbares Dachgeschof
(§ 18 BauNVvO und § 2 LEO)

GRZ = Grundflichenzahl

GFZ = GeschoBflichenzabl

Geschlossene Bauweise
(§ 22 Abs. 3 BauNVvoO)

Of fene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Satteldach mit Angabe cer

Dachneigung (§ 111 (1)
Nr. 1 LBO)‘

Dach. ohne Neigung
notwvendiges Entwiisserungs-
efiille zullesig (§ 111
fl) Nr. ' LBO)

Firstrichtung zvingénd
(§ 9 (1) Nr. 2 BBauG)

Baulinie (§ 23 Abs. 2
BauNVvoO)

Baugrenze (§ 2) Abs. 3
BauNVoO)

Verkehresfliichen
(§ 9 (1) Nr. 11 BBauG)

Fahrbahn / Parkfldchen
befahrbarer Weg
Gehweg, Schrammbord

Ein- und Ausfahrverbot
(§ 9 (V) Nr. 11 BBauG)

Tiefgarage
Gemeinschaftsgaragen

Gemeinschaftsetellpliitze
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Geh- Erd- sugunsten
recht: geschoB  4qr All-
" Ober- gemein-

‘ geschob heit )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

Fahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit (§ 9 Abs. 1
Nr. 21 BBauG)

Grenze des Geltungsbe-

- 1 I F I | reiches des Bebauungspla-
. nes (§ 9 Abs. 7 BBauG

9000 000000000 > ) Abgrenzung des fiérmlich
’ festgelegten Sanierungsge-
bietes seit dem 24,.1.1980
(§ S Abe. 1 StBaulG)

S O —— OO Abgrensung unterachied-
. 1icher Nutzungen

DI . Abgremsung sonstiger un-
terschiedliche: Fest-

setzungen

der Mindest- und Hdchst-
grenze (§ 111 Abs. 1

Traufhhe mit Meterangabe
N 800-950 -
) ‘ Nro 8 LBO)

"Neue Grundstiicksgrenze

m - abzubrechende Geblude

e -
/’—\\/’-\\/;;\V/,N\V/—\\ Pflanzgebot Strducher
\_/\/\9/\/\/ (§ 9 Abs. 25 a BBauG)

erhaltenswerter Haumbhe-
stand (§ 9 ane. 2% b
Hilaut )

Pflanzgebot Bidume
. ‘ (§ 9 Abs. 25 a BBauG)

:::z::; /ahl der Vollgeschosse Fidllschema der
) Nutzungsschablone
GRZ GFZ

Ba weise | Dachform, Dachneigung

2

Umformerstation (§ 9
Abs. 1 Nr. 12 BBauG)
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Mit inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbe-
reich alle bisherigen Festsetzsungen auller Kraft.

In Erganzung dJder Planzeichen wird folgendes fenstyesnt sty

PPlanungesrechtliche Festsetzungen
(¢ 9 HBbmuL i.d.F. vom 18.08.1976 und HBauhvVo {1 ,4,.F, vowm
15.09.1977)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ar. ! DBauG)

MK - Kerngebiet (§ 7 HaudVU)

Ausnahmen im Sinne von § 7 Abs., " Ar. 1 BauNV( sind gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BaudNVO nicht zulissig.

a}l Oberhalb des ersten Vollgeschosses sind Wohnungen
allgemein zuldssig (§ 7 Abs. 2 Nr. 7 Uaudvo]).

b) Oberhalb des 2. Obergeschosses ist nur wWohnnutzung

zullissig (§ 7 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO}.
Wi, - besondeares Wohngebiet (§ 4 a BauNV0)

MaB der haulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 DBauNVO)

Las Mal der baulichen Nutzung - Zahl der Vollgeschosse,
Grund- und GeschoBflldchenzahl - ist durch die Eintra-
gungen im Plan bestimmsf.

Zzahl der Volilgesmchosse wird ais Hdchstgrenze oder als
zwingend festgesetzt (§ 17 Abs. 4 HamuNvi}.

{ohe der Gebiude (§ 16 Abs. 7 BauhVu)

ie im Flan eingetragenen Trauthdhen {Schnittpunkt der
Aulflenwand mit der Dachhaut} werden als Mindest- und
Hchstgrenze festgesetzt. iiese Traufhdhen beziehen sich
auf die 1m Plan eingetragenen Straflenhdhen.

Am sidlichen Gebdude, entlang des Oberen Grabens, darf
d4ie [raufhshe 8,50 m, gemessen von der strallenoberkante
der Memminger StraBe, nicht iiberschreiten.

bauwe:se (¥ G Abs. ' Nr. 2 LBaug)

ca ist oftene Hauweise y <. Awa. < baulv: )} und ga-
srhiossens ilauweise {§ 22 Abs. 3 BauNV(} entsprechend
dem ~inschriett zuldssig,
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1.4, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBaut:)
Die im Plan’eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend
einzuhalten,

1.5 Nebenanlagen {§ 14 BauNVv0)

In den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Ge-
biude als Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNV0
nicht zuldssig. Nebenanlagen, die der Versorgung mit
Elektrizitat und Wasser sowie zur Ableitung von Abwas-
ser dienen, sind gemdB § 14 Abs. 2 BauNV0 als Ausnahme

zuldssig. -

1.6 AusschluB bestimmter Nutzungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Vergniigungs-
stdtten nicht zuldssig, auch nicht ausnahmsweise.

2. Bauordnungsﬁéchtliche Festsetzungen
(§ 111 LBO i.d.F. vom 12.2.1980)

2.1. AuBlere Gesté}tung der baulichen Anlagen
(§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1. Fassadenproportionen und Fassadengliederung:

Die Proportion und Gliederung der Fassaden sind der
umgebenden Bebauung anzugleichen.

Wenn mehrere Geblude zu einem Gebiude zusammengefaft
werden, sind . die Fassaden entsprechend den umliegen-
den Hausbreiten zu gliedern.

Aufgesetzte und eingebaute Schaukidsten sollen in Form
und Proportion dem Gebdude entsprechen.

2.1.2. Oberfliche und AuBlenwidnde:

AuBenwinde sind verputzt herzustellen. Ausnahmsweise
kénnen die Seitenwinde der Tiefgarageneinfahrt in
Sichtbeton errichtet werden, wenn die Oberfliche in
rauher Schalung oder in gestocktem Beton hergestellt
wird.

Verkleidungen aus Kupfer oder Holz kinnen an einzel-
nen Bauteilen ausnahmsweise zugelassen werden.
Plattenverkleidungen aus Metall oder Kunststoff sind

nicht gulissig.

2.1.3. Wandd8ffnungen:

Schaufenster sind im Erdgeschof, im Obergeschofl ent-
lang des Parkdecks zuldssig und in GréBe und Pro-
portion auf das Gebidude und seinen Mafistab abzustim-
men.

@i Schaufenstern, die sich nicht in Arkaden befin-
dan, soll die Summe der Wandbreiten des Erdgeschos-
ses bsw. OG mindestens 1/5 der Fassadenbreite ent-
sprechen.

Die Schaufensterlinge darf 2,50 m nicht iiberschrei-
ten.

In den Obergeschossen miissen Fensterflichen iiber
1,50 m2 entsprechend den Fenstern der Umgebung ge-
gliedert werden.
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2.1.4, Vordiicher, HBalkone

Vordliicher + LBalkone miiasen sich in ihrer architekto-
nischen Geatnltung und Magstiiblichkeit der Umgedbung
anpassen.,

2.1.%. Putze und Farben

’

Als AuBenputz sind gescheibte Putae 3zu verwenden. Fiir
Putzanstriche sollen Kalk- oder Mineralfarben verwven-
det werden.

Folgende Farbtiéne diirfen bei Fassadenanstrichenm micht
vervendet werden:

1. reines Weiss oder sehr helle Farbtlnme (Remissions-
werte von 80 - 100)

2. reines Schwarz oder sehr dunkle Farbténe (Ro-i--
sionswerte von 0 - 13)

2,2, Dachform, Dachneigung (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Siehe Einschrieb im Plan

2.3. Dachgestaltung (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fiir die Dachdeckung ist naturrotes oder braunes Zie-
gelmaterial zu verwenden.

‘Dachilberstinde milssen an den Traufseiten mind. 50 cm,
an den Giebelseiten mind. 30 cm betragen. Dachaufbau-
ten (Gauben) sind zulliissig, wenn sie eine Linge von

2 » micht lilberschreiten und von der jeweiligen Trauf-
kante mindestens 1,350 m entfernt esind,

vacheinschnitte (Megativ-Gauben) sind nur an den der
Strafe abgewvandten Seiten sullissig. Sie dlrfen die
halbe Linge der jewveiligen Gebiudeseite nicht Uber-
schreiten.

Bei Liingen lber 2,0 m ist eine deutliche Untergliede-
rung vorzusehen. Der Abstand zur Giebelwand oder Ge-
bdudeecke muff mind. 2,50 m betragen.

Kleine Dachfliichenfenster sind ausnahmsweise zugelas-~
sean,

2.4, Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur an der Stiitte der Leistung und
nur an der StraBSenseite der Gebidude zuléissig. Sie
sind auf die ErdgeschoBzone, sowie die Briistungszone
des 1. Obergeschosses zu beschrinken. Ausnahmsweise
konnen einzelne Werbeembleme in den restlichen Fassa-
denflichen des 1. 0OGC angebracht werden.

Unzulidssig sind GroOfllchenwerbung, Werbeanlagen wmit
wechselndem und bewvegtem Licht sowie Lichtwerbung in
grellen Farben.

Die HShe von Werbeanlagen und Schriften darf 0,6 m
nicht tiberschreiten.

Ausnahmsweise kdnnen einzelne Herboemblo-o mit einer
Hohe von mehr als 0,6 m zugelassen werden, wenn aie
in Form und Farbe der Umgebung angepafit werden.
Stechechilder und Ausleger sind nicht zulidassig.
Schmiedeoiserne Ausleger und handwerklich durchgebil-
dete Stechschilder kinnen ausnahmaveise zugelassen
werdeon,

Automaten sind nur zulliesig, venn sie in die Fassade
eingelassen sind.
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Antennen (§ 111 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Es ist nur eine Gemeinschaftsantenne zullissig.

Einfriedungen (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

tinfriedungen simnl nur an der Usteeite (GGa) zulidssig.

Orinungswidr igkeiten (§ 112 Aba, 2 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig nach § 112 Abs. 2 Nr. 2 LBO handelt,
wer vorséitzlich oder fahrlissig den bauordnungsrecht~
lichen Festsetzungen nach § 111 LBO zuwiderhande!t.

Hinweise

Plangrundlage M 1 : 200

Plangrundlage im MagBstab 1 2000 vom Vermessungsbiro
Holand Fladnar in Legau gefertigt.



