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Textteil mit Zeichenerklarung

Bestandteil des Bebauungsplanes ist, neben der Planzeichnung, der foigende Textteil mit
Zeichenerklérung:

1.

(§ ® Baugesetzbuch - BauGB - i.d.F. vom 08.12.1986 und Baunutzungsverordnung - BauNVO - i .d.F.
vom 23.01.1880 )

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 - 5 BauNVO )

Sondergebiet - Sport- und Freizeitaniage -
SO (§ 11 Abs. 1und 2 BauNVO)

Zuidssig sind Anlagen und Einrichtungen zum Zwecke des Sportes
B und der Freizeit.

1.2 MabB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 16 BauNVvO)

I I Die Zahl der Voligeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt.
(§ 16 Abs. 2 - 4 BauNvO )
15 Maximale Héhe der Gebiude.
' l ' (§ 16 Abs. 2 Nr .4 BauNVO )
650 m Maximale Traufhhe 6,50 m
y (§ 16 Abs.2 Nr.4 BaunVO)
O 6 GRZ = Grundflachenzahli

{§ 19 BauNvO)
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1.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO )

G Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNvO)

Die Gebaude sind, wie bei der offenen Bauweise, mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten, wobei auch Gebaude von mehr als 50 m
Lange zuldssig sind.

— o —— . — — Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 BauNVO )

Untergeordnete Bau- sowie Gebaudeteile kénnen die Baugrenzen bis
max. 1,50 m ( senkrecht zur Baugrenze ) Uberschreiten. Diese Vor-

springe dirfen 1/3 der, an der Baugrenze gelegenen Gebiudeseite
nicht Giberschreiten. ( § 23 Abs. 3 BauNVO }

Art der Zahl der
Nutzung Voligeschosse
Maximale
Geblludendhe _ Fiilischema der Nutzungsschablone
GRZ Maximale
Trauthdhe
Bauwelss —

1.4. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

A A Einfahrtbereich
Y W N Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

1.5. Fi&chen fur Wald
(§9Abs. 1 Nr. 18 b BauGB )

...... TTTYVYT
---------------

i Fichen fir Wald

..............
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1.6. MaRlnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 Bau GB )

L 1T
-

m

HT T

7

AN

©
©

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

Pflanzgebotsfidchen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB )
Sie sind als Schutzpfianzungen und zu Begrinung des Baugebietes

mit hochwachsenden einheimischen Laub-/Obstbéumen und Striu-
chern zu bepflanzen und dauemd zu erhalten..

Erhalten von Béumen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB )

Anpflanzen von Béiumen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB )

Die Baumstandorte konnen von den zeichnerischen Festsetzungen
abweichen. ( § 30 Abs. 1 BauGB )

Je 5 Steliplétze ist mindestens ein hochstammiger Baum zu pflanzen.

Pro 200 m? Baulandfliiche ist je ain hochstammiger Baum zu pflan-
zen. Sie kbnnen als Einzelbédume oder in Gruppen gepflanzt werden.
Baume in Pflanzgebotsfiachen werden mit angerechnet. Nadeigehol-
ze sind zu vermeiden.

Die Bdume sind bis zur Bauabnahme, bzw. bis zum Bezug der Ge-
béude zu pflanzen.
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Fir die Anpflanzung sollen foigende Baume und Straucher verwendet werden:

a) Obstbéiume
{Hoch- und Halbstamm) »

« Jacob Fischer

Winterrambour

+ Brettacher

- Schoner aus Hemenhut
 Gravensteiner

+ Bime neue Poiteau (Tafelbime)
- Oberdsterr. Weinbime

- Mostbirme

- Schweizer Wasserbime

- Pastorenbime

- Wangneheims Friihzwetschge
- Kiohstock (Zwetschge)

b) Béaume

- Bergahorn ( Acer pseudoplatanus )

- Birke ( Betula verrucosa )

- Eberesche ( Sorbus aucuparia )
- Eiche ( Quercus robur )

- Esche ( Fraxinus exceisior )

+ Feidahorn ( Acer campestre )

+ Hainbuche ( Carpinus betulus )

+ Kitzenchenweide ( Salix caprea )
« Kastanie ( Aesculus hippocastanum )
+ Mehibeere ( Sorbus aria )

+ Rotbuche ( Fagus sylivatica )

- Sommeriinde ( Tilia platyphyilos )
- Spitzahom ( Acer platanoides )

+ Traubenkirsche ( Prunus padus )
* Vogelkirsche ( Prunus avium )

* Winterlinde ( Tilia cordata )

« Zitterpappel ( Populus tremula )
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¢) Straucher + Alpenjohannisbeere ( Ribes alpinum )
» Faulbaum ( Rhamnus frangula )
+ Felsenbirne ( Amelanchier ovalis )
+ Hartriegel ( Cornus sanguinea )
- HaselnuB 8 ( Corylus avellana )
"= Heckenkirsche ( Lonicera xylosteum )
+ Heckenrose ( Rosa canina )
+ Holunder ( Sambucus nigra )
+ Komelkirsche ( Cornus mas )
« Liguster ( Ligustrum vulgare )
« Pfaffenhiitchen ( Euonymus europaeus )
+ Sanddorn ( Hippophae rhamnoides )
+ Schiehdomn ( Prunus spinosa )
- Schneebeere ( Symphoricarpos chenaultii )
+ Wasserschneeball ( Viburnum opulus )
* Waeildorn ( Crataegus monogyna )
+ Wildrose ( Rosa rugosa )
* Wollschneeball ( Viburnum lantana )

1.7. Sonstige Planzeichen

Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—_———— Umgrenz(mg von Fidchen fir Steliplétze.
r (§ 0 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )

Lo ]

Umgrenzung von Fléchen, die von Bebauung freizubaiten sind.
(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB )

Die Sichtflichen an StraBeneinmindungen sind von jeder sichtbehin-

dernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Straucher und Hek-
ken diirfen eine Hohe von 0,70 m Gber Fahrbahn nicht Giberschreiten.

Auf diesen nicht (iberbaubaren Flachen sind auch Garagen und Ne-
g benaniagen im Sinne von § 14 BauNVO, sowsit sie Gebiude sind,
nicht zugelassen. ( § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO )

Die Aufstellung und Anbringung von Anlagen der Aullenwerbung ist
auf diesen Flichen unzuléssig.

I N Leitungsrecht zugunsten der Stadt Leutkirch
lr
e T T T T (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )
—CO O Bestehende Flurstiicksgrenze

245 Flursticksnummer
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1.8. Nebenanlagen

2.1

2.2.

2.3.

(§ 14 BauNvO )

In den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 Abs. 5 BauNVO sind Gebaude als
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO nicht zulassig. Fahrradschuppen, Uberdachte

Holzlagerpléatze oder Geréteschuppen bis zu einer GréRe von 20 m? umbauten Raumes sind
ausnahmswaeise zuldssig.

Sichtschutzbienden bis zu 2 m Héhe und Pergolen bis zu 2,50 m fertiger Hohe konnen als
Ausnahme zugelassen werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 73 Landesbauordnung i.d.F. vom 28.11.1983 und § 9 Abs. 4 BauGB )

Die Gebaude sind in ihrer Architektur so auszufilhren, dal das Erscheinungsbild dieser Anla-
gen nach Form, Maflstab, Werkstoff, Farbe und Verhiltnis der Baumassen zueinander nicht
verunstaltet wirkt und mit ihrer Umgebung so in Einkiang zu bringen sind, da8 sie das Stra-

Ben-, Orts- und Landschaftsbild nicht verunstalten oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht
beseintrachtigen.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§73Abs. 1Nr. 1 LBO)

Ungegliederte Flachen sind nur bis maximal 100 m? zuldssig.

Fassadenverkleidungen mit glénzender und dunkler Oberfliche sowie Beton oder Sichtbe-
ton und Keramikverblendungen sind unzulissig.

Verkieidungen aus Kupfer, Zink oder Titanzink an einzelnen Bauteilen sind ausnahmsweise
zuléssig.

Folgende Farbtone diirfen bei Fassadenanstrichen nicht verwendst werden;
- Reines Weilk oder sehr helle Téne ( Remissionswert von 80 - 100 )
* Reines Schwarz oder sehr dunkle Téne ( Remissionswerte von 0 - 15 )

Dachgestaltung
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Décher der Hauptgebaude sind symmetrisch auszufihren.

Aniagen zur Gewinnung von Sonnen- und Umweltenergie miissen sich in Farbe, Gestal-
tung und Struktur der Dachdeckung anpassen.

Dachaufbauten
(§73Abs. 1 Nr. 1LBO)

Als Dachaufbauten sind nur Aufbauten fir fur Aufzugsanlagen und andere technisch beding-
te Einrichtungen zuldssig.

Dechaufbauten sind um das MaR ihrer Hohe {iber der Dachfldche von der GebaudeauRen-
wand zuriickzusetzen.
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2.4. Einfriedungen

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

(§73 Abs. 1 Nr. 5LBO)

Die Einfriedungen der Grundstiicke sind als Maschendrahtzdune mit einer maximaien Hohe
von 1,80 m auszufithren.

Einfriedungen mit Hecken und Buschgruppen sowie eingegriinte Drahtzéune in gleicher

Hohe sind zuldssig. Geometrisch geschnittene Hecken und Nadelgehdizhecken sind
unzuldssig.

Der Abstand von Hecken bzw. Einfriedungen zur Grenze der Verkehrsflachen muf betragen:
+ im Bereich der Gehwege ein Sicherheitsstreifen von: 0,20 m
+ im Bereich der Fahrbahnen ein Sicherheitsstreifen von: 0,50 m

Gestéltung der Lager- und Stellplatze

Lager- und Stellplétze sind durch Bepflanzung abzuschirmen.

Bei Stellplatzfiachen (iber 50 PKW-Einheiten ist zusétziich zur dueren Abschirmung minde-
stens alle 100 m? bzw. je 5§ PKW-Einheiten ein hochwachsender Laubbaum zu pflanzen, so-
weit diese Fldchen nicht durch Pflanzstreifen mit hochwachsenden Strduchern gegliedert und
begrint werden.

Stellpléitze sind mit wasserdurchldssigen Materialien herzustellen.

Antennen
(§73 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Es ist nur eine AuBenantenne oder Satellitenempfangsanlage pro Gebaude zuldssig. Wenn
empfangstechnisch mbglich, ist die Antenne innerhalb des Dachraumes unterzubringen. ’

Miilitonnenstandplatze
(§73Abs. 1Nr5LBO)

Miilsammelbehalter missen pro Gebdude zusammengefallt und optisch abgeschiossen
untergebracht werden.

Aufschittungen und Abgrabungen
(§ 11 Abs. 1LBO)

Das natiiliche Gelande darf durch Aufschiittungen und Abgrabungen nicht wesentlich ver-
andert werden. In begriindeten Ausnahmeféillen kbnnen sie bis zu maximal 1,00 m betragen.

Oberirdische Versorgungsleitungen
(§73 Abs. 1 Nr. 4 LBO )

Alle zur Versorgung dienenden Leitungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zu
verkabein.
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3.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Hinwei

Die HOhenlage der einzelnen baulichen Anlagen und Gebaude ist vor Einreichung des Bau-
gesuches mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen. (§ 11 Abs. 2 LBO )

Es wird empfohlen, samtliche planersche und gestalterische Ma3nahmen grundsatzlich mit
der Baugenehmigungsbehtrde abzustimmen. Dies gilt auch fur die Farbgebung, fir die Ge-
staltung und Struktur der Dachdeckung und fir den Standort von Satellitenempfangsaniagen.

Diesem Bebauungsplan liegen amtliche Vermessungsplane im Mastab 1 : 500 zugrunde.
MaBverzerrungen kdnnen durch Vervielfaltigungen entstehen.

Soliten im Zuge der BaumaBnahmen archédologische Fundstellen ( z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten 0.4. ) angeschnitten oder Funde gemacht werden ( wie z.B. Scherben, Me-
taltteile, Knochen ), ist das Landesdenkmalamt unverziglich zu benachrichtigen. Auf die Be-
stimmungen des § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Bei der Bepflanzung der nicht (iberbauten oder versiegelten Fléchen ist auf die Freihaltung
von Kabeltrassen zu achten.

Auf die Merkblitter " Bodenschutz bei der Bauleitplanung " und " Bodenschutz bei Bauarbei-
ten " des Amtes fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz wird hingewiesen. ihre Inhalte sind zu

beachten.

Anfaliender Erdaushub ist zu untersuchen und entsprechend der Ergebnisse ordnungsge-
mél zu entsorgen bzw. einer sinnvollen Wiederverwertung zuzufiihren.

Es wird darauf hingewiesen, daf gemaf der Bauvorlagenverordnung dem Baugesuch ein
Begriinungsplan hinzuzufigen ist.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 74 Abs. 11LBO)

Ordnungswidrig nach § 74 Abs. 1 LBO handelt, wer vorséatzlich oder fahilassig den bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen nach § 73 LBO zuwiderhandeit.
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung wurde am 10089? beschlossen
und am 210892 dffentlich tekanntgemacht.

und in der Zeit vom 18039[’ bis 220394 guren Offenlage.

war nicht erforderlich

Der Gemeinderat hat am 21039[‘ diesen Bebauungsplanentwurf
in der Fassung vom W29 |03.96. ... gebilligt
und seine Bffentliche Auslegung beschlossen.
bie dffentliche Auslegung wurde am 21’0391‘, bekanntgemacht .
Der Bebauungsplanentwurf vom 200393/15:384 hat mit der Begriindung vom 201293/15039[‘
vom i€, . den 050434 bis Do .., den 020594 . sffentiich ausgelegen.
Der Gemeinderat hat am .......... nac dgung der
eingegangenen Bedenken und ngen die Anderung des
PlanentwurfsW‘erneu_&g dffentliche Auslegung
beschlossen:
Die zweite dffentliche Auslegung uqurde/axv e bekanntgemacht.
Das am ....iuveae ge&anlar hat
mit der am ......... inzten Begriindun
e 9 g
(760 T [ 1 : N bis ...... ,den (..., ausgelegen.
Der Gemeinderat hat am 20069[‘

den Bebauungspian als Satzung beschlossen.
Leytiineh....., den 200694.. gez Boumann

(Oberbiirgermei ster)

DR R

Das Genehmigungs-/Anzeigeverfahren wurde durch das Regierungsprasidium
mit Erlad8 vom 311991‘ N,..22w33/25ﬂ.271~1ﬂ36/9L abgeschlossen.

Ausfertigung:
Der textliche und zeichnerische Inhalt
dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem

SatzungsbeschluB vom 20069[‘ Uberein.
Das Verfahren wurde ordnungsgemdB
durchgeflhrt.
Lbeutlareh L, qen 081109 . gez Baumann
(Oberbiirgermeister)
Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung Diese Abschrift stimmt mit der
vom 41104 wurde der Bebauungs- Planurkunde Uberein.

plan rechtsverbindlich.

Leutkirch 1711.94 den

(Amtsleiter) (Amtsieiter)
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