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Bebauungsplan Spitalhof

Textliche Festsetzungen und Zeichenerklarung

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB i.d.F. vom 08.12.1986 und BaulVO i.d.F. vom 15.0$.1577)

1.1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 - 5 BaulVvQ)

Wa Allgemeine Wohngebiete {§ 4 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 17 BauNv0)

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochst-
‘ grenze festgesetzt (§ 17 Abs. 4 BaulV0)

03 GRZ = Grundflachenzahl
05 GFZ = GeschoBflachenzahi

1.3  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BaulNVU)

O Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNV0)
Nur Einzelhduser zuldssig
(§ 22 Abs. 2 BauNV0)
Sunnes mun ot G Baulinie (§ 23 BauNVv0)

— & S S Baugrenze (§ 23 BauNVQ)
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Dachform/Dachneigung

1.4
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Dach ohne Neigung, notwendiges
Entwdsserungsgefalle zulassig
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Satteldach mit Angabe der Dachneigung
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO) :

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen
sind zwingend vorgeschrieben.

Fullschema der Nutzungsschablone

Verkehrsflachen {(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fahrbahn

Gehweg

WohnstraBe

Griinf1dchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunfldche

Offentliche Griinfliche



1.6 Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Auf den dargestellten Fldchen bzw. Standorten besteht ein
Pflanz- und Pflegegebot fiir hochwachsende einheimische

Laubbaume

Obstbaume

@@

pfg Anpflanzen von Strguchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 & BauGB)

@ Bindung fiir die Erhaltung von Laubbdumen
@ Bindung fir die Erhaltung von Obstbaumen

% Bindung fiir die Erhaltung von Stréuchern
pfg und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

1.7  Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

D } Einfaches Kulturdenkmal (Spitalhof)

1.8 Sonstige Planzeichen

5;’( Umgrenzung von Fléachen fir Stellplatze
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Ga Umgrenzung von Flachen fir Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)




Stiitzmauer - max. Hohe 1,50 m
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Grenze des r&dumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes {§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abzubrechende Gebdude und sonstige
bauliche Anlagen

Abgrenzung fiir Bereiche unterschiedlicher
Nutzung (§ 1 Abs. 4; § 16 Abs. 5 BauNVO0)

Vorschlag fiir neue Flurstiicksgrenzen

Umgrenzung von Fldchen fir Schuppen
-Unterstellschuppen- (§ 9 Abs. 1 Nr. 19 BauGB)
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- Form und Lage der Gebdude als Richtlinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Geplante Hohenlinien
(§ 11 Abs. 1 LBC)

EFH = 678,00 m Hohenlage der Gebiude - t rdgeschof-
fuBbodenhshe - (§ 9 Abs. ? BauGB)

> 67504 Hohenangabe Uber NN im neuen System

675

Bestehende Hohenlinien mit Huhenangabe

bf;é;éégi Bestehende Hauptgebdude

Bestehende Nebengebdude

S T ¢ Bestehende Flurstiicksgrenzen

(:::) Numerierung der Gebaude

Nebenaniagen (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNvo)

Nebenanlagen in Form von Gebiuden im Sinne von § 2 Abs. 2 LBO
sind nur in der dafiir ausgewiesenen Fliache zuldssig.
Im Ubrigen Gebiet sind Nebenaniagen nicht zuldssig.

Ausgenommen : Einfriedungen, Weidezdune, Pergolen bis zu 2,50 m
fertiger Hohe, Sichtschutzblenden bis zu 2 m Hohe

Kompostanlagen, Millbehdlter, Waschetrockner,
Kinderspielgerite

Als Ausnahme kann in der fir Nebenanlagen angewiesenen Fliche
bei Haus 3 ein Schuppen fir die Hobbypferdehaltung von max.
3 GroBvieheinheiten zugelassen werden (§ 31 Abs. | BauGB) .

Oberirdische Versorgungsanlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Alle zur Versorgung dienenden Leitungen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes sind zu verkabeln.



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 73 LBO i.d.F. vom 28.11.1983 und § 9 Abs. 4 BauGB)
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Um eine gute Einbindung in die ortlich charakteristische Bau-
weise zu gewdhrleisten, sind nur natiirliche Baustoffe, z.B.
Ziegel, Holz, Putz zu verwenden. Die Gestaltung der baulichen
Anlagen ist im Bereich des Bebauungsplanes aufeinander ab-
zustimmen.

Plattenverkleidungen aus Metall oder Kunststoft sind nicht zu-
ldassig. Verkleidungen aus Kuptfer kinnen an einzelnen Bauteilen
ausnahmsweise zugelassen werden (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO).

AuBenwande, Putze und Farben (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fur AuBenwande sind gescheibte Putze vorzusehen. Fir Putzan-
striche sind Kalk- oder Mineralfarben zu verwenden. Folgende
Farbtone diirfen bei Fassadenanstirichen nicht verwendet werden:

1. Reines Weiss oder sehr helle lone (Remissionswerte von 80 - 100)
2. Reines Schwarz oder sehr dunkle Iine (Remissionswerte von 0 - 15)

Samtliche Holzteile sind entweder natur zu belassen oder mit hellen
Farbtonen zu versehen.

Dachform, Dachneigung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Siehe Einschrieh im Plan

Dachgestaltung (§ 73 Abs. T Nr. 1 LBO)

Fiir die Dachdeckung ist naturrotes Beton- und Ziegelmaterial zu
verwenden. Andersfarbiges Deckungsmaterial sowie Faserzement-
platten sind nicht zuldssig. Dachiiberstdnde miissen mindestens
0,50 m und diirfen hochstens 1,00 m betragen.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Dachaufbauten sind nur bei den Gebduden 2 - 5 in begriindeten
Einzelfdllen als Zwerchhduser zulidssig.

Liegende Dachfenster sind mit max. 0,50 m* Fldache pro Fenster
zuldssig. Die Summe der Breiten aller auf einer Dachfliche
eingebauten Fenster darf ein Sechstel der Dachliange - gemessen
von Giebel zu Giebel - nicht iliberschreiten. Die Dacher der
Hauptgebdude sind mit beidseitig gleicher Dachneigung zu ver-
sehen.

Wandoffnungen

Fenster und sonstige Glasfldchen iiber 60 cm Hohe sind durch
Sprossen deutlich zu teilen.
Haustiiren und Fenster sind in Holz auszufiihren.



2.6

2.7

2.8

3.2

3.3

3.4

Gebaudehdhen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)
Die Traufhthen werden wie folgt festgelegt: :

Bei I VollgeschoB zwischen 3,50 m und 4,00 m
Bei 111 VollgeschoBen 7,50 m

Die Traufhtohe wird gemessen von OKF EG bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut (§ 2 Abs. 5 LBO).

Einfriedungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

tinfriedungen sind nur in nhell impréagniertem Holz mit senk-
rechten Brettern bzw. Latten auszufiihren (Hohe max. 1,00 m
tiber Fahrbahn).

Daruber hinaus sind Hecken und Buschgruppen oder eingegriinte
Drahtzdune zuldssig.

Der lichte Abstand von Hecken bzw. Einfriedungen zur Grenze
der Verkehrsfldchen muB betragen:

a) im Bereich der Gehwege ein Sicherheitsstreifen von 0,20 m
b) im Bereich der Fahrbahn ein Sicherheitsstreifen von 0,50 m

Antennen {§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Es ist nur eine AuBenantenne pro Gebdude zuldssig.

Wenn moglich, sollte die Antenne innerhalb des Dachraumes unter-
gebracht werden.

Soweit der AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne.oder an das
Breitbandkabel der Bundespost moglich ist, ist eine AuBenan-
tenne nicht zuldssig.

Hinweise

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 11 Abs. 1 LBO)

Das naturliche Geldnde ist durch Aufschiittungen und Abgrabungen
den geplanten Hohenlinien anzupassen.

Samtliche planerischen und gestalterischen MaBnahmen sind grund-
sdatzlich mit dem Stadtbauamt Leutkirch abzuklaren.

Fiur Werbeanlagen gilt die "Satzung ilber Werbeanlagen und Auto-
maten" vom 08.08.1988.

Dariiber hinaus wird auf die Beachtung der Allgduer Altstadt-
fibel Wangen - Leutkrich - Isny dringend hingewiesen.

Ordnungswidrigkeiten (§ 74 Abs. 1 LBQ)

Ordnungswidrig nach § 74 Abs. 1 LBO handelt, wer vorsdtzlich oder
fahrldssig den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 73
LBO zuwigderhandelt.




VERFAHRENSVERMERKE

und in der Zeit vom 101288 bis

Der Bebauungsplanentwurf vom299&¥/28389h“ mit der Begriindung vom 280388, ..
vom . MO den 260488 pis  Mi o den .24.0089. . srfentiich ausgelegen.
Der Gemeinderat hat am ... ...... pach Abwigung der

eingegangenen 8edenken und eg/uwgen die Anderung des
Planentwurfs und ﬂu’irneuﬁg gffentliche Auslegung
beschiossen.,

Die zweite offentliche Auslegung wurde am .......... bekanntgemacht .
Das am .......... geh’ndertet:l}sxﬁplar hat

mit der am .......... e;gin en Begriindung

vom ...... cden LTl bis L L, den Ll ausgelegen.
Der Gemeinderat hat am 250590

den Bebauungsplian als Satzung beschlossen.

Leutkirch | 4en 250690

(Oberbiirgermeister)

Das Genehmigungs /Anzeigeverfahren wurde durch das Regierungsprdsidium

mit £riafl vom 2208(90 Nr.22‘3]/25]1'2.’.1'.'1.0.6.]7.9ngeschlossen.

Ausfertigung:

Der textliche und zeichnerische Inhait
dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschlu8 vom 2506490 iiberein.
Das Verfahren wurde ordnungsgemaf

durchgefilhrt.
Leutkirch....., ¢en050950 ..... gez Baymann
{Oberbiirgermeister)
Mit der ortsiublichen Bekanntmachung Diese Abschrift stimmt mit der
vom 990 wurde der Bebauungs- Planurkunde iiberein.
plan rechtsverbindlich.
LeUtkerh, den .12990 ..................... 9 (NS00 0080 600
L.98Z Anders ]
(Amtsleiter) {amtsletter]




