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GROSSE KREISSTADT
LEUTKIRCH IM ALLGAU

Bebauungsplan
Krahlohweg-Sud

Diese Verkleinerung und der folgende Text ersetzen nicht die Originalzeichnung und den
Originaltext. Sie konnen im Stadtbauamt, Spitalgasse 1, eingesehen werden.




Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist, neben der Planzeichnung,der folgende Textteil
mit Zeichenerklarung:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Baugesetzbuch -BauGB- i.d.F. vom 27.08.1997 und Baunutzungsverordnung -BauNVO- i.d.F. vom 23.01.1990

1.1. Art der Baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2-5 BauNVO

/W ALLGEMEINES WOHNGEBIET
§ 4 BauNlvo

1.2. Mal3 der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

zB. Il ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
zB.04 GRUNDFLACHENZAHL
1.3. Bauweise

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §§ 22 un23 BauNVO

OFFENE BAUWEISE
O § 22 Abs.2 BauNVO
Die Gebaude sind innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflache in offener Bauweise zu errichten

E Nur EINZELHAUSER zuléssig
§ 22 Abs. 2 BauNVO

D Nur DOPPELHAUSER zul&ssig
§ 22 Abs. 2 BauNVO

---------- BAUGRENZE
§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO
Untergeordnete Bau- sowie Gebaudeteile dlrfen die
Baugrenzen bis max. 1,50 m (senkrecht zur Baugrenze)
Uberschreiten. Diese Vorspriinge durfen 1/3 der, an der
Baugrenze gelegenen Gebaudeseite nicht Gberschreiten.
§ 23 Abs. 3 BauNVO

SD 35°-40° SATTELDACH mit Angabe der DACHNEIGUNG

- STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend
vorgeschrieben. Untergeordnete Bau- und Gebaudeteile
(z.B. Garagen, Wiederkehr) kénnen von dieser
Firstrichtung abweichen.



661.00 ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE

W Die im Plan eingetragenen ErdgeschoRfubodenhshen
sind einzuhalten.
Die angegebene Hohe bezieht sich auf N.N.

mmmmmm NUTZUNGSSCHABLONE
1.4. Verkehrsflachen
§ 9 Abs.1 Nr.11 und 26 BauGB
FAHRBAHN
GEHWEG
> EINFAHRT
, .| VERKEHRSGRUN
VG| Die Aufteilung und Gestaltung der Verkehrsflachen

ist nicht verbindlich.

1.5. Grinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

' - OFFENTLICHE GRUNFLACHE
' Zweckbestimmung: SPIELPLATZ




1.6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

| T FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
T T TeTeTete | ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Sie sind als Schutzpflanzungen, zur Eingriinung des
Baugebietes und als Ausgleich im Sinne des § 8a Bundes-
naturschutzgesetzes mit hochwachsenden einheimischen
Laub-/Obstbaumen und Strauchern zu bepflanzen und
dauernd zu unterhalten.

ANPFLANZEN VON BAUMEN

§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

Pro 200 gm Baulandflache ist je ein

hochstammiger Baum zu pflanzen. Sie kénnen als Einzel-
baume oder in Gruppen gepflanzt werden.

Nadelgehdlze sind zu vermeiden. Fir die Anpflanzung
sollen die in der Begriindung aufgelisteten Baume und
Stréucher verwendet werden.

Die Baume sind bis zur Bauabnahme, bzw. bis zum Bezug
der Gebaude zu pflanzen.

1.7. Sonstige Planzeichen

T T ———- GELTUNGSBEREICH des Bebauungsplanes

SEEST Umgrenzung von FLACHEN FUR OFFENTL. STELLPLATZE

Umgrenzung von FLACHEN FUR GARAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

ittt ! Garagen durfen auf den nicht iberbauten Grundstlcks-
flachen nur auf den im Bebauungsplan festgesetzten
Flachen erstellt werden.

Die im Bebauungsplan gesondert ausgewiesenen Flachen
flr Garagen durfen nur mit eingeschossigen Garagen-
gebauden (berbaut werden.

()
D



Abgrenzung UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN

Umgrenzung von FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG
FREIZUHALTEH SIND. - WALDABSTAND -

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

L] MIM (B I Leitungsrecht zugunsten des Erschlieungstragers
e o e s (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.8. Nebenanlagen
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Uberdachte Holzlagerplétze,
Gerate- und Fahrradschuppen bis zu 20 m®* umbauten Raumes zulassig.
Diese Gebaude dirfen nicht unterkellert und keine Feuerstellen enthalten.
Weiter sind Gewachshauser aufer in Vorgarten mit einer max. Grundflache
von 12 m?, Sichtschutzblenden bis zu 2.00m Hohe, Pergolen bis zu 2.50m fertiger
Hohe sowie Kleintierstalle in Verbindung mit Gewéchshéusern oder Nebenanlagen
zulassig.



2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 74 Landesbauordnung i.d.F. vom 08.08.1995 und § 9 Abs.4 BauGB

Die Gebaude sind in ihrer Architektur so auszufiihren,daR das Erscheinungsbild
dieser Anlagen nach Form, Mafstab, Werkstoff, Farbe und Verhaltnis der Baumassen
zueinander nicht verunstaltend wirken und mit ihrer Umgebung so in Einklang

zu bringen sind, daf3 sie das StraRen-, Orts- und Landschaftsbild nicht

verunstalten oder deren beabsichtigte Gestaltung beeintrachtigen.

2.1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr.1 LBO

HOLZBLOCKHAUSER sind nur in Ausnahmefallen zul&ssig.

GEBAUDEECKEN ohne klare Begrenzung und ohne Abstiitzungen sind unzulassig.
Die Abstutzungen sind senkrecht und ohne Rundbogen auszufihren.

Betonte HOLZPROFILIERUNGEN sind unzulassig.

FASSADENVERKLEIDUNGEN mit glanzender und dunkler Oberflache sowie Beton
oder Sichtbeton und Keramikverblendungen sind unzulassig.

VERKLEIDUNGEN aus Kupfer, Zink oder Titanzink kdnnen an einzelnen Bauteilen
ausnahmsweise zugelassen werden.

ERKER sind nur an der Trauf- oder an der Giebelseite zugelassen und dirfen die
Dachflache nicht Giberragen. Die Gesamtbreite darf 3,00 m und die Ausladung nicht
mehr als 1.50 m betragen.

AN- UND NEBENBAUTEN (z.B. Garagen) sind gestalterisch dem Hauptgebaude
anzugleichen. Ihre Dachneigung und Dachdeckung sind wie beim Hauptgebaude,
auszufihren.

2.2. Aufkenwande, Putze und Farben
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Fur AuRenwande sind gescheibte PUTZE vorzusehen. Stark wirksame Putze, wie
Bollenputze oder gemusterte Putze sind unzuléssig.

Die FARBGEBUNG ist mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen.

Fur PUTZANSTRICHE sollen Kalk- oder Mineralfarben vewendet werden.
Folgende FARBTONE diirfen bei Fassadenanstrichen nicht verwendet werden:

- reines Weil3 oder sehr helle Téne (Remissionswert von 80 -100)

- reines Schwarz oder sehr dunkle Téne (Remissionswert von 0 - 15)

2.3. Dachform, Dachneigung

§ 74 Abs. 1 Nr.1LBO

Die im Plan eingeschriebene DACHFORM und DACHNEIGUNG sind einzuhalten.
Andere DACHFORMEN (z.B. Pultdach, Scheddach, Flachdach) kénnen ausnahmsweise
und nur mit vorheriger Zustimmung der Genehmigungsbehdrde zugelassen werden.

2.4. Dachgestaltung

§ 74 Abs. 1 Nr.1 LBO

Die Décher der Hauptgebaude sind symmetrisch auszufiihren.

Die DACHFLACHEN sind mit roten bis rot-braunen Dachziegeln oder Dachsteinen
ginzudecken. FLACHDACHER sind zu begriinen.

DACHUBERSTANDE miissen an allen Seiten mindestens 0,70 m betragen.

LIEGENDE DACHFENSTER sind nur als Ausnahme mit max.1,0 gm Glasflache zulassig.
Nicht in das Dach integrierte Solar-und Photovoltaikanlagen miissen einen Mindestabstand
zum First und zur Traufe von 1,00 m sowie zum Ortgang von 1,50 m einhalten.



2.5. Dachgauben

§ 74 Abs. 1 Nr.1 LBO

DACHGAUBEN sind als Einzelgauben zuldssig, entweder als Schlepp-, Dreiecks- oder
Giebelgauben. Die Kombination verschiedener Dachaufbauten ist nicht zuléssig

Bei Schlepp- und Dreiecksgaube darf die Hohe der Gaube, gemessen von Oberkante
Dachhaut bis Oberkante Dachhaut Gaube nicht héher als 1,30 m sein. Die Breite

einer Giebelgaube darf héchstens 2,50 m betragen. Die Gesamtlange aller Gauben
einer Dachseite darf nicht mehr als 1/3 der Dachlange betragen.

Der seitliche Abstand der Dachgaube zum Ortgang muf® mind. 3,50 m betragen,
betragen, zum First mind. 1,50 m. Der Abstand zweier Gauben voneinander muf} mind.
1.0 m betragen. DACHEINSCHNITTE (negative Gauben) sind nicht zulassig.

2.7. Balkone

Balkone sind nur unter Dach zul&ssig. Bei einer Ausladung von dber 1,25 mist
eine Abstlitzung, die bis zum Boden gefiihrt wird, vorgeschrieben. Sie sind in
Holz und/oder Stahl auszufiihren.

2.8. Wandéffnungen

FENSTER und SONSTIGE GLASFLACHEN miissen ab einer Flachepn von 1,50 qm gegliedert

werden. Die Sprossen missen mindestens 25 mm stark sein.
Aufden sichtbare ROLLADENKASTEN sind nicht zuldssig.
Glasbausteine und grob strukturierte und farbige Zierglaser sind nicht zulassig.

2.9. H6henlage der Gebaude

§ 9 Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO

Als TRAUFHOHEN der Gebaude werden festgesetzt:

-bei eingeschossigen Gebauden : 3,60 m

-bei zweigeschossigen Gebauden : 5,50 m

Die Traufhéhe wird gemessen von der Oberkante FuRbodenhdéhe/Erdgescholy
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

2.10.Einfriedungen

§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO

Einfriedungen sind nur in Holz mit waagerechten oder senkrechten Brettern bzw.
Latten auszufiihren. Die max. H6he darf 1,00 m dber Fahrbahn nicht iiberschreiten.
Sockelmauern sind unzulassig.

Einfriedungen mit HECKEN und BUSCHGRUPPEN sowie EINGEGRUNTE DRAHTZAUNE in

gleicher Hohe sind zulassig. Geometrisch geschnittenene Hecken ('Zierhecken')
und Nadelholzhecken sind unzulassig.

Der Abstand von Hecken bzw. Einfriedungen zur Grenze der Verkehrsflachen mufd
betragen:

- im Bereich der Gehwege ein Sicherheitsstreifen von : 0,20 m

- im Bereich der Fahrbahnen ein Sicherheitsstreifen von : 0,50 m



2.11.Antennen

§ 74 Abs.1 Nr. 4 LBO

Es ist nur eine AUSSENANTENNE pro Geb&ude zulassig.

Wenn empfangstechnisch maéglich, ist die Antenne innerhalb des Dachraumes
unterzubringen. Standort und Farbgebung von SATELLITENEMPFANGSANLAGEN sind mit
der Genehmigungsbehdrde abzustimmen. Unter Satellitenempfangsanlagen sind

einzelne Reflektorschalen (Parabolantennen), Planarantennen und die

zugehorigen Tragkonstruktionen u verstehen.

2.12.Schornsteine
SCHORNSTEINE sind méglichst im Firstbereich in Hausmitte anzuordnen. Kunststoff-
und Blechverkleidungen sowie profilierte Kaminabdeckungen sind unzulassig.

2.13.Aufschittungen und Abgrabungen

§10 LBO

Das natiirliche Gelande darf durch AUFSCHUTTUNGEN und ABGRABUNGEN nicht
wesentlich verandert werden. Angleichungen an die Verkehrsflachen sowie Nachbargrundstiicke
sind zulassig. Bodenaushub ist soweit als mdglich auf dem Baugrundstiick zu verwerten.

2.14.Uberdachte Stellplétze

UBERDACHTE STELLPLATZE sind als Holzkonstruktion zu erstellen. Sie dirfen an
drei Seiten mit senkrechter Schalung geschlossen werden.
Die Wande sind zu begriinen.

2.15.Garagenzufahrten

Die ZUFAHRTSBREITE von Garagen darf pro Grundstiick einmal max. 5,00 m betragen.
Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen

von mind. 0,50 m zwischen den Einfahrten anzuordnen.

Die Zufahrten sind in Schotterrasen, Kies oder Pflaster méglichst mit Rasenfuge
auszufihren.

2.16.Wintergarten

Die bauliche Ausfilhrung ist bei einer lberwiegenden Verglasung in Holz oder
Metall zu erstellen. Grelle Farbténe sind unzulassig.
Fir die Glaselemente sind stehende Formate zu verwenden.

2.17.Oberirdische Versorgungsleitungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Alle zur Versorgung dienenden Leitungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind zu verkabeln.

2.18.Werbeanlagen
§74 Abs.1 Nr.2 LBO

Im Baugebiet sind Werbetafeln und Schriftziige nur in einer max. Gréfze von 0.70 m auf 0,30 m,
an nur einer Hausseite im Bereich der Erdgeschossfassade zulassig.



3. HINWEISE

3.1. Diesem Bebauungsplan liegen Vermessunsplane des Ingenieurbiros Klinger - Krénzle,
Kempten, zugrunde. Mallverzerrungen kénnen durch Vervielfaltigungen entstehen.

3.2. Sollten im Zuge der Baumafnahmen ARCHAOLOGISCHE FUNDSTELLEN (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten angeschnitten oder Funde gemacht werden (wie z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen u.&.), ist das Landesdenkmalamt unverziglich zu
benachrichtigen.
Auf die Bestimmungen des § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

3.3. Bei der Bepflanzung der nicht Gberbauten oder versiegelten Flachen ist auf die
FREIHALTUNG von KABELTRASSEN zu achten.

3.4. Auf die Merkblatter Bodenschutz bei der Bauleitplanung und Bodenschutz bei
Bauarbeiten des Amtes fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz wird hingewiesen.
Ihre Inhalte sind zu beachten.

3.5. Anfallender Erdaushub ist nach Mdglichkeit einer sinnvollen Wiederverwertung
zuzufiihren.

3.6. Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 1 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 74 LBO zuwiderhandelt.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat am 31.08.92 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die Aufstellung wurde gem. § 2 Abs.1 am 04.09.92 &ffentlich bekanntgemacht.

Die vorgezogene Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 27.07.95 durchgefihrt.

Die Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 BauGB in der Zeit vom 16.09.93 bis 29.10.93 zur Stellungnahme aufgeford
Der Gemeinderat hat am 29.09.97 den Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 19.08.93

gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die &ffentliche Auslegung wurde am 02.07.93 gem. § 3 Abs. 2 BauGB bekanntgemacht.
Der Bebauungsplanentwurf i.d.F. vom 08.12.92 wurde mit der Begriindung vom 19.08.93 in der Zeit
vom 03.11.97 bis 03.12.97 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt.

Der Gemeinderat hat gem. § 10 BauGB am 29.05.00 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Das Genehmigungsverfahren wurde durch das Regierungsprasidium Tibingen
mit ErlaR vom 27.07.00 Nr. 21-32/2511.2-1-032/00 abgeschlossen.

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmen mit dem SatzungsbeschluR des
Gemeinderates tberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaR durchgefiihrt.

Leutkirch im Allgau, den 30.05.00

gez. Baumann
Oberbirgermeister

Die Durchfithrung des Genehmigungsverfahrens wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 08.08.00 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 08.08.00 rechtsverbindlich.
Leutkirch im Allgau, den 09.08.00




