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Textteil:

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle
bisherigen Festsetzungen auBer Kraft.

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1.

1.1.

1.1.1.

1.1.3.

1.2.

1.2.1.

1.2.2.

1.3

Planungsrechtliche Festsetzungen
(% 9 BBauG i.d.F. vom 18.08.1976 und BauNVv0 i.d.F. vom 15.09.1977)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. 1 BBauG)
WR - reines Wohngebiet (§ 3 BauNv0)

WA - allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen nicht Be:' .:dteil des Bebauungsptanes und daher nicht zulas-
sig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNvo).

SO - Sondergebiet (* Abs. 2 Bauhvo)
Bestehendes Altenheim; neu zu erstellende Altenwohnungen.

MaB der baulichen Nutsung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauu i.V. mit § 17 Abs. 1 Bauhvo)

Das MaB der baulichen Nutzung - Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Ge-
schoBflédchenzahl - ist durch Eintragung im Plan best imnt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze oder als zwingend
festgesetzt (§ 17 Abs. 4 BauNv0).

Die Hohenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 2 BBauG)

Die Hohenlage der einzelnen baulichen Anlagen und Gebdude ist vor Ein-
reichung des Baugesuchs mit der Baugenehmigungsbehorde abzustimmen.
Fiir die Festiegung gelten in der Regel folgende Bestimmungen:

Oberkante FuBboden des ersten Vollgeschosses (OKF 1. VG) gleich + 0,00 w
wird bei Ein- und Zweifamilienhausern bei max. 0,30 m uber der dazuge-
horigen offentlichen Verkehrsfliche festgelegt.

Bei Mehrfamilienhdusern wird OKF 1. VG gleich + 0,00 bei max. 0,70 m
iber der dazugehdrigen offentlichen Verkehrsflache festgelegt.

OKF 1. VG gleich + 0,00 m darf jedoch nicht mehr als 1,20 m iiber die
festgelegte im Mittel gemessene Gelindeoberkante hinausragen

(§ 2 Abs. 8 LBO).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) entsprechend Planeinschrieb

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 Bauhv0)
g geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauhV0)

H Die Gebaude sind als Hausgruppen in offener Bauweise zu errichten
(§ 22 Abs. 2 BauNV0). Grenzbauweise ist innerhalb der Gruppe erfor-
derlich.

HA Die Gebdude sind als Hausgruppen in abweichender Bauweise zu errich-
ten. Die Hauptbaukdrper (I + D) sind durch deutlich niedrigere
Zwischenbauten (I) (Garagen, Wohnriume o.4.), die max. 2/3 der Tiefe
des HauptbaukOrpers haben, vom jeweiligen Nachbargebaude abzusetzen
(siehe Skizze). Mit dem Hauptbaukorper ist der Grenzabstand nach § 7
Abs. 2 LBO einzuhalten.
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Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBaub) v
Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend vorgeschrieben.
Anbauten (Wohnrdume, Garagen, Abstellrdume 0.d.) kinnen iwm Einzelfall
als Wiederkehr zugelassen werden.

Nebenanlagen (§ 14 BauNv0)

(z.B. Gerdteschuppen, Holzschuppen, Gartenhuttien 0.a.)

In den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 BauN¥0 sind Ge-
baude als Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1 BauNVO nicht 2ulassig.

Gewachshiuser kﬁnnenz auBer in den Vorgartenflichen, mit einer max.
Grundflache von 12 m° und einer max. HBhe von 2,50 m ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie an das Gebiude angebaut oder durch Sicht-
schutzwinde abgeschirmt sind.

Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitit und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienen, sind gem. § 14 Abs. 2 BauhV0 als
Ausnabme zuldssig.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

Stgllplétze und Garagen dirfen auf den nicht iberbaubaren Grund-
sticksfldcnhen nur auf den im Bebauungsplan festgesetzten Fliachen
erstellt werden. Die Abstinde der Garagen zur StraBenbegrenzung
s1nd S0 zu bemessen, daB ein vor der Garage, auBerhalb der offent-
1?chen Verkehrsfldchen abgestelltes Kraftfahrzeug, die Verkehrs-
sicherheit nicht mehr als notwendig beeintrichtigt.

DjeAim BebaugnQSplan gesoncert ausgewiesenen flachen fiir Garagen
durten nur mit eingeschossigen Garagengebauden iiberbaut werden.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

Die Sichtfléchen an StraBeneinmiindungen sind von jeder sichtbehindern-
den Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Striucher, Hecken und Ein-
friedungen diirfen eine Hohe von 0,80 m iiber Fahrbahn nicht iiberschrei-
ten.

Milltonnenstandpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BBauG)

Millsammelbehdlter miissen zusammengefaBt und optisch abgeschlossen
untergebracht werden.

Kinderspielplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Kinderspielplatze sind auf den dargestellten Fliachen als offentliche
Spielpldtze in GroBe und Ausstattung nach DIN 18034 herzustellen.

Anpflanzen von Bdumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

Auf den dargestellten Flichen bzw. Standorten besteht ein Pflanz- und
Pflegegebot fiir einheimische und standortgemaBe Strauch- bzw. Baumar-
ten verschiedener Hohe und unterschiedlicher Wuchsform.

Auf jedem Grundstuck ist mind. 1 einheimischer Laubbaum zu pflanzen.
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2.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.2.

Oberirdische Yersorgungsanlagen
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Nr. 21 BBauG) siehe Einschrieb im Plan

Alle zur Versorgung dienenden Leitungen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes sind zu verkabeln. Die mit Leitungsrecht belegten Schutz-

streifen diirfen nur im Einvernehmen mit dem NutznieBer in beschrink-

ter Weise lberbaut werden.

Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen (§ 111 LBO und § 9 Abs. 4 BBauG)

AuBere Gestaltung (§ 111 Abs. 1 LBO)

Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist in Bezug auf MaBstablichkeit.
Material und Farbgebung aufeinander abzustimmen. Es sind naturliche
Materialien, z.B. Ziegel, Putz, Holz zu verwenden, damit eine gute
Einbindung in die ortlich charakteristische Bauweise und Landschaft
gewanhrleistet ist.

Putze und Farben

Als AuBenputze sind gescheibte Putze zu verwenden. Strukturputze sind
nicht zugelassen. Yerkleidungen der AuBenwand (Giebelverschalung 0.4d.)
dirfen nur in Holz ausgefiirt werden.

Folgende Farbanstriche sind nicht zugelassen:

Reines WeiB oder sehr helle Farbtone
Remissionswert: 80 - 100

Reines Schwarz oder sehr dunkle Farbtone
Remissionswert: 0 - 15

Wandoffnungen
Fenster und sonstige Glasflachen iiber 1,00 m® miissen gegliedert werden
(Sprossen). Haustiiren sollten nur in Holz ausgefiihrt werden.

Metall- und Kunststofftiiren sind nur zugelassen, wenn sie in Gestaltung
Holztiiren angeglichen und farblich behandelt werden.

Dachfldchenfenster sind nur ausnahmsweise bis 0,50 m* Flache zugelassen.

Vordacher und Balkone

Vordacher und Balkone miissen in ihrer architektonischen Gestaltung auf-
einander abgestimmt werden (vgl. 2.1.).

Dachform und Dachneigung entsprechend den Eintragungen im Plan

In den einzelnen Hausgruppen ist die Dachneigung der einzelnen Hiuser
gleich auszufiihren.

Garagen sind entweder in das Dach des Hauptgebiudes einzubeziehen oder
mit geneigtem Dach und derselben Dachneigung wie das Hauptgebiude an
dieses angebaut zu errichten.

Gemeinschaftsgaragen und freistehende Garagen sind mit einem Satteldach
zu versehen. Ihre Dachneigung muB der Dachneigung der umgebenden Haupt-
baukirper angepaBt sein.



2.3.

2.4,

2.5,

2.6.

2.7.

Dachgestaltung

Bei Satteldachern sind naturrote Ziegel oder ziegelrote Betondachsteine
zu verwenden. Andersfarbige Deckungsmaterialien und Asbestzementwellplat-
ten sind nicht zugelassen.

Der Dachvorsprung an der Traufe muB mind. 0,50 m betragen.
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Dachaufbauten sind nur in begriindeten Einzelfallen als Zwerchhauser

oder stehende Gaupen (mit Satteldach) zuldssig. Pée Fliche dieser
Dachaufbauten (Vorderansicht) darf max. betragen:
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a: 3,50 m’ b 2,50 m° .. 2,00 m*

Flachddacher sind als kiesbedeckte Flachdicher auszufiihren.

Gebaudehthen (§ 9 Abs. 4 BBauG i.V.m. § 111 Abs. 1 Nr. 8 LBO)
Die Traufhthen werden wie folgt festgelegt:

1 VollgeschoB max. 3,75 m

11 Vollgeschosse max. 6,00 m

I11  vollgeschosse wmax. B8,%0m

Fir ein VollgeschoB ist die Hohe von 2,75 m angenommen.
Die Traufhohe wird gemessen von OKF I. VG bis zum Beginn des Dachraumes.

Erstes VollgeschoB ist das erste GeschoB, welches iiber der festgelegten,
im Mittel gomessenen Galindecberfliche und dem nidchsten VollgeschoB bzw.
den Dechrowm windestons ete 1ichte Nibe von 2,00 » hat (§ 2 Abs. 7 LBO).

Der inn des Dachraumes ist der Schaitt rwischen AuBenwand und Dach-
haut (§ 2 Abs. 4 LBO).
Einfriedungen

Einfrisdungen dirfen nur als waagrechte oder senkrechte Holzziune ausge-
fUhrt werden. Durch Nechen eingegrinte Drabtilume sind zugelassen.

Die max. Hbohe von Einfriedungen darf 1 m nicht iberschreiten.

Sichtschutzwinde diirfen nur in Holz oder Mauerwerk, Stiitzmauern nur in
Holz, Mauerwerk oder Beton ausgefiihrt werden. Sichtschutzwénde und
Stitamamern ob | w lithe sind genehmigungspflichtig.

Ge) $ndegestaltung

Bei Aufschilttungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken darf der na-
tirliche Gelandeverlauf nicht wesentlich verindert werden. Der Gelidnde-
anschluB ist mit den Nachbargrundstiicken abzustimmen.

AuBenantennen sind unzuliissig; der AnschiuB an die Antennenverkabelung
der Bundespost ist moglich.



2.8. Niederspannungsfreileitungen
sind vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen unzulidssig
(§ 1171 Abs. 1 Nr. 4 LBO).

3.0. Hinweise:

3.1. Erdauffiillungen sind von den Grundstiickseigentiimern nach Angabe der Bau-
rechtsbehirde vorzunehmen.

3.2. Sichtschutzwénde sollen im Einvernehmen mit dem Eigentimer des Nachbar-
grundstiickes eingegriint werden.



