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Grolke Kreisstadt Leutkirch im Allgau - Vorhabenbez. Bebauungsplan "Bahnhofsarkaden" - Ortl. Bauvorschriften

A Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (§ 9 Abs. 4 BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Landesbauordnung in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)
fur Baden-Wirttemberg (§ 74 LBO) zuletzt gedndert am 14.12.2004 (GBI. S. 895)
3. Gemeindeordnung in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581)

fur Baden-Wdrttemberg (§ 4)
Die folgenden &rtlichen Bauvorschriften werden vom Gemeinderat der GroRen Kreisstadt Leut-

kirch im Allgau in 6ffentlicher Sitzung fur den rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans "Bahnhofsarkaden" erlassen:

B Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einer Bruttoflache von ca. 3,25 ha liegt im Bahn-
hofsviertel und umfasst das ehemalige Bahnareal zwischen "Poststrale" im Nordosten, "Der
Bahnhof" im Norden, "Storchenstrale" im Stdwesten und "Wangener Straf3e" im Siden.

C Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO)

Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
"Bahnhofsarkaden" ist ein zwischen der Stadt Leut-
kirch und dem Vorhabentrager (ACTIV-Immobilien,
Schemmerhofen) abgestimmtes Planungs-, Nutzungs-
und Gestaltungskonzept.

Neben den folgenden 6rtlichen Bauvorschriften wer-
den weitere Einzelheiten durch das Baugesuch gere-
gelt.
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1. AuBere Gestaltung der
baulichen Anlagen

2. Dachgestaltung

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Die Architektur des Fachmarktzentrums ist nach
Malstab, Materialwahl und Farbgebung im Hinblick auf
ein einheitliches Erscheinungsbild aufeinander abzu-
stimmen. Im Einzelnen sind folgende Gestaltungsmerk-
male festgelegt:

— Klare Baukérper mit Pultdachern unterschiedlicher
Grole und Héhe mit Traufen gegenuber der an-
grenzenden Wohnbebauung.

- Geschlossene Bauweise mit Larmschutzfunktion.

- Arkadenbauwerk in Betonkonstruktion, evtl. Fertig-
teilkonstruktion mit glatter Oberflache, Farbbehand-
lung oder eingefarbter Beton, zur Bildung der er-
wulnschten stadtischen Platzfassade.

- Arkadenbauwerk dient als Uberdeckter und wetter-
geschitzter Verbindungs- und Galeriebereich.

- U-férmige Arkade reicht bis an die Poststrale heran
und stellt die Ubergénge zu den Fulwegverbindun-
gen LindenstrafRe und Kronengassle zur Altstadt
her.

- Gebaude sind plastisch und farblich von den Arka-
den abgesetzt und erhalten Fassaden aus fein-
strukturiertem Putz oder glatter Sichtbetonoberfla-
che (im Farbkonzept gestrichen) bzw. als Alumi-
nium-/Stahl-/Glaskonstruktion.

- Sonstige Gebdude mit Putzfassaden oder glattem
Sichtbeton, teilweise mit groRen Fensterdffnungen,
in Teilbereichen Blech- bzw. Paneelbekleidungen.

- Ladenfassaden mit einem maoglichst hohen Glasan-
teil; Konstruktion aus Aluminium/Stahl/Holz/Blech/
Faserzement.

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Erganzend zu den Festsetzungen zu Dachform, First-
richtung und Dachneigung im Bebauungsplan ist die
Dacheindeckung in zusammenhangenden Gebaudeteilen
in Material und Farbgebung einheitlich zu gestalten.

Folgende Dacheindeckungen kénnen, in Abstimmung mit

dem Entwasserungskonzept, verwendet werden:

- Foliendach

— Grindach (extensiv begriint)

- Metalleindeckung (Material werkseitig dauerhaft be-
schichtet, nicht glanzend und nicht reflektierend).

Nicht zugelassen sind Dachdeckungsmaterialien, die das
Niederschlagswasser belasten (z.B. unbeschichtete Me-
talle wie Kupfer, Zink oder Blei).
Energiegewinnungsanlagen auf Dachern sind zulassig,
wenn sie in die Dachflache integriert oder mit mindestens
2 m Abstand von der Dachkante angebracht werden.
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3. Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Fir die Werbeanlagen im Sinne von § 2 Abs. 9 LBO sind

folgende Gestaltungsmerkmale festgelegt:

- Generell sind Werbeanlagen tUber den Arkaden und
Werbeanlagen in den anderen Bereichen, die Uber die
Gebaudeoberkante hinausragen, nicht zulassig, aus-
genommen der Schriftzug "Bahnhofsarkaden" bzw.
Werbeanlagen am Turmelement.

- Im Arkadenbereich um den Platz sind Werbeanlagen
nur in den Zwischenrdumen der Arkaden bzw.
zwischen den Laibungen des Werbeturms zulassig.

— Ausnahmen sind im Einzelfall mit Zustimmung der
Stadt maoglich. Dies gilt auch flir sonstige Werbe-
anlagen innerhalb des Geltungsbereichs.

4. Gestaltung der Gehwege § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
und Stellplatze Folgende Gestaltungsmerkmale sind festgelegt:
- Gehwegflachen mit gelbtonigem Betonpflaster.
— Parkplatzflachen mit versickerungsfreundlichem Be-
tonpflaster, die Baumfelder dazwischen als begriinte
Pflanzquartiere, Fahrgassen kénnen asphaltiert wer-
den.

5. AuBenantennen § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO
Die Anbringung von Aufenantennen an, vor oder tUber
den Arkaden und die Aufstellung in Freianlagen sind un-
zulassig.

Satellitenempfangsantennen sind farblich ihnrem Unter-
bzw. Hintergrund anzupassen. Auf Dachern missen sie
von Dachkanten mindestens 2,0 m Abstand einhalten.

6. Versorgungsleitungen § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO
Alle zur Versorgung dienenden Leitungen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans sind unterirdisch zu verlegen.

7. Ordnungswidrigkeiten § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO
VerstoRRe gegen die ortlichen Bauvorschriften gem. § 74
LBO werden als Ordnungswidrigkeit nach § 75 LBO be-

handelt.
Gefertigt: Anerkannt:
Stuttgart, den 22.05.2006 Leutkirch im Allgau, den
(J W
gez.: Lothar Seeburger gez.: Elmar Stegmann
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